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1 Ertékelési Tanisitvany

¥

L I N E

A vizsgalt kozmii megnevezése

Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén 1€vo ivoviz

és szennyviz kozmii

Ertékelt kozmii tulajdonosa

Ruzsa K6zség Onkormanyzata

Ertékelt kozmii elhelyezkedése

Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén

A vagyon értékelését megrendeld adatai

TVI Térségi Vizmu Kft.
6782 Morahalom, Kdlcsey u. 2

Ertékelés célja

Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo viz és
szennyviz kézmil vagyonértékének

megallapitasa
Ertékelés fordulénapja: 2013.08.14.
TVI Térségi Vizmii Kft. lizemeltetésében levd,
Ruzsa Kozség Onkormanyzatanak 638 869 205 Ft
Kozigazgatasi teriiletén 1évo vizikdzmivek
(ivoviz-és szennyvizkozmii) vagyonértéke
A szakvélemény érvényessége 6 honap

ECOELINE Zrt.

Az értékeld szervezet megnevezése

7121 Szalka, Kossuth utca 71/B..

Az értékeld szervezet képviseletében eljaro

személy sajatkezii alairasa

Németh Tibor
ECOELINE Zrt.
Vezérigazgato

Az értékeld szervezet képviseletében eljard

személy sajatkezii alairasa

Bertané Viplaha Anna
ECOELINE Zrt.
Vagyonértékelési vezetd
névjegyzékszam:749/2010
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2 Konyvvizsgaléi Tanusitvany
Fiiggetlen konyvvizsgaloi jelentés

Ruzsa Onkormanyzata részére

Konyvvizsgalat célja annak vizsgalata, hogy Ruzsa TVI Térségi Vizmii Kft.iizemeltetésében 1évo,
Ruzsa Kozség Onkormanyzatinak Kozigazgatasi teriiletén 16vé iizemeld vizikézmiivek (ivoviz-
és szennyvizkozmii) vagyonértékelése, a jogszabalyi eléirasoknak, illetve az 1/2002. (BK 8.) BM-
EiiM-FyM-GM-ISM-K&M-KOVIM-NKOM-OM-SZCSM kozos minisztériumi iranyelve
alkalmazasanak megfelel6en tortént-e.

A vagyonértékelés tervezése (a kozszolgalati feladat ellatasahoz kapcsolodd vagyontargyak teljes
kortiségérol szoldé dokumentumok attekintése) ¢és az elvégzése nyomon kisérése soran
megallapitottam, hogy Iényeges hibat az elvégzett vagyonértékelés nem tartalmaz. A vagyonértékelés
teljes korliségének alapjat Ruzsa Kozség Onkormanyzata, valamint a jelenlegi {izemeltetd szervezet
(TVI Térségi Vizmi Kft.) 2013. augusztus 14-i keltezésti Teljességi nyilatkozata jelentette.

Ruzsa telepiilés kozigazgatasi teriiletein elhelyezkedé vizikozmiivek (ivoviz-és szennyvizkozmii)
vagyonértékelése:

TVI Térségi Vizmi Kft. iizemeltetésében 1évé, Ruzsa
Kozség Onkorminyzatinak Kozigazgatasi teriiletén
lévé  vizikozmiivek  (ivoviz-és  szennyvizkézmii)
vagyonértéke

638 869 205 Ft

Megallapitasok:

Kijelentjiik, hogy a vagyonértékelés soran nem jutott tudomasunkra olyan tény, amely azt tdmasztana
ala, hogy a vagyonértékelés nem valdsan vagy nem a jogszabalyi elGirasoknak megfeleléen mutatja a
szennyvizkdzmi vagyontargyak 2013. augusztus 14-i vagyonértékét.

A jelen konyvvizsgaldi jelentés TVI Térségi Vizmii Kft. lizemeltetésében 1évé, Ruzsa Kozség
Onkormanyzatanak Kozigazgatasi teriiletén 16v6 lizemeld vizikdzmii vagyonértékelése, annak
feliilvizsgalata, illetve az tizemeltet6i szerz8dés teljesiiléséhez sziikséges adatszolgaltatas céljabol
késziilt.

Pécs, 2013. augusztus 14.

...........................................................................

Major és dr Toth dr Téth Maria
Konyvvizsgal6 és Tanacsadé Kft bejegyzett konyvvizsgalod
MKVK: 001290 MKVK: 001600.
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3 Elézmények

Jelenlegi tizemeltetetd a TVI Térségi Vizmi Kft. az alabb felsorolt jogszabalyok alapjan nem
végezheti tovabb a kistérség vizmiiveinek tizemeltetését. Az érintett Telepiilések (Asotthalom,
Bordany, Domaszék, Forraskat, Moérahalom, Ottdmds, Pusztamérges, Ruzsa, Ullés,
Zakanysz€k) onkorményzatai a sziikséges vagyongazdalkodasi dontések meghozatalanak
érdekében megbizast adtak a vizi és szennyviz kozmiiveinek vagyonértékelésére.

A 2012. évi CVL trv. altal modositott 2011. évi CCIX. a vizikozmii szolgaltatdsokrol sz6lo
trv. 78. § (2) eldirja, hogy sziikséges az Uj lizemeltetéi szerzOdés megkotése eldtt a
vagyonértékelést elvégeztetni.

Jelen szakvélemény Ruzsa Kozség kozigazgatasi Teriiletén elhelyezkedd viz ¢és

szennyvizkdzmi vagyon értékelését tartalmazza.

A 2011. évi CCIX. a vizikézmii szolgaltatasokrol szolo torvény §36 (1), ¢ pontja mar nem
teszi lehet6vé, hogy a jelenlegi iizemelteté a TVI Térségi Vizmi Kft iizemeltessen, igy a
kozmiivek tizemeltetését mas szolgaltato, az Alfoldviz Zrt. fogja végezni.

Az Uzembe 1év6 vizikozmil kezelése, iizemeltetése nagyon komplex szakmai feladat, hisz
magas szintll miiszaki-, gazdasagi-, gazdalkodasi- ¢és jogszabalyi kritérium rendszernek a
megfeleléségét koveteli meg 1gy, hogy az Onkoranyzat kotelezd, torvényben foglalt
zavartalan kdzmiuellatasi feladatait is teljesitsék. A vagyonkezelési, iizemelési-, szolgaltatasi-,
gazdalkodasi- kezel6i jog megszerzésének, gyakorlasanak alapvetd szabdlyait a nemzeti
vagyonrél sz6lé 2011 évi CXCVI. trv., a helyi Onkordanyzatrél sz616 1990. évi LXV. Trv., a
Magyarorszag helyi Onkormdanyzatardl rendelkezé 2011 évi CLXXXIX trv., az dllami
vagyonrol szolo 2007. évi CVIL trv., az dllamhdztartasrol szolo 2011. évi CXCV. trv., az
dllami vagyonnal Osszefiiggo egyes rendelkezésekrol megjelent 2012. évi CXIV. trv., az
ingatlan nyilvantartdsrél szélé 1997. évi CXCLI. trv., az Onkordnyzat tulajdondn 1évé
ingatlan vagyon nyilvantartasi és adatszolgaltatasi rendjérol szolo 147/1992. (X1.6.) korm
rend., a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVIIL. trv., a vizikozmii-szolgaltatasrol megjelent
2011. évi CCIX. trv. teremti meg, egy¢b jogszabalyi hattér mellett.

Ugyanakkor 2012. julius 02-1 hatallyal a vizgazdalkodasokrol szolo 1995. évi LVII. trv.-t a
2012. évi CV. trv. modositotta. Ezzel parhuzamosan 2011. december 31-én az Orszaggylilés

elfogadta a 2011. évi CCIX. a vizikézmii szolgaltatasokrol szolo trv.-t, de hatalyba 1épésére
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nem kertilt sor, ugyanis ezt a 2012. évi CVI. Az egyes vizikozmii-szolgaltatdssal kapcsolatos

torveények modositasa trv. modositotta 2012. julius 15-1 hatallyal.

Ugyancsak a 2012 évi CVI. trv. rendelkezett a mar korabban a 2012 évi CV trv. altal

modositott 1995. évi LVII. vizgazdalkodasrol szo6l6 trv. ujboli modositasardl, szintén 2012.

julius 15-i hatallyal.

4 Megbizas adatai

4.1

A megbizas oka

Egyrészt torvényileg kotelezo:

A 2012. évi CVI. trv. altal modositott 201 1. évi CCIX. a vizikézmii szolgaltatasokrol szolo trv.

tobbek kozott eldirja:

11.§ (1):A vizikdzmii-szolgaltatds hosszu tavu biztosithatésaga érdekében — a fenntarthatd

12.§

fejlodés szempontjaira tekintettel — vizikozmii-szolgaltatasi 4gazatonként tizenot éves
id6tavra gordiilo fejlesztési tervet kell késziteni. A gordiilo fejlesztési terv felujitasi és
potlasi tervbol, valamint beruhdzasi tervbol all.

(2) A (3) bekezdésben foglalt eltérésekkel a feltjitasi és potlasi tervet a vizikozmii-
szolgaltatd, a beruhazasi tervet az ellatasért felelds késziti el, és nyujtja be minden év
szeptember 15-ig a Hivatalhoz.

(3) Bérleti-iizemeltetési szerzddés alapjan végzett vizikozmili-miikodtetés esetében a
felujitasi és potlasi tervet az ellatasért felelds, épitési koncesszios szerzodés alapjan
végzett vizikozmi-miikddtetés esetében a beruhdzasi tervet a vizikozmii-szolgaltato

késziti el és nyljtja be.

(1) A vizikozmi tulajdonosa a 16. § szerinti palydzat kiirasat — ennek hidnyaban az
iizemeltetési szerzodés megkotését— megelozoen a Kozigazgatasi teriiletén 1évo vizi
kozmii vonatkozasaban vagyonértékelést végeztet. A vagyonértékelés koltségei a
vizikozmii-rendszer {izemeltetésbe adasabol szadrmazd bevételek terhére s

finanszirozhatdak.
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(2) A vagyonértékelés az lizemeltetési szerz0dés mellékletét képezi.

16. § (1) Az iizemeltetési szerzodés megkotésére az ellatasért felelés — a 15. § (1)
bekezdésében megnevezett torvények eltérd rendelkezése hianydban — pdlydzati
eljarast koteles lefolytatni. A palyazat egyidejlileg mindkét vizikozmii-szolgaltatasi
agazat, illetve tobb vizikozmii-rendszer vonatkozasaban is kiirhato.

78. § (1) A 2012. julius 15-én meglévo lizemeltetési szerz6dés tekintetében — az e torvény
felhatalmazasa alapjan kiadott miniszteri rendeletben meghatdrozott szempontok
szerint — vagyonértékelést kell végeztetni 2015. december 31-ig.

(2) A 2012. julius 15-én folyamatban lévé palydzati eljarasok esetében a

vagyonertékeleést az lizemeltetési szerzddés megkotését megeldzden kell elvégeztetni.”

Jelen vagyonértékelés kapcsan:
A vagyonértékelés elkészittetése kotelezo az tlizemeltetési szerzodés megkotésére

vonatkoz6 palyazati kiiras elott.

A viz és szennyviz kdzmiivagyon miszaki allapotanak, vagyonértékének valamint
jovoben esedékes potlasi koltségeinek ismerete elengedhetetlen az érintett
Onkormanyzat szdmara a vizi kozmiivel kapcsolatos vagyongazdalkodasi
dontéshozatalaban. A feléllitott objektumszintli vagyonleltdr alapjan a vagyon
allapotanak ¢és wvalds értékének meghatarozasaval lehetéség van a sziikséges

rekonstrukcids feladatok iitemezésére, a varhato potlasi értékek kidolgozasara.

Az onkormanyzat kotelezd feladatat képezd zavartalan kozmiellatas — kiilondsen az
eloregedd vizi kdzmi rendszer esetében — jelentds kihivas. A potlasi-alap képzése és a
szlikséges felujitasok tervezése, finanszirozasa és azok kivitelezése érdekében

sziikséges a vagyon valos értéken vald nyilvantartasa.

Az lizemeltetési és vagyongazdalkodasi feladatok ellatdsahoz az iizemeltetendd
rendszer vagyonértékét meg kell hatarozni, ebbdl eredeztethetd a kozfeladat ellatasat
hosszutavon biztositd kozgazdasagi feltétel, a sziikséges felujitasokra forrast biztosito

amortizacid mértéke.
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4.2 A megbizas targya

A vizikozmii-szolgaltatasrol szolo 2011. évi CCIX torvény szerinti vagyonértékelés
elkészitése a vizikozmili vonatkozésaban, a meglévé/miikodéd vagyonelemek vizikozmii-
rendszerek esetében vagyonleltar felallitasa, Potlasi terv elkészitése.

A koézmiivagyon-értékelési szakvélemény a fent nevezett torvény értelmében kotelezd az 0j

iizemeltetdi engedély kiaddsadhoz az lizemeltetd valtasakor.

Ertékelt Kozmiivek Tulajdonosa:

Ruzsa Kozség Onkormanyzat
6786 Ruzsa, Alkotmany tér 2

Képviseli: Santa Gizella polgarmester

Uzemeltet Jelenlegi iizemelteto szervezet:
TVI Térségi Vizmii Kft.
6782 Morahalom, Kdlcsei utca 2.
Képviseli: Varga Zsolt Ugyvezetd

Tervezett iizemelteto szervezet:

Alfoldviz Regionalis Vizikozmii-Szolgaltato Zrt.
5600 Békéscsaba, Dobozi ut 5.

Képviseli: Dr. Csék Gyula vezérigazgato



&

E C OE LI M E

5 Vagyonértékelés

5.1 A vizsgalat modja

A kitakart, lathaté vagyonelemek megtekintése helyszini bejaras sordn, mintavételszerQ
vizsgalata fényképes allapotrogzitéssel, a takart, nem lathatd vagyonelemek vonatkozasaban a
rendelkezésre bocsatott adatszolgaltatds (megvaldsuldsi térképek, kiviteli tervek)
alkalmazaséval tortént.

A helyszini bejaras mellett rendszeres konzultaciora keriilt sor a Megbizoval és az Uzemeltetd

szakembereivel.

5.2 A vagyonértékelést megrendel6 adatszolgaltatasa

A részletes miiszaki- és gazdasagi informdacid szolgéltatasa, tobbek kozott miiszaki
dokumentacio, vizjogi engedélyek.

A lathato ¢és kitakart vagyonelemek szemléjének lehetdvé tétele.

A vagyonértékelési szakvélemény készitésekor folyamatos adategyeztetések zajlottak az
Uzemeltetdvel.

Az elééllitott adatdllomany elegendd informacidt szolgaltat a  kozmiivagyon
vagyonértékelésének végrehajtdsdhoz, valamint az objektumszintii tételes vagyonleltar
elkészitéséhez.

A vagyonértékelés a vagyonértékelés fordulonapjan — 2013.08.14.-1 értékelési napon -
rendelkezésre allo, a szakvéleményben szerepld adatok, informaciok alapjan késziilt el.

A megbiz6 altal tortént adatszolgaltatasbol eredd értékelési hibakért a szakvélemény nem

vallal feleldsséget.
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5.3 A vagyonértékelés modszertana

A vagyonértékelés célja a kdzmiivagyon valds értékének megallapitasa, a tételes vagyonleltar
meghatarozasa, a potlasi terv elkészitése, valamint a koltség - haszonelemzés
feliilvizsgalata.A szakvélemény, a benne foglalt értékelési tantsitvany az EVS 2012
(European Valuation Standards 2012 - Eurdpai Ertékbecslési Szabvanyok) értékbecslési
szabvanyaiban, jogszabalyi utmutatdiban és gyakorlati dokumentumaiban megfogalmazott
tartalmi elemeket koveti, figyelembe véve a Magyarorszagon alkalmazott szakmai -,
modszertani utmutatokat €s iranyelveket.

Az onkormanyzati ingatlanvagyon egységes €s egyedi értékeléséhez az 1/2002.(BK.8.) BM-
EiM-FvM,-GM-ISM-K6M-KOVIM-NKOM-OM-SZCSM  kdzds minisztériumi irdnyelv ad
kotelezd utmutatast.

A kiadott minisztériumi iranyelv megkiilonbozteti a forgalomképtelen, a korlatozottan
forgalomképes ¢és a forgalomképes ingatlanfajtdkat és hatdrozza meg ezek értékelési

modszertanat.

Az értékelési iranyelvek figyelembe vételével meghatirozott Onkormanyzati ingatlanok
forgalomképessége szerinti értékelési modszertan alapjan:
+ forgalomképes ingatlan esetén piaci 6sszehasonlito értékelési eljarast kell alkalmazni,
» forgalomképtelen a korlatozottan forgalomképes Iétesitményeknél koltségalapu

értékelési eljarast kell alkalmazni.

Az egyes allami tulajdonban 1év0 vagyontargyak Onkormanyzati tulajdonba adasarol szo616
1991. évi XXXIII. torvény 20.§ (2) bekezdése szerint a vizikozmiivek az Onkormanyzati
torzsvagyon korébe tartoznak, és korlatozottan forgalomképesek ¢és csak kozszolgaltatasi

célokra hasznosithatok.

10
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A 16 szabaly:

A korlatozottan forgalomképes ingatlanok értékelése koltségalapu értékelési eljardssal
torténhet. Egyedi, nem altalanosithatd ismérvekkel rendelkezd vagyontargyak esetén, az

értékelés modszerének meghatarozasa egyedi elbiralast, és dontést igényelhet.

A koltségalapu értékelési eljaras soran megkiilonboztetiink a magyar terminoldgia szerint
avulassal korrigalt:

1. Potlasi koltségalapu modszert,

2. Ujraépitési koltségalapti modszert,

3. Indexalt koltségalapt modszert,

A harom koltségalapt megkdzelitéses modszer kozotti kiilonbség az, hogy masképp torténik
meg az Ujraeldallitasi koltség meghatarozasa.

Potlasi  koltség: olyan szerkezeteket és épitési munkat takar, amellyel az értékelés
idopontjaban a meglévd funkciok (de esetleg mas szerkezetek és miiszaki megoldasok) a
legkisebb koltséggel, de azonos hasznossaggal potolhatdak lennének.

Ujraépitési koltség: a megléve szerkezetek valtozatlan ujrateremtésének koltségeit kell
eldiranyozni, fliggetleniil azok jelenlegi hasznosuldsatol.

Indexalt koltség: az eszkoz jraeldallitasi koltségének meghatarozasa a megvaldsulas eredeti,

vagy annak konyv szerinti értékének indexalasaval.

A koltségalapu érték-megkdzelités sordn az ingatlan jraeldallitasi koltségébdl le kell vonni
az 1d0 mulasa miatti avuldst, majd ehhez kell hozzdadni a felépitményhez tartoz6 ingatlan-

nyilvantartés tulajdoni lapjan rogzitett foldtertilet értékét.

A modszerek alkalmazasanak {6 altalanos Iépései:
o atelekérték meghatirozasa.
e a felépitmény ujraeldallitasi koltségének meghatarozasa (potlas, Gjraépités,
vagy indexalas).

e avulasok szamitasa.
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e a felépitmény ujraeldallitasi koltségébdl az avulas levonasa.

e az avuldssal csokkentett Gijraeldallitasi koltség és telekérték dsszegzése.

Az ingatlanok értéke (telek, alépitmények, felépitmények) komplex érték, melybdl a telek
értékét kiilon kell valasztani, az ingatlan vagyon kataszterszerkezete miatt. A telek értékelését
a piaci Osszehasonlito adatok elemzésén alapuld értékelési modszer egyszerlsitett
valtozataval kell elvégezni, annak iires allapotban. A szdmitasok sordn a telekértéket kiilon
kell kezelni, mivel az ingatlanvagyon-kataszterben is kiilon adatlapon kell nyilvantartani.

Az ujraeldallitasi koltségbe kell érteni a tervezési, az engedélyezési, a vallalkozasi, a
kivitelezési, a beruhdzoi, a pénziigyi és minden egyéb tényleges koltséget, amely az lizembe
helyezésig felmertilt. Az Gjraeldallitasi koltségek részletes szabalyai a szdmviteli tdrvényben
talalhatok. Ezeket a koltségeket a tényleges épitési piaci arak alapjan kell meghatarozni.

Az T1jraeléallitasi koltség a beruhazas teljes megvalosuldsi koltségeivel (a jarulékos

koltségekkel is) szamol, adokat nem vesz figyelembe.

Az potlasi (1) és ujraépitési (2) koltségalapi modszer

A koltségalapu értékelési eljarasnal altalaban e két modszer egyike keriil alkalmazasra. Ezen
modszereknek az alkalmazéasakor eldszor is szakértéi szemmel tételesen és teljes kortien
szamba kell venni, valamint azonositani az értékelni kivant elemeket (eszkozoket), azokat
egységes adatbazisba kell rendezni. Az értékelésben az Osszes eszkozt szerepeltetni kell,
fiiggetlentil attdl, hogy az dnkormanyzat konyvelésében ezek korabban szerepeltek-e vagy
sem.

A specifikalt elemekhez aktualis arszintli fajlagos ujraeldallitasi koltségadatokat kell rendelni.
Ezek 6sszevetése eredményezi az eszkdzok (elemek) aktudlis Gjraeldallitasi koltségeit.

Az avultsagi mértékek megdallapitdsdhoz el kell végezni az eszkdzok allapotfelmérését
(avultsag) a vonatkozo eldirdsok, szabvanyok ¢és szakmai normdk szerint. Az avulds
mértékével korrigalt ujraeldallitasi koltség eredményezi az eszkozok vagyonértékét.

Az 0Osszérték az eszk6zok vagyonértékének és a piaci 6sszehasonlitd moddszerrel szamitott

beépitetlen telek értékének az dsszege.
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Az indexalt koltség modszer (3)

A telekérték meghatarozasa az eldzdekben ismertetett elvek €s modszerek alapjan torténik. A

beruhdzas megvaldsitasanak eredeti koltségeibdl, vagy annak konyv szerinti értékébol

indexalassal (a pénz idoérteke) levezetett Gijraeldallitasi érték csak kivételes esetben fogadhatd

el.

Ilyen eset lehet, ha a beruhdzas 1j, vagy néhany éven beliil késziilt el (max. 5 év) és ha a

bekertilési koltségeket megbizhatoan dokumentaltak.

Az indexalt koltségalapti modszerrel a dokumentalt megvalositasi érték és az ismert

beszerzéskori érték alapjan megallapithat6 az eszkdz beruhdzasi vagyonértéke.

Az aktualis ujraeldallitasi érték kiszdmitdsa a beruhdzasi vagyonérték armoddosulasanak

figyelembe vételével torténik. Szamolni kell — mint korrekcid — az esetleges avulasi

tényezokkel.

A vagyonérték meghatdrozasa az aktualis avulassal korrigalt ujraeldallitasi érték és a telek

érték Osszegzésével torténik.

Az avulasok szamitasa

Az avultsag az id0 mulasa miatti értékcsokkenés. E kategdrianak harom f6 eleme van: a

fizikai romlas, a funkcionalis avulés és a kornyezeti avulas.

A fizikai romlds esetében az Osszértékhez viszonyitva figyelembe kell venni az
épitmények szerkezeteinek romlasat és a szerkezetek ardnyat. A fizikai avuldsi
szamitasoknal a felépitmény gazdasagosan hatralévé (maradék) élettartamat kell
figyelembe venni.

A funkciondlis avulds a gazdasdgtalan, korszerlitlen megoldasokat jelenti. Az
értekelonek mérlegelnie kell a korszerli 1étesitmény adta, a vizsgalt 1étesitményhez
képest tobbletszolgaltatasait, illetve azokat a korszeri kovetelményeket, amelyeket a
vizsgalt 1étesitmény képtelen kielégiteni.

A kornyezeti avulasban szamba kell venni a kérnyezetben bekdvetkezett minden olyan
valtozast, amelynek negativ, esetleg pozitiv hatdsa van az ingatlan értékére.

A negativ kornyezeti avulds az ingatlanon elvégzett beruhazéssal teljes mértékben

soha nem allithato helyre.

Az avulas mértékét a harom emlitett avulasi kategoridban szazalékosan kell megadni. A

szamitas torténhet becslés alapjan, vagy részletesebb elemzés utjdn. A harom avulési
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kategoriat kiilon kell meghatarozni. Az avultsagi mutatd meghatarozasa szazalékosan ugy
torténik, hogy a maradék élettartammal csokkentett varhato élettartamot el kell osztani a
varhato élettartammal.

Varhato élettartam: az épitéskor tervezett gazdasagos élettartam, amely alatt az amortizalhato
eszkozt az lizemeltetd a varhatoé fizikai elhasznaldédas (miiszakok szama, tevékenységre
jellemz6 koriilmények, az eszkoz fizikai jellemzoi), erkdlesi avulas (technologiai valtozasok,
termékek iranti kereslet), az eszk6z haszndlatdval kapcsolatos jogi €és egyéb korlatozod
tényezok figyelembevételével varhatdéan hasznalni fog.

Maradék élettartam: az értékelés fordulonapjat kovetd szamitott vagy becsiilt hatralévo
¢lettartam, mely alatt az amortizalhatd eszkozt az {izemeltetd a varhaté fizikai elhasznalodas,
erkélcsi avulas és az eszkdz haszndlataval kapcsolatos jogi és egyéb korlatozd tényezdk
figyelembevételével varhatoan hasznalni fog.

A vizikdzmii-vagyon esetében a kornyezeti avuldas miatti értékkorrekcios tényezo

elhanyagolhato.

5.4 Az alkalmazott vagyonértékelési modszer

Jelen szennyvizkdézmii rendszer vagyonértékének megallapitasa koltségalapu eljarassal, az
avulassal korrigalt potlasi koltség modszerével tortént..

Az értékelési modszer alkalmazasat az NKEK Nonprofit Kft'. modszertani iranyelve
hatarozza meg, a vonatkozd jogszabdlyok és szakmai standardok értelmében. Az Eurodpai
Ertékelési Szabvanyok - EVS 2012 — is, a koltségalapu értékelési eljarasnal, mint

alkalmazand6 modszer, ,,értékcsokkentett potlasi koltség ’modszert irja elo.

Tételesen ¢€s teljes kortien szambavételre €s azonositasra keriiltek, az adatforrasok egységes
adatforrdsokba torténd rendezéssel. A meglévd/lizemeld objektumokat szemrevételezéses
diagnosztikdval megvizsgaltuk, a 1étesitési éviikk és a varhatd élettartamuk alapjan éallagot
szamoltunk, majd az diagnosztika, és az Uzemelteté értékeléseit figyelembe véve mérnoki
korrekciot végeztiink. Ezek alapjan meghatarozasra kertiltek a korrigalt allagmutatok, melybol

a KEOP arak valamint a Piaci arak megfeleld alkalmazéasaval vagyonértéket szadmoltunk.

' Nemzeti Kornyezetvédelmi Es Energia Kdzpont Nonprofit Kft.
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A z Uzemeltetd szakembereivel tortént egyeztetések, valamint a megvalosult 1étesitmények
szemrevételezéses diagnosztikaja sordn megismerésre keriilt a vagyonelemek objektumszintli
struktirdja, a létesitmények adatai €s a hozzajuk rendelt koltségadatok sziikség szerinti
bontassal. A miiszakilag specifikalt vagyonelemekhez rendelt fajlagos ujraeldallitasi
koltségadatok, a KEOP tutmutatoja alapjan keriiltek alkalmazasra, vagy piaci ar alapjan
keriiltek meghatarozasra.

A jelen szakvéleményben a vizikozmli halézattal Osszefliggd telek értékének
meghatdrozasatol eltekintettiink,azok mind kozteriileten taldlhatdak, nem relevans a kézmi
vagyon valos értékét tekintve a vizikdzmii-halozat sajatos helyzetébol adodoan.

A megallapitott vagyonértékek altalanos forgalmi ad6t nem tartalmaznak.

A vagyonértékelés soran elkészitésre keriilt a homogén miiszaki ismérvekkel rendelkezd,
objektumok, illetve objektum csoportok szerint strukturdlt objektum szintli eszkoz, illetve
vagyonleltar.

A pétlasi Terv elkészitéséhez sziikséges objektumszintii éves értékcsokkenés (ECS1; ECS2)

szamitasa, szakagi bontasban tortént.
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6 Vagyonelemek bemutatasa
6.1 Ruzsa ivovizkozmiiveinek bemutatasa

6.1.1 Ruzsa ivovizhalozatanak bemutatasa

Ruzsa telepiilés vizellatod halozat kiépitésének elsd liteme 1970-ben zajlott le. Ekkor egy tobb
mint 6 kilométeres szakaszt épitettek. Anyagukat tekintve azbesztcement csovekbdl. Ezek a
vezetékek mind a koruk, illetve anyaguk tekintetében mindenképpen a kozeljovoben cserére
szorulnak. A haldézatot az 1980 ¢és 1990 kozott épitették tovabb. Az elsé kutat 1968-ban
fartak. 1982 és 2001-ben még kettd létesiilt. Az azbesztcement csdvek beépitését mar
régebben besziintették. A csere az EU tdmogataséaval, és az EU direktivaknak megfeleléen az
ivovizmindség javitd programok keretében a kozeljovoben meg fog valdsulni. A telepiilés
vizhélozata a maihoz hasonl6 korvezetékes kialakitasu.

A telepiilés ivoviz ellatasa 100%-ban megoldott.

A hélozathoz tartozik még 2 db kozkifolyo, valamint 17 db fold feletti és 19 db fold alatti
tlizcsap. Az Uzemeltetd a kapcsolédé objektumokat rendszeresen karban tartja, a sziikséges
allagmegovasi feladatokat, festéseket rendszeresen elvégezte.

A lakésok racsatlakozasa a rendszerre a hazi bekotovezetékekkel torténik.

Az lizemeltetési hatar a telekhataron beliil 1 m-re, az ingatlantulajdonos altal megépitett, az
Uzemeltetd eldirasainak megfeleld 1,0m x 1,0m x 1,0m aknaban torténik. Az akniba
beépitésre keriil 1 db-az Uzemeltetd altal biztositott kalibralt 13 mm-es vizéra, 2db % colos
golybscsap.

A halozatrol 6sszességében elmondhato, hogy a vezetékek allaga a koruknak megfeleld.
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Anyagkimutatds
Anyag/Atméré |Hossz
AC80 2673
AC 100 2227
AC 125 1149
Acél 125 15
KMPVC 80 8806,
KMPVC 100 285
KMPVC 150 648
Osszesen: 15803]

Ruzsa ivdovizhalozat anyagkimutatas

KMPVC 150
KMPVC 100 g9

2%

AC 125
7%

Acél 125
0%
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6.1.2 Ruzsa vizhalozat csomoponti aknainak, szerelvényeinek bemutatasa

Az 1ivoviz elosztasra, €és vizkormanyzasra, valamint hibaelharitas esetén a sziikséges
kizardsokra és szakaszolasokra beépitett elzard szerelvények elhelyezésére a konnyebb ¢és
biztonsagosabb kezelés érdekében csomoponti aknak keriiltek kialakitasra. A 39 darab
csomopont 69 darab toldzarat foglal magaba. Az aknakon kiviil 1 db csapszekrényes tolozar is
tartozik a rendszerhez.

A csomodponti akndk monolit vasbetonbol késziiltek és ov. kerettel, fedlappal vannak a lebavé
nyilasok ellatva. Az akndk allapota koruknak megfeleld, a beépitett 6v. elzard szerelvények

szintén.

Csomoponti aknak
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6.1.3 Ruzsa vizmii telepének bemutatasa

Ruzsa két vizmiiteleppel rendelkezik. Egyik a 86/1 helyrajzi szamu F6 utcai ingatlanon, masik
169/30 helyrajzi szdma Hatardr utcai ingatlanon talalhatd. A F6 utcaban talalhaté az I-es, II-
es, kut és a Hatardér utcain a Ill-as. A FO utca 8 szam alatti vizmiivon taldlhatdo a géphaz,
ahonnan a Hatardr uti kutat vezérlik. A telepen egy 2x50 m3 térfogatu vasbeton mélytarozo
van, azonban ez rossz allapota miatt nem iizemel. A vizjogi lizemeltetési engedély 75.000

m3/év lekotott vizmennyiséget hataroz meg.

6.1.3.1 Viztermelo kutak

L. jeli fart kit (tartalék)
- mélysége: 230 m
- kataszteri szama: B-32
csovezése:
0.0-25,0m D 318 mm acélcso
0,0-111,0 m D 241 mm acélcsod
103,0 -228,0 m D 165 mm acélcso
224,0 -285,0m D 133 mm acélcsd
90,0 - 230,0 m D 90 mm KMPVC(10 bar)
szirdzott szakasz:
204,0 - 222,0 m —ig
kivehetd vizhozam:
350 I/p
Kutfej kiképzés: hoszigetelt acél kutszekrény

I1. jeli fart kat (tartalék)

- mélysége: 198 m

- kataszteri szama: B-36

csovezése:
0,0m-90,0m D 318 mm acélcso
81,0-173,3m D 241 mm acélcso
125,0-198,0m D 165 mm acélcso

szirézott szakasz:

178,5 - 187,5 m-ig
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kivehet6 vizhozam:
400 1/p
Kutfej kiképzés: hészigetelt acél kutszekrény

III. jeli fart kat (termel6 kut)

- mélysége: 282 m

- kataszteri szama: K-43

csovezese:
0,0-34.8m D241 mm acélcsd
27,2-228,0m D 177,8 mm acélcso
201,5-282,0m D 114,3 mm acélcso

szirdzott szakasz:
233,0-245,0 m
266,0-272,0 m-ig

kitermelheto legnagyobb vizmennyiség:
800 1/p

Kutfej kiképzés: hészigetelt acél kutszekrény

A kitermelt vizet a kutakbol buvarszivattyu juttatja a magastaroloba, valamint az

elosztohalozatba. Az 4llando iizemet a II1.-es kut biztositja.

Feényképes bemutatas

Géphaz Vezérloszekrény
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II-es kutfej
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6.1.3.2 Zonak, nyomasviszonyok

Az ellatési teriileten a nyomasviszonyok megfelelnek az 58/2013 Kormany rendelet szerinti

1,5-6 bar nyomashatar értékeinek.

6.1.3.3 Viztarozas

Az 1970-ben létesitett FO utcai felszin alatti viztaroz6t ma mar nem hasznaljak, rossz miiszaki
allapota miatt. Az 1979-ben felépitett viztorony latja el a haldzat viztdrozasat, és oldja meg a
viznyomast a felhasznalok szamara.
Az ivévizhalozatot ellatd torony adatai:

Helye: Ruzsa 169/30 Hrsz-01 Hatar6r utcai vizmi

Tipusa: AK 200-30/2

Kapacitasa: 200 m3

Anyaga: acél

Létesités éve: 1979

Ivoviz torony

22



&

E C OE LI M E

6.1.3.4 Vizkezelési technologia

6.1.3.4.1 Fertotlenites

Az ivévizhalozatot taplald kutak masodosztalya rétegvizet adnak. A fertdtlenités sziikség

esetén mobil kloérozé berendezéssel vagy hypd adagoléssal torténik.

6.1.3.4.2 Az iizem ellenorzése

A kutak vizhozamat rendszeresen kell ellendrizni! A kutakbol kivehetd max. vizmennyiség
tullépése szigoruan tilos!

Ezen érték sem engedheté meg abban az esetben, ha a kit homokol. Ez esetben a kutbol a
tartos lizemben kitermelhetd vizmennyiség értéket szakvallalattal feliil kell vizsgaltatni.
Idénként ellendrizni kell a szorordzsat és - ha sziikséges- a furatokat ki kell tisztitani faroval,
vagy dorzssarral az eredeti atmérdre /kb. félévenként esedékes /

A kutakbol kitermelt viz mennyiségét folyamatosan ellendrizni és dokumentdlni kell a

kttnaploba. Barmilyen nemti eltérés észlelésekor a felelds vezetdt értesiteni kell.
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6.2 Ruzsa szennyvizkéozmiiveinek bemutatasa

Ruzsa kozség komplex szennyviz kezelési rendszerrel rendelkezik. A telepiilésen a szennyviz
Osszegyljtése, a telepre valo eljuttatasa és a megtisztitott viz természetbe vald visszajuttatdsa,

mind egy helyen és rendszerben valosul meg.

6.2.1 Ruzsai csatornahaléozat bemutatasa

A szennyvizhalézatot 1982-ben kezdték épiteni a telepiilésen. A csOvezetékek anyaga
azbesztcement volt. 1996-ban tovabbépitették a rendszert, itt mar KGPVC anyagui csovekbdl.
A haldzat a mai hosszat a 2004-2005-6s kivitelezéssel érte el, ekkor mintegy 10,5 km épiilt a
mar meglévé mellé. A szennyvizelvezetd rendszer funkcigjat tekintve elvalasztd rendszert,
tehat a szennyvizcsatorndkba csak kommunalis eredetli szennyviz vezetheté be. A
csapadékviz elvezetést kiilon vizelvezetd rendszer biztositja a kozségben.

A gravitacios csatornak magassagi vonalvezetését a helyi adottsdgok-meglévd kozmiivektol
eldirt védotavolsagok, valamint a tervezett hidraulikai kapacitasok hataroztak meg.

A bekotovezetekek 160 mm-es atmérdji csovekbol és idomokbdl késziiltek, a telekhataron
beliil 1,0 m-re elhelyezett tisztitd nyildssal, ami egyben a szolgaltatasi hatart jelenti.

A szennyvizcsatorndkba a csatornarendelet altal eldirt hatarértékeknek megfelelé hazi
szennyvizet lehet bevezetni. Ett6l eltéréd mindségli szennyviz csak kiilon hatosagi engedéllyel,
elOtisztitds utan vezethetd a kozcsatorndba. A domborzati viszonyokbdl fakadoan a halozat
nyomvonalvezetése 3 darab szennyvizatemeld segitségével oldja meg a szennyviznek a
tisztito telepre juttatasat. Az ezekhez tartozo nyomovezetékek KPE ¢s KMPVC cséanyagbol
késziilt D90-es ¢s NA 150-0s atmérdvel.
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A szennyviz csatornahaldzatok cs6anyag és atméré szerinti megoszlasa

Anyagkimutatas

Anyag / Atméré |Hossz

AC 300 1334
KGPVC 160 7198,22
KGPVC 200 9640,15
KMPVC 150 720
KPE 90 579,5
Osszesen: 19471,87

Ruzsa szennyvizcsatorna halézatanak cs6anyag/atméro szerinti felosztasa

Ruzsa szennyvizhalozat

anyagkimutatas
KMPVC 150 KPE 90 7%
4% 3%

KGPVC 200
49%
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6.2.2 Aknak

A tisztit6é akndk 1 méter atmérdjii eldre gyartott vasbetonbdl, a gerinccsatorna tisztitd idomok
D200 KGEA idombol késziiltek, maximum 80 méterenként altalaban felvaltva beépitve. A
tisztit6 aknékra és idomokra dntvény fedlapok kertiltek lehelyezésre.

Fényképes bemutatas

Szennyvizcsatorna tisztitdakna és ontOttvas fedlapja

.

6.2.3 Szennyviz atemeld bemutatasa és kiértékelése

A kozség domborzati viszonyai és az ellatasi teriilet miatt 3 darab atemeld lizemeltetése

szlikséges. A 3 db atemeld koziil 1 db végatemeldként iizemel.

1 jell atemeld adatai:
elhelyezkedése: Ruzsa Alkotmany tér
atemel6 akna hasznos térfogata: 5,4 m3
gépészeti akna mérete: 1,0m x1,5m
szivattyt: 2 db FLYGT CP 3127.180 HT480
vezérlés: PLC szekrény

11”7 jeli atemel adatai:

elhelyezkedése: Ruzsa Rdzsa utca
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atemel6 akna hasznos térfogata: 2,7m3
gépészeti akna mérete: 1,5x1,5m
szivattyt: 2 db FLYGT CP 3085.182 HT250, 2 db tartalék FLYGT CP
3085.181 HT432
vezérlés: PLC szekrény
LI jelt atemeld adatai:
elhelyezkedése: Ruzsa Dozsa Gyorgy utca
atemeld akna hasznos térfogata: 2 m3

szivatty: 2 db FLYGT CP 3045.180 HT 252

vezérlés: PLC szekrény

Szennyvizatemelo telepek féenyképes bemutatdsa

Alkotmany téri végatemeld és az dtemeldakna
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Atemelé akna fedlapja
T
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Roézsa utcai vezérldszekrény és gépészeti akna

6.2.4 Szennyviztisztitas

A szennyvizcsatorna hélézaton Osszegyujtott kommundlis szennyvizek tisztitisa Ruzsa
kiilteriilet 04/18. hrsz-u teriileten, a lakott teriilettél kb. 300 m-re 1évé szennyviztisztito

telepen torténik.

A szennyviztisztito telep mértékado kapacitasa: 300 m3/d (1 800 LE), ebbdl
- k6zcsatornan érkezd szennyviz 280 m’/d

- szippantott szennyviz 20 m’/d

Atlagos terhelés: 2012. évben 135,6 m3/d 1005,7 LE
« KOl 826,5 mg/1

* BOI;s 445 mg/1
lebegbanyag 223,7 mg/1
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A szennyviztisztitasi technologia: szakaszos, betaplalasu SBR bioldgiai tisztitasi technologia
amely aktiv eleveniszapos, iddciklusok alapjan, oldott oxigénszint szabdlyozassal miikodo

totaloxidacios tisztitasi rendszer.

A szennyviztisztitasi technologia 300 m’/d kapacitasa, 3 db egyenként 150 m® térfogatd SBR
technologia alapjan miikodd reaktort tartalmaz. Altaliban egy reaktor naponta 2,66 ciklusban

dolgozik, egy ciklus atlagos iddtartama 9 ora.

Az iizemelo szennyviztisztito mitargvak:

Hengerracs és homokfogo:

* AKVI-PATENT gyartmanya AP 300 tipusi B =5 mm

Szennyviz felado atemeld:

. V=14m’
* 1+ 1db WILO EMU FA 08.43E tipusu szivattyu

Puffer és semi SBR tipusu miitargy:
+ DRESSER tipustu légfuvokkal
¢ V-150m’
* 1+1 db WILO EMU FA 08.41E tipusu szivattyu,

SBR tipusu reaktor L, II. és III.:
V==3*150 m3

1+1 db vegyszertartaly + 3 * 1 db PROMINENTBETA BT4A 0413 vasvegyiilet adagolo

Iszapviztelenité nadasagy

V=4*100m’
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1+ 1 db WILO EMU FA 08.41E tipusu szivatty
Iszap elhelyezés komposztalodas utdn mezdgazdasagi teriileten elsé alkalommal 5-6 év

mulva

Csurgalékviz és iszapviz atemeld:
V=35m
1 db TSURUMI PUMP 50U2.4-51 tipust szivatty(

Fertdotlenit6 és végatemelo:
V=375m’
1 db vegyszertartdly + 1 db PROMINENT BETA BT4A 0708 natriumhipoklorit
adagold

csak iddszakos hatdsagi eldiras esetén torténik vegyszeradagolas

Az iszapkezelés aerob koriilmények kozott torténik a kialakitott és nadassal betelepitett
iszapagyakon. A levegd bevitelt és a csurgalékviz elvezetést beépitett drén-rendszer
biztositja.

A csurgalékviz a tisztitas-technologia elején 1évo atemeldbe kertil vissza.

Ruzsa telepiilés tisztitott szennyvizeinek befogaddja, az ATIVIZIG kezelésében 1évo
Sz¢ksostoi fécsatorna (25 + 600 km szelvénye), mely a 28/2004. (XII. 25.) KvVM rendelet 2.

melléklete alapjan 3. id6szakos vizfolyas befogado teriileti kategoria.
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6.2.5 Monitoring

Az 1. sz. figyelOkut a bebocsatasi pont mellett, a II. sz. figyelokut a bebocsatasi pont alatt 100

méterre, vizfolyds irdnyaba létesiilt.

Kutadatok:

L. sz. figyeldkut:

EOV koordinaték: X=104710 m
Y=,704 671m
Talpmelység: 6m
Csovezés: 90 mm KM PVC csé
Szlir6zés: - 2 - 5 m kozott geotextil
Nyugalmi vizszint: 2,7m

II. sz. figyelokut:

EOV koordinatéak: X =104 710 m

Y =704 671 m
Talpmélység: 6 m
Csovezés: 90 mm KM PVC cs6
Szlirfzeés: - 2 - 5 m kdzott geotextil
Nyugalmi vizszint: 2,6 m

Kutfej kiképzés: Terepszint felett kialakitott észleldkutfe;
sapkaval.

Viztipus: Talajviz

32



E C OE LI M E

Szennyviztisztito telep fényképes bemutatiasa

Szennyviztelep SBR keverd

SBR tipusu bels6 atemeld Gépészeti tér also szint
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Gépészeti tér felso szint
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Hengerracs és homokfogo

Szociélis alukonténer

34



—

E DOEL I NE

Szennyviztisztito teteje

Ures reaktor

Foeloszto vezérloszekrény
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7 Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évé vizikozmiivek vagyon értékének

meghatarozasa:

/4 vizikozmiivagyon részletes vagyonértékelése a Tételes Vagyonleltarban talalhato/

7.1 Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évo szennyvizkozmiivek vagyon értékének
meghatarozasa:

Ruzsa szennyvizk6zmii osszesité Mennyiség |[Pétlasi érték [Vagyonérték |Ecst Ecs2

Ruzsa szennyviztisztitd telep dsszesen: 300m3/nap | 135368 120Ft| 77840479 Ft| 7660 764 Ft| 2738 368 Ft

Ruzsa Koztéri dtemelSk 6sszesen: 3db 34267 900 Ft 10934708 Ft| 2337 161Ft| 592 711Ft

Ruzsa gravitavios gerinc 0sszesen: 12522,4 395742736 Ft] 303601683 Ft|] 7914855Ft|] 6072034 Ft

Ruzsa bekotovezetékek 6sszesen 5649,97 94 039 640 Ft 74148633 Ft| 1880793 Ft| 1482973 Ft

Ruzsa nyomoévezetékek dsszesen 1299,5 10396 000 Ft 6227 120 Ft 207 920 Ft 124 542 Ft

Ruzsa Szennyvizkdzm(i 6sszesen 669 814 396 Ft| 472752 622 Ft| 20 001 493 Ft| 11 010 627 Ft

Foldteriiletek 6sszesen 2500 500 000 Ft

Ruzsa Szennyvizkozm{i komplex vagyonértéke 473 252 622 Ft|

Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén elhelyezked6 szennyvizk6zmii komplex

vagyonértéke osszesen: 473 252 622 Ft

7.2 Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén lévo ivovizkozmiivek vagyon értékének

meghatarozasa

Ruzsa ivovizk6zmi 6sszesitd

Mennyiség |Potlasi érték [Vagyonérték |Ecsl Ecs2
Ruzsa ivovizhal6zatdnak vagyonértékel ése 6sszesen: 15803 |283 229100 Ft| 99 757 046 Ft|5 664 582 Ft| 1 995 141 Ft
Ruzsa kutak, vizm(i és viztorony 0sszesen: 3db 167 890 770 Ft| 57 249537 Ft| 4330881 Ft| 1249 523 Ft
Foldterlletek 6sszesen 4305 8 610 000 Ft

Ruzsa Vizik6zm(i komplex vagyonértéke

165 616 583 Ft

Ruzsa kozség kozigazgatasi teriiletén elhelyezked6 ivovizkozmii komplex vagyonértéke

osszesen: 165 616 583 Ft
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7.3 Ruzsa Kozség kozigazgatasi teriiletén 1évé ivoviz és szennyviz kozmiivek vagyon

értékének meghatarozasa

1évé  vizik6zmiivek  (ivoviz-€s  szennyvizkézmii)

vagyonértéke

Mindosszesen
Megnevezés Létesités éve | Vagyonérték 2013 (Ft)
TVI Térségi Vizmi Kft. iizemeltetésében 1évd, Ruzsa
Kozség Onkorminyzatinak Kozigazgatasi teriiletén
1970-2013 638 869 205 Ft

Ruzsa Kozség Kozigazgatasi teriiletén 1évo vizikozmiivek (ivoviz-€és szennyvizkozmii)

komplex vagyonértéke osszesen:

638 869 205 Ft azaz

Hatszazharmincnyolcmillio-nyolcszazhatvankilenzezer-kettoszazot forint

A vizsgalt ingatlan megallapitott vagyonértéke feltételezi, és egyben megkdveteli, hogy a

kornyezeti adottsagok drasztikusan ne valtozzanak, hasonléan az ingatlan allagaban valtozas

ne alljon be (arviz, foldrengés, belviz, sulyos kornyezetszennyezés, tlizkar, rongalas, stb.).
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8 Nyilatkozat

A vonatkoz6 hatdlyos jogszabalyokban foglaltak alapjan az Ecoeline Zrt. nevében

kijelentjiik, hogy a
»Kozmiivagyon-értékelési Szakvélemény"

c. dokumentacid elkészitéséhez a kozteriileti vizikozmii-halozatra vonatkozé adatokat a
Megbiz6 szerezte be, azokat a szakvéleményiinkben az adatszolgaltatdsnak megfelelden
hasznaltuk fel. Figyelembe vettiik a Megbiz6 alapadat szolgéltatdsait és a miliszaki vizsgalatok
soran a vonatkozo6 el6éirasokkal 6sszhangban alkalmaztuk.

A szakvélemény elkészitéséhez sziikséges egyeztetéseket elvégeztiik, az allapotfelmérés
miiszaki tartalmu részeit az érdekeltekkel egyeztettiik.

A vagyonértékelés modszertana megfelel az altaldnos érvényii és eseti eldirasoknak, a
vonatkozo, nemzeti €s dgazati szabvanyok eldirasainak, az egyedi miiszaki kovetelményeket
meghatarozo jogszabalyoknak és szabalyzatoknak, azoktol valo eltérésre nem volt sziikség.
Kijelentjiik, hogy a vagyonértékelés soran

1/2002.(BK.8.) BM-EiiM-FvM,-GM-ISM-KéM-KOVIM-NKOM-OM-SZCSM

k6z06s minisztériumi irdnyelve alapjan jartunk el.

Figyelembe vettiik tovabba a szakvéleményben hivatkozott jogszabalyokat és a szakmai
modszertani utmutatokat.

A szakvélemény elkészitésében az alabbi képesitett szakemberek vettek részt:

Berta Szabolcs, Okl. Epitémérmok okl. szdma: EE-1/2008
Ingatlankozvetitd és értékbecslo, biz.szam: CXBB161623

Vituska Csaba, PMMFK Epitdmémok, okl. szama: 42/2003
PMMFK Mindségiigyi szakmérnok, okl. szama: 73/2005
Ingatlankozvetitd €s értékbecslo névjegyzék szam: 8§10/2012
FMV/MiE szam: 02-51552
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Bertané Viplaha Anna, PMMF Epitészmérndk, okl.szdm:16/1975
Ingatlanvagyon-értékeld okl. szam: 0111-003/2006
Felsdszintli ingatlan-értékbecslo okl. szam: 440-90/2003
Ingatlanvagyon-értékeld névjegyzék szam: 749/2010

Az Ecoeline Zrt. teljes feleldsséggel tartoznak az alabbiak garantalasaért:

*  Hozzéaérto, képesitett személyek, akiket tevékenységiik folytatasatol nem tiltottak el
valamilyen tényleges, lehetséges, vagy észlelt érdekkonfliktus miatt, vagy pedig
bejelentették, és helyreigazitd Iépéseket tettek a tervezett feladatok végrehajtasa
érdekében.

* Diszkrécid/bizalmassag - az értékeloknek minden dokumentumot és informaciot
diszkréten kezelnek, €s az informaciot csakis kizarolag a készitendd értékbecsléshez
hasznaljak fel.

» Partatlansag/fiiggetlenség —az értékeldknek semmilyen személyes érdekilk nem
fizédik az értékelés targyat képezd 1étesitményhez, és partatlansdgukat semmi sem
befolyasolta.

» Technikai kompetencia - az értékeloknek az értékelésre megvan a sziikséges technikai

jartassaguk, kompetenciajuk és tapasztalatuk.

Szalka, 2013. augusztus 14.

chViCh

Bertané Viplaha Anna Németh Tibor

ECOELINE Zrt. ECOELINE Zrt.
Vagyonértékelési vezetd Vezérigazgato

névjegyzékszam:749/2010
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9 Potlasi sziikségletek elérejelzése

Az alabbi fejezetben ismertetjiik a 2013-2064 kozotti idészakban évenként jelentkezd potlési

sziikségletek (objektumok ujraeléallitasi koltségei) mértékét.

A potlasi sziikséglet idointervallumat a leghosszabb élettartamu elem hatarozta meg. Ez jelen
esetben a csatornahdlozat, valamint a mitargyak épitészete, mert ezek élettartama 50 évre
tehetd.

A potencialisan felmeriil6 potlasi igényeket a teljes vizikozmire vonatkozoan a jelenértékek
mutatjadk. A rekonstrukcios igények idébeni eloszlasa alapjan, valamint egy minimalis 5%-o0s
inflaciot feltételezve, a rekonstrukciok forrasigényét a jovoértékek mutatjak.. A potlasi
koltségek szinte éves szinten megjelennek, ez a régebbi objektumok elhasznalédasanak
tudhatd be. Természetesen a poétlas ideje, az objektumok elhasznalodasat sok tényezd
befolyasolja, értem ez alatt a rendszeres karbantartast, a nem tokéletes €pitést, a kdrnyezeti
hatasokat, az adott elem terhelését, vizzel és szennyvizzel érintkezd miitargyak és gépek
esetében a viz és szennyviz kémiai paramétereit. Ezért a fenti adatok becslések, és inkabb
iranymutatasként kezelendok. A Poétlasi Tervben(CD melléklet) évekre pontszeriien az adott
¢lettartamtol fiiggden keriilt meghatarozva a rekonstrukcids igény, de ezt értelemszertien el
lehet osztani, egyenletesre tenni a beruhazési koltségek forrdsainak konnyebb, tervezhetdbb
eléteremtésére. Tovabba meghatarozasra keriilt az éves értékcsokkenés

(ECS1 és ECS2)’, amely alapjan, éves szinten tervezhetd a fent emlitett rekonstrukcios

forras.
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Ruzsa ivoviz Ruzsa Pétlasi igény
Pétlasi igény Ev Jelenérték Jovoéérték

Ev Jelenérték Jovéérték 2013 0 Ft 0 Ft
2013 0 Ft oFt| [ 2014 19 035 820 Ft 19 987 611 Ft
2014 10234470 Ft| 10746194 Ft] | 2015 6 983 100 Ft 7 698 868 Ft
2015 1326 000 Ft 1461 915 Ft 2016 50 072 400 Ft 57 965 062 Ft
2016 1326 000 Ft 1535011 Ft] [ 2017 3700 000 Ft 4 497 373 Ft
2017 O Ft 0 Ft 2018 0 Ft O Ft
2018 28279700 Ft| 36092 860 Ft| [ 2019 0 Ft 0Ft
2019 0Ft OFt | 2020 0 Ft 0 Ft
2020 38045000Ft] 53533136 Ft] | 2021 15136 700 Ft| 22 363 800 Ft
2021 1 160 000 Ft 1713 848 Ft 2022 0 Ft 0 Ft
Glee OFt OFY | 2023 0 Ft 0Ft
2023 OFt OFY I 2024 3899 120 Ft 6 668 818 Ft
2024 61443 470 Ft| 105 089 185 Ft| 5008 900 000 Ft 1616 271 Ft
2025 OFt 0 Ftf ™ 2026 50 072 400 Ft| 94 418 978 Ft
2026 36312000 Ft| 68471692 Ft| 50> R oFr
22y OFt OFY ™ 2028 15136 700 Ft| 31 468 112 Ft
AV 1 160 000 Ft 2411 557 Pt ™ 5029 6083 100 Ft| 13 278 644 Ft
2029 60398 000 Ft| 131841 259 Fi| o5 R o
2030 46 778500 Ft| 107 217 179 Ft| [Fgar 850 000 e IR
2031 44899 600 Ft| 108 056 241 FYl ™35 50810 000 Ft| 128 417 082 Ft
2032 19120500 Ft| 48339 204 Ft| = oF e

2033 0 Ft 0 Ft
— e TOF e E 2034 3899 120 Ft 10 862 802 Ft

t t
2035 16 036 700 Ft| 46 911 529 Ft

2035 4730000 Ft| 13 836 483 Ft
o5 e —1 |_2036 50 072 400 Ft| 153 798 566 Ft
2037 5 611 600 Ft 18 097 971 Ft

2037 4811000 Ft| 15515 956 Ft
2038 0Ft 0 Ft

2038 4471000 Ft| 15140 393 Ft
05 e —1 |_20%9 5 760 000 Ft 20 480 675 Ft
2040 0Ft 0 Ft
2040 26156 000 Ft| 97 652284 FY| | ——r o —
2041 15215000 Ft| 59 644 765 Ft ! !
082 1160 00 L o] L2042 15 136 700 Ft 62 304 710 Ft
2043 0 Ft or 2943 OFt Ot
00 Soaaonl  aiieosoarl 204 3899 120 Ft 17 694 361 Ft
2045 1 326 000 Ft 6318 312 Ft| | 2049 900 000 Ft 4288447 Ft
046 1326 000 e Soai s ml | 2046 75857 450 Ft| 379 529 125 Ft
047 oF ol | 2047 3 700 000 Ft 19 437 387 Ft
i o Ft orl | 2048 6083100 Ft| 33554 473 Ft
P 1160 000 Ft 5718507 Fl | 2049 15136 700 Ft| 87 668 983 Ft
2050 0 Ft 0 Ft| [200 0Ft OFt
2051 32197 100 Ft| 205593851 Ft| | 2051 OFt OFt
2052 0 Ft oFt | 2052 OFt OFt
2053 0 Ft oFt| [ 2053 0Ft OFt
2054 18 577 470 Ft 137 324 438 Ft 2054 404 556 696 Ft| 2990 478 302 Ft|
2055 0Ft ord | 2055 21756 750 Ft| 168 866 920 Ft
2056 1 160 000 Ft 9 453 614 Ft 2056 135509 100 Ft[ 1 104 354 031 Ft
2057 OFt OFt 2057 0 Ft 0 Ft
2058 0 Ft O Ft 2058 0 Ft O Ft
2059 0 Ft ort| [ 2059 0 Ft 0 Ft
2060 1326000 Ft| 13135318 Ft] | 2060 OFt 0 Ft
2061 1326000 Ft] 13792084 Ft| | 2061 0 Ft 0 Ft
2062 0 Ft oFt| [ 2062 9783100 Ft| 106 844 494 Ft
2063 1160000 Ft] 13302184 Ft|] | 2063 15136 700 Ft| 173 578 590 Ft

503 493 750 Ft

1 414 047 523 Ft|

1018 523 576 Ft

5 806 023 947 Ft
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Ruzsa ivovizkozmdi potlasi sziikségletek
jelenértéke (2013)
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Ruzsa Szennyvizkozmii potlasi sziikségletek
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10 Mellékletek

e 1. szamu melléklet: Ruzsa kozség ivoviz Tételes Vagyonleltara. (CD)
e 2.szamu melléklet: Ruzsa kozség szennyviz Tételes Vagyonleltara.(CD)
e 3. szamu melléklet: Ruzsa kozség ivovizkozmii Potlasi Terve. (CD )

e 4. szamu melléklet: Ruzsa kézség szennyvizkozmii Potlasi Terve. (CD)
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