BERLETI SZERZODES
(tervezet)

amely létrejott egyrészrél a Térségi Vizmii-iizemeltetési Intézmény (székhelye: 6782
Morahalom, Koélcsey u. 2., adészama: 15357906-2-06, statisztikai szamjele: 11092636-3600-
113-06, képviseli: Csanyi Laszl6 elnok) mint bérbeado (a tovabbiakban: Bérbeadd)

masrészrél az ALFOLDVIZ Regionalis Vizikozmii- szolgaltaté Zartkorien Miikodé
Részvénytarsasag /székhelye: 5600 Békéscsaba, Dobozi ut 5., cégjegyzékszama: 04-10-
001580, addszama: 13100887-2-04, stat. szamjele: 13100887-3600-114-04, képviseli: dr.
Csak Gyula vezérigazgatd, mint bérld (a tovabbiakban: Bérld), egyiittesen Felek k6zott, a mai
napon az alabbi feltételekkel:

1. A BERLETI SZERZODES TARGYA:

Bérbeado, a jelen szerzddés hatdlyba 1épésével egyidejlileg bérbe adja, a Bérld pedig bérbe
veszi a bérbeadd kizarolagos tulajdonat képezé6 Mérahalom, belteriilet 827/4. hrsz.-u
(irodahaz, miihely és raktar épiilet), természetben 6782 Modrahalom, Kdlesey u. 2. szam alatt
talalhat6 ingatlant.

2. A BERLET KEZDETE ES IDOTARTAMA, HATALYBA LEPTETO
FELTETEL:

2.1. Bérbeado a Bérleményt hatarozatlan idétartamra adja bérbe Bérlonek. Felek
rogzitik, hogy a Bérld és Morahalom Varos Onkormanyzata kozott vizikdzmii-
lizemeltetési jogviszony jott létre, mely szerz6dés a Magyar Energia és Kozmii-
szabalyozasi Hivatal jovahagy6 hatdrozatanak jogerdre emelkedését kovetd 30. napon,
de nem hamarabb, mint 2014. januar 1. napjan 1ép hatalyba. A jelen bérleti szerzédés
hatalyba 1épésének napja a MEKH altal jovahagyott bérleti-lizemeltetési szerzodeés
hatdlyba Iépésének napjaval megegyezik. Felek rogzitik, hogy amennyiben a
vizikozmii-lizemeltetési szerzOdés jovahagyasat a Magyar Energia ¢és Kozmii-
szabalyozasi Hivatal elutasitana, Gigy a Bérlonek a jelen bérleti jogviszony létesitésére
vonatkozo igénye okafogyotta valik és a bérleti szerz6dés nem Iép hatalyba, a felek azt
véglegesen meghitsultnak tekintik. Amennyiben a hatalyba 1épés a hivatal elutasito
hatarozata jogerére emelkedésével véglegesen meghiusulna, ugy a jelen szerz6désbol
eredéen egyik fél sem tdmaszthat a masikkal szemben semmilyen igényt vagy
kovetelést ebbdl eredden.

2.2.  Felek rogzitik, hogy a Bérld birtokba 1épéskor kiilon atadas-atvételi jegyzokonyvet
vesznek fel, amelyben rogzitik a mérdorak allasat, az atvett eszkozoket.

3. ABERLEMENY HASZNALATA:

3.1. Bérlo a Bérleményt vizikdzmii-szolgéltatas keretében irodai, ligyfélszolgalati és

raktarozasi tevékenység céljara bérli, Bérlo a Bérbeadd eldzetes, irasbeli engedélye
nélkil - nem hasznalhatja mas célra a Bérleményt.



3.2.

3.3.

3.4.

3.5.

3.6.

4.1.

4.2.

4.3.

A Bérleményt kizarolag a magyar hatosagi eldirasoknak megfelelden lehet hasznalni.

Bérlé mas bérlok zavarasa nélkiil hasznalhatja a Bérleményt. Bérl6 felelds minden
karért és/vagy a rendes gazdalkodas korét meghaladd zavardsért, amelyet O vagy
alkalmazottai, tigyfelei, vendégei okoznak Bérbeaddnak vagy harmadik félnek.

A Bérlé a Bérleményt harmadik személy részére albérletbe nem adhatja, kivéve, ha
ehhez a Bérbeado6 eldzetesen irdsban hozzajarult.

Bérlo a bérleményen barmilyen atalakitast vagy értékndveld beruhazast csak a
Bérbeado eldzetes irasbeli engedélyével végezhet, ekkor a feleknek eldzetesen meg
kell allapodniuk az atalakitds, értékndveld beruhdz egymas kozti elszamolasarol. A
elozetes engedély megszerzésének elmulasztasa esetén a Bérld teljes kori
felelosséggel tartozik mindazon karért, amely az 4altala tervezett és kivitelezett
atalakitasokkal Osszefiiggésben felmeriil, az esetleges értéknovekedés megtéritésre
pedig nem tarthat igényt.

Bérbeado kijelenti, hogy a teljes Bérlemény birtokbaadasakor a Bérlemény kulcsait a
Bérlo részére rendelkezésre bocsatja.

BERLETI DIiJ

Felek megéllapodasa értelmében az ingatlanrészek utdn jard havi bérleti dij 294.000,-
Ft/hé + AFA (azaz kettészdzkilencvennégyezer forint + AFA). A Bérbeado
nyilatkozik, hogy az ingatlan bérbeadasara a 2007. évi CXXVIL tv. 88.§ (1) bek. b)
pontja alapjan a bérbeadas szolgaltatas adokotelesse tételét valasztotta, igy altalanos
forgalmi ado felszdmitasara koteles és jogosult.

A bérleti és szolgaltatasi dijakrol a Bérbeadd a szadmviteli eldirdsoknak megfeleld
szamlat allit ki, amelyet olyan idében kell a Bérl6 részére eljuttatni, hogy a Bérlonek a
teljesitésre legalabb 8 naptari nap alljon rendelkezésére. A bérleti dijat a Bérlo
havonta, a targyho 10. napjaig elére koteles megfizetni a Bérbeadd részére szamla
ellenében a bérbeado altal megjeldlt bankszamlara torténd atutaléssal

Bérlo koteles a bérleti dijon feliil a kozmiiszolgaltatok szolgaltatasi dijat (vizellatas,
géz, villamos energia), kozvetleniil a szolgaltatoknak megfizetni és e célbol a
birtokbavételtdl szamitott 8 napon beliil koteles a kdzszolgaltatokkal szerz6dést kotni.

Barmely dij — jogalap nélkiili - késedelmes kifizetése esetén Bérld a Magyarorszagon
mindenkor érvényes fizetdeszkozben  meghatarozott Osszeg alapjan, a
késedelembeesés napjan hatadlyos a Polgari Torvénykonyvrdl szold 1959. évi V.
torvény alapjan a gazdalkodd szervezetek kozotti jogiigyletekre meghatarozott
mértékli késedelmi kamatot koteles Bérbeadonak megfizetni. A késedelmi kamat a
késedelem napjatol esedékes.

A BERLEMENY ATADASA ES ATVETELE:



Bérbeado a Bérlemény birtokat a bérleti szerzodés hatalyba 1épésének napjan koteles atadni
Bérlonek, melyrdl a Felek atadas-atvételi jegyzokonyvet vesznek fel.

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

7.

A BERLEMENY BIRTOKANAK VISSZAADASA:

A bérleti szerz0dés megsziinése napjan Bérld koteles a Bérleményt Bérbeadonak
tisztan ¢és rendben, rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotban visszaadni,
tekintetbe véve az id6 okozta, a rendeltetésszerli hasznalattal egyiitt jardo kopast és
elhasznalodast.

Bérlo koteles a bérleti szerzodés megsziinése napjan a Bérleménybdl a Bérlohoz
tartoz6 barmilyen albérld, alkalmazott, személy vagy targy hatrahagyasa nélkiil
kikoltozni.

Amennyiben Bérld6 nem hagyja el a Bérleményt, vagy elmulasztja a Bérleményt
Bérbeadd birtokdba visszaadni a jelen bérleti szerzOdés megsziinése napjan, Ggy
Bérbeado jogosult minden jogi eszkozt felhasznalni arra, hogy a Bérleménybe - tanik
jelenlétében jegyzokonyv és leltari iv felvétele mellett - bejusson, azt kiliritse, az ott
hatrahagyott dolgokat elszallitsa és a felelds 6rzés szabalyai szerint azokat tarolja.

A jelen bérleti jogviszony megszlinésekor a Bérld jogosult, az allagsérelem nélkiil
eltavolithatd beruhazasait, ingésagait, valamint egyéb targyi eszkozeit leszerelni €s
elvinni, melyrdl a Bérbeadot irasban tajékoztatni koteles.

Felek rogzitik, hogy amennyiben a bérleti jogviszony a 14.4. pontban irt adasvételi
szerzOdés hatalyba Iépésével szlintk meg, tgy a jelen 6./ pontban irtak nem
alkalmazhatok és a Bérl6 a Bérleményt az addsvételi szerzOdésben szerepld teljes
vételar megfizetésének napjatdl kezdddden tulajdonjoga alapjan jogosult birtokolni,
hasznélni és hasznositani.

A BERLEMENYBE VALO BEJUTAS:

Bérbeado, vagy az altala irdsban meghatalmazott személyek a bérlemény allagdnak
ellendrzése céljabdl jogosultak a Bérleménybe torténd bejutasra, Bérld szokasos munkaideje
alatt (altalaban hétkdznap 8-16 h), Bérlé megfeleld eldzetes értesitése mellett.

8.1.

8.2.

HIRDETES, CEGTABLA:

Bérld koteles az illetékes onkormanyzat és a helyi hatosagok altal a cégtablaval,
hirdetéssel szemben esetlegesen megszabott kovetelményeknek eleget tenni.

A jelen pont értelmezésében nem engedélyezhetd olyan hirdetés, felirat, reklam, amely
kozOsség- és tarsadalomellenes, a Magyarorszag alkotmanyos rendjét sérti, tiltott
onkényuralmi jelképet jelenit meg, szexudlis szolgaltatas nyujtasat hirdeti.

Bérlo teljes korti felelosséggel tartozik a 8.1. pont szerint elhelyezett hirdetések
elhelyezésével, eltavolitasaval, fenntartdsaval és javitasaval Osszefiiggésben felmeriilt



9.1.

9.2.

9.3.

9.4.

10.

10.1.

10.2.

10.3.

10.4.

koltségekért. Bérld, a jelen Szerz6dés megszlinési napjan koteles sajat koltségén
Osszegylijteni €s eltavolitani valamennyi altala felszerelt eszkozt és a hirdetési helyek
rendeltetésszerli hasznalatra alkalmas allapotat visszaallitani.

BERBEADO KOTELEZETTSEGEI:

Bérbeadd koteles, a Bérlemény (a hozzéd tartozo kiilon szolgéltatasok) zavartalan
hasznalatat - a 3.1. pontban irt funkcidra - Bérl6 szamara, jelen szerzodés feltételei
szerint, annak hatalya alatt, biztositani.

Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérlemény a bérlet teljes idészaka alatt megfelel a
jelen szerzodés rendelkezéseinek és a szerzddés 3.1. pontjdban meghatarozott célra
alkalmas. Tovabba Bérbeadd szavatol azért, hogy a Bérleményt nem terheli harmadik
személy javara fennallo olyan jog, amely megakadalyozna, vagy kizarna a Bérld
hasznalati jogat.

Bérld a Bérlemény takaritasat, és a tevékenységi korében keletkezett szemétszallitasat
maga rendezi.

Bérbeado koteles — a Bérlo elézetes tajékoztatasa mellett - minden, olyan indokolt
atalakitasi vagy indokolt feljitdsi munkalatot elvégezni, amely az Bérlemény vagy
annak barmely részének rendeltetésszerii miikodés¢hez, karelharitdshoz, vagy karok
helyreallitdshoz sziikséges. A Bérld koteles ezen munkdlatok végzését tiirni, azzal,
hogy a Bérbeadd ezen munkalatok idétartama alatt is koteles a Bérlore tekintettel
lenni, és amennyiben az technikailag megoldhat6, a munkalatokat a Bérld hivatalos
munkaorai elott, illetve utdna végeztetni és ezzel, a Bérlonek a munkalatokkal okozott
kényelmetlenséget minimalisra csokkenteni.

A jelen pontban meghatarozott munkalatok elvégzéséhez Bérld koteles, Bérbeadoval
tortént elozetes egyeztetés alapjan bejutdst biztositani a Bérlemény teriiletére és a
kivitelezést eltlirni.

BERLO KOTELEZETTSEGEI:

Bérlo koteles a bérleti dijakat a Bérbeadonak, a szolgaltatasi dijakat a szolgaltatdknak
a fentiek szerint megfizetni.

Bérlo koteles, a Bérleményben folytatott tevékenységekhez sziikséges engedélyeket és
a jogszabalyok altal eldirt dokumentumokat (az egészségiigyi, tlizvédelmi, stb.
hatosagok altal kibocsatott engedélyek) beszerezni.

Bérld a Bérleményt kdoteles rendeltetésszerlien, az lizleti életben elvarhatdé modon
hasznalni, koteles tovabba a Bérleményt tisztan tartani, valamint a hulladékot az erre a
célra rendelt rakodohelyre szallitani.

Bérlo koteles az ingatlanban vagy az ingatlanban taldlhatdo vagyontargyakban
bekovetkezett, illetve a Bérbeadoénak a Bérld vagy alkalmazottai, iizletfelei és
vendégei szandékos vagy gondatlan magatartasa altal okozott - ¢s Bérbeadonak egyéb
modon meg nem tériild - kdrokat megtériteni.
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Bérlo koteles a felelosségi korébe tartozd és/vagy altala okozott karokat
haladéktalanul kijavitani. Amennyiben Bérlé6 nem teljesiti fenti kotelezettségét
Bérbead6 irasbeli értesitésétdl szamitott 8 napon beliil, igy Bérbeadd jogosult Bérld
koltségére a sziikséges munkalatokat elvégezni.

Bérlo koteles a legnagyobb gondossaggal birtokolni és hasznalni a Bérleményt és
minden elvarhatd intézkedést meghozni ennek keretében. Korlatlanul felelds
mindazon karért, amely a fenti kotelezettségének megszegésébdl szarmazik. Annak
bizonyitasa, hogy a Bérl6 nem tugy jart el, ahogy az adott helyzetben elvarhato, a
Bérbeadot terheli.

Bérlo koteles tudomasara jutast kovetden haladéktalanul értesiteni Bérbeadot minden,
a Bérleményt fenyegetd rendellenességrdl, karrol vagy veszélyrél vagy azok
elharitdsar6l. Amennyiben megszegi fenti értesitési kotelezettségét, gy Bérlo
teljeskorti feleldsséggel tartozik az ebbdl eredd karokért.

Az értesitést a rendellenesség vagy a kar stb. észrevételekor haladéktalanul kell
megtenni. Az értesités lehet szobeli vagy irdsbeli, melyet a Bérbeadd képviseldjének
kell megtenni. Bérl koteles a Bérleményben tiizoltd berendezésrél gondoskodni és
valamennyi tlizvédelemmel Osszefiiggd, hatdsagi eldirast betartani, illetve
alkalmazottaival és feleldsségi korébe tartozd harmadik személyekkel ezen el6irasokat
betartatni.

A BERLETI JOGVISZONY MEGSZUNESE:

A bérleti jogviszony a barmely fél altal a masik félhez intézett irasbeli nyilatkozattal
szlintethetd meg, a felmondas kozlésétdl szamitott 120 napos felmondasi idétartam
kozbeiktatasaval.

11.2. Barmely fél azonnali hatalyl felmondasra jogosult, ha a masik fél lényeges és sulyos

11.3.

szerzOdésszegése miatt a jogviszony fenntartdsa a tovabbiakban nem vérhato el. A
felmondast meg kell elézze a szerzddésszegd féllel kozolt irasbeli felszolitas,
amelyben meghatarozasra kertiilt a szerzédésszegés, valamint megfeleld hataridd keriilt
kitlizve a szerzddésszerti allapot helyreallitasara és az eredménytelentil telt el.

Bérlo sulyos szerzédésszegést kovet el, ha:

a) nem teljesiti a jelen szerzédés 10.3. pontjdban meghatarozott kotelezettségét,
b) a Bérleményt, illet6leg teriiletet rongalja vagy a rendeltetésiikkel ellentétesen
hasznalja;

Minden, a Bérld feleldsségi korébe tartoz6 személy cselekményéért vagy

~~~~~

Ha a Bérlo a fizetésre megallapitott idopontig a bérleti dijat, ill. az 6t terheld kdzmii-
szolgaltatasi dijakat nem fizeti meg, a Bérbeado koteles a Bérlot - a kovetkezményekre
figyelmeztetéssel - a teljesitésre irdsban felszolitani. Ha a Bérld a felszolitas



11.4.

12.

kézhezvételétdl szamitott 30 naptari napon beliil annak nem tesz eleget, a Bérbeado
tovabbi 30 naptari napon beliil irdsban felmondassal élhet.

A Felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerz6dés megsziinése esetén a Bérbeado
nem koteles a Bérlo elhelyezésérdl gondoskodni.

VIS MAJOR:

Semmilyen felelésség nem szarmazik olyan késedelmes teljesitésbol, vagy nem teljesitésbol,
amelyet a Bérbeadon, vagy Bérlon kiviil 4116, elharithatatlan koriilmények okoznak.

13.

ERTESITESEK:

Minden, jelen bérleti szerzOdésben eldirt értesitést, kérést, igényt irdsban kell
megtenni, és az alabbiak szerint kell kdzoltnek tekintetni:

a) kézben és atvételi elismervény ellenében torténd atadas esetén az atadas
idépontjaban;

b) ajanlott, tértivevényes kiildeményként torténd kézbesités esetén a kézbesités
idépontjaban;

C) telefaxon e-mail {izenetben tOrténd tovabbitds esetén (a megérkezés

idépontjaban) a telefax berendezés, illetve a szdmitastechnikai berendezés altal
megjelolt sikeres elkiildés idépontjaban.

d) a feladohoz val6 visszaérkezése napjan kézbesitettnek kell tekinteni azokat a
postai kiildeményeket is, amelyek atvételét a cimzett megtagadta, vagy “nem
kereste” jelzéssel érkeztek vissza, valamint azokat is, amelyek azért nem voltak
kézbesithetdk, mert a cimzett székhelyének, telephelyének, fioktelepének
megvaltozasat a bérbeado és a Magyar Posta Rt. részére a valtozastol szamitott
8 napon beliil nem jelentette be, és a kiildemény “elk61tdzott, utan kiildést nem
kért”, vagy “ismeretlen” jelzéssel érkezik vissza.

Felek kapcsolattartoi:

Bérbeado  reszerol:  Csanyi  Laszlo  elnok,  tel.:62/281-022;  e-mail:
csanyi@morahalom.hu.

Bérlo részeérol: Zsittnyan Zoltan diviziovezeto, tel: 30/637-4858

14. EGYEB RENDELKEZESEK:

14.1.

Jelen bérleti szerz0désbdl szdrmazd barmilyen jogvita esetére, amelyet a szerz6dd
Felek kozott nem lehet békés uton rendezni, a Felek a pertargy értéktdl fliggden
Békéscsabai Jarasbirosag, illetve a Gyulai Torvényszék kizarolagos illetékességét
ismerik el.
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14.2.

14.3.

14.4.

14.5.

14.6.

14.7.

14.8.

A Felek megallapodnak abban, hogy mindkét fél viseli a szerzddéskotéssel
kapcsolatos koltségeit.

A Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédéstol, valamint a jelen szerz6dés 14.4. pontjaban
részletezett adasvételi szerz6déstdl eltekintve, - nincsen kozottik egyéb, a
Bérleményre vonatkozo szerzddés. Jelen szerzddésen eszkozolt barmiféle modositas,
vagy kiegészités érvényességéhez a Felek irasbeli megallapodasa sziikséges.

Felek rogzitik, hogy a Bérbeadd, mint Eladd, valamint a Bérld, mint Vevo kiilon
szerzOdésben vételi jogot alapitanak a Bérld javara a Bérleményen. Amennyiben a
Bérlo a vételi jogot gyakorolja, Ggy a jelen szerzddés a Bérlemény teljes vételaranak
kifizetésével egyidejiileg automatikusan, minden tovabbi nyilatkozat nélkiil
megsziinik.

A Bérlé tudomasul veszi, hogy a Bérbeadd engedélye nélkiil, nem jogosult jelen
szerz6désbol fakado jogait és kotelezettségeit atruhazni.

A jelen szerzodés a Felek altali alairdsanak a napjan 1ép hatalyba.
Minden, a jelen szerzédésben nem szabalyozott kérdésben a Polgari Torvénykonyvrol
sz016 1959. évi IV. ¢és a lakasok és helyiségek elidegenitésérdl €s bérletérdl szold

1993. évi LXXVIIL. térvény rendelkezései az iranyadoak.

A Felek képviseldi kijelentik, hogy a Cégbirdsag altal nyilvantartottan jogosultak a
jelen bérleti és ing6 adasvételi szerzddés megkotésére.

Szerz6dd Felek a jelen szerzddést kozos elolvasés €és egyezd értelmezés utan, mint iigyleti
akaratukkal mindenben megegyezdt, helybenhagyodlag alairtak.

Mérahalom, 2013. oktéber .....

Térségi Vizmii-iizemeltetési Intézmény ALFOLDVIZ Zrt.

Bérbeado Bérlo
keépv: Csanyi Laszlo elndk képv: Dr. Csak Gyula vezérigazgatod



