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Ruzsa Kozség Onkormdnyzata Képviselé-testiilete az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a 32. cikk (2) bekezdésében, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és
védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 13. § (1) bekezdésében kapott felhatalmazas
alapjan az alabbi rendeletet alkotja:

ALTALANOS ELOIRASOK
A rendelet hatalya és alkalmazasa

1. § (1) Jelen rendelet hatalya Ruzsa kozség teljes kdzigazgatasi tertiletére terjed ki.

(2) Az (1) bekezdés alatti teriileten teriiletet felhaszndlni, telket alakitani, épitményt,
épitményrészt ¢Epiiletegylittest ¢€piteni, atalakitani, boviteni, felujitani, helyreallitani,
korszeriisiteni és lebontani, elmozditani, a rendeltetését megvaltoztatni (a tovabbiakban
egylitt: épitési munkat végezni), €s ezekre hatdsagi engedélyt adni kizarolag jelen rendelet
(tovabbiakban: HESZ), valamint a rajzi mellékleteit képez6 alabbi szabalyozasi terveknek
megfelelden lehet:

1. sz. melléklet: ATNEZETI TERKEP  M=1:10.000

2. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1: 4.000 (SzT-1)

3. sz. melléklet: SZABALYOZASI TERV M=1: 2.880 (SzT-2)

4. sz. melléklet: Helyileg védett objektumok ¢€s régészeti teriiletek

A tervi mellékletek eredeti példanyait RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI
TERVE (tovabbiakban: TERV) elnevezésii, a Csomiterv Plussz Kft altal 02-1184/1
torzsszamon kidolgozott tervdokumentacio tartalmazza.

(3) A jelen rendeletben nem szabalyozott kérdésekben az OTEK és az orszagos érvényii
rendelkezések (tovabbiakban: altalanos szabalyok) eldirasait kell figyelembe venni.

Szabalyozasi elemek

2. § (1) A kotelez6 szabalyozasi elemek a telepiilés egésze szempontjabol 1ényeginek
tekintenddk, megvaltoztatasuk csak a TERV eldzetes modositasaval lehetséges.
Ezek az elemek a kovetkezok:

szabalyozasi vonal,

tertiletfelhasznalasi egységek, épitési ovezetek és dvezetek hatara,

teriiletfelhasznalasi — 6vezeti besorolas és eloirasok,

az épithetd épitménymagassagra €s az egyes teriileti méretek minimumara, illetve

maximumara vonatkozo hatarértékek,

€pitési vonal, amelyre az épiilet homlokzatanak legalabb 50%-a helyezendo.

(2) Az (1) bekezdés alatt fel nem sorolt elemek iranyadénak tekintenddk, érvényesitésiik
ajanlott, de a tovabbi tervezés, illetve a végrehajtds soran sziikségessé valo kisebb
modositasuk - megfelelé miiszaki-telepiilésrendezési aliatimaszté6 munkarészekkel
indokolva - az épitési engedélyezési eljaras keretében lehetséges.

(3) A TERV-tdl eltéré szabalyozasi vonal kizarolag a biztonsag (belatasi haromszog,
kozmii véddsav, stb.) miatt sziikséges - az eldiranyzottnal nagyobb mértékli - utszélesités
érdekében engedélyezhetd. Az igy nyert teleksav egyidejlileg a vonatkozo altalanos szabalyok
szerint kozteriiletként lejegyzendo.



RESZLETES ELOIRASOK
Kozigazgatasi és belteriileti hatar

3. 8§ (1) A kozség kozigazgatasi teriilete nem valtozik.
(2) A belteriileti hatar modositasat - sziikség szerint, a beépitésre szant teriiletek fokozatos,
iitemezett belterliletbe vonasaval - a vonatkozé altalanos szabalyok alapjan kell lefolytatni.

A teriiletek rendeltetése

4. § (1) Az 1 § (1) bekezdés szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem
szant teriileteket foglal magaba. Ezen beliil
a beépitésre szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:
a) lakoteriilet,
b) vegyes,
C) gazdasagi és
d) kiilonleges teriilet lehet;

a beépitésre nem szant teriiletek hasznalatuk altalanos jellege szerint:

a) kozlekedési és kozmiiteriilet,
b) zoldteriilet,

Cc) erdoteriilet,

d) mezégazdasagi, valamint

e) vizgazdalkodasi teriilet lehet.

Beépitésre szant teriiletek altalanos eloirasai

5. § (1) A beépitett és beépitésre szant teriileteket az 1., 2. és 3. sz. mellékletek tiintetik fel.

(2) Beépitésre kijelolt (tervezett, illetve haszndlatit tekintve atmindsitett) teriiletek
beépitésének megkezdését megeldzden a sziikséges eldkészitd munkdkat (elokozmiivesités,
feltoltés, tereprendezés, talajmechanikai, mérnokgeologiai feltaras, stb.) — legfeljebb
tombmeretli teriiletenként iitemezve — el kell végezni. Amennyiben a beépitésre szant
foldrészlet jelenlegi rendeltetése term6fold, a beruhdzashoz a foldiigyi hatosag engedélyének
beszerzése sziikséges.

(3) Beépitésre szant teriiletek igénybevételének bekovetkeztéig legalabb részleges
kozmiivesitettség (OTEK 8. § (2) b) biztositandd, amit a belteriileten fokozatosan teljes
kézmiivesitettségre kell fejleszteni.

(4) A Dbeépitettség  kotottségeire tekintettel kialakult Gvezeti besorolasti  és
telepiiléskozpont vegyes teriileteken, tovabba mindazon tervezett épitési ovezetben, ahol a
tomb beépitése megkezdddott - az illeszkedés érdekében - a szomszédos épiileteket,
épliletrészleteket (kerités, kapu, stb.) meghatarozé kornyezeti elemként kell figyelembe
venni.

(5) Az 1y épiilet altalaban a jobb miiszaki allapotu, varhatéan hosszabb ideig fennmarado
¢épiilethez illeszkedjen, kivéve ha annak tOmegaranya, formavilaga és anyaghasznalata
igénytelen, alacsony épitészeti szinvonall, kornyezet-, vagy tajidegen, illetve ha valamelyik
szomszédos épiilet védett.

(6) Miszaki allapotatol fiiggetleniil mindig a védett épiilet a meghatdrozo. Igénytelen,
tajidegen épiilet esetén valaszthatdé az avultabb allagu, vagy a nem kdozvetlentil csatlakozd,
kozségképi szempontbol megfeleld kovetkezd szomszédos épiilet.



(7) Az egyes telektombokon beliil a besorolasnak megfeleld szabalyozasi eldirasok - egyéb
pontositas, illetve altalanos szabalyozas (pl.: oktatasi intézmények max. beépitettsége és
min. zoldfeliilete, stb.) hidnyaban - az eltéré rendeltetésti 1étesitményekre is vonatkoznak
(pl.: lakoteriileten 1évé intézmény, vagy kereskedelmi, szolgaltatd, ipari, illetve
mezdgazdasagi lizemi épitmény Epitési feltételei).

(8) Pincét épiteni csak talajmechanikai szakvélemény alapjan lehet.

(9) A tervezett lakoteriileti bovitések és egyéb 1) beépitésii teriileteken az épitési engedély
feltétele, hogy a kijelolt utcanyitas kozteriileti lejegyzése, a durva tereprendezés, illetve a
sziikséges kozmiivek és kozmiipotlo berendezések kiépitése az épitkezés megkezdéséig
megtorténjen.

(10) A HESZ szerinti épitménymagassig also hatarara és a tetdidomra vonatkozd
eldirasok kizardlag utcavonalon, tovabba a kozteriilet feldl lathaté helyen, max. 20m
telekmélységig érvényes.

(11) A keritésépités altalanos szabdlyain til - a helyi hagyoményokra tekintettel - az
utcavonalon a kialakult helyzethez mind anyagaban, mind magassagaban illeszkedd, max.
2,5m magas, legalabb 50%-os aranyban hézagos kerités épitendd. A tomor szakasz, tovabba a
hézagos szakasz max. 0,8m magas tomor labazata téglabdl (vagy téglaval burkolt betonbol),
illetve max. 0,3m magassagig burkolatlan betonbdl épithetd, mig a hézagos részek anyaga fa,
fémpalca, vagy drothalo, ill. fémrécs lehet.

(12) Nem kozteriilettel hataros telekhatar mentén a legkisebb novénytelepitési tavolsag az
ingatlan hataratol:

- 3,0 m-nél magasabbra nem novd gyiimolcs-bokor és diszcserje: 1,0m,
- 3,0 m-nél magasabbra nem novo gyiimolcs- és egyéb diszfa: 1,5m,
- 3,0 m-nél magasabbra nov6 gylimolcs- és diszfa, valamint gytimolcs-bokor és diszcserje

(€l6soveény): 3,0m.

(13) Az egyes telkeken létesiild épitmények rendeltetésszerli haszndlatdhoz sziikséges
gépjarmiivek szamara az altalanos szabalyok (OTEK 42 .§) szerinti elhelyezési lehetéséget
kell biztositani.

Lakoteriilet

6. § (1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerinti lakoteriilet a sajatos épitési
hasznalata alapjan Kisvarosias, tovabba falusias - ezen beliil altalanos és vallalkozoi -
besorolasu lehet.

(2) A mar kialakult lakételkek a vonatkozd eldirdsok (beépitési modd, beépitési %,
tliztavolsag, stb.) betartasaval beépithetok.

(3) Uj tel(k)ek kialakitasa (telekmegosztas, -atosztas) akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld
tel(k)ek teriilete, illetve homlokvonala legalabb azonos a kovetkezé valtozatok
valamelyikével:

a) a valtozatlanul maradé szomszédos lakotelkek teriileteinek és  utcai
homlokvonalainak atlagaval, vagy

b) az adott tombben a telkek legalabb egyharmadara jellemz6 méretekkel, vagy

C) az ovezetenként meghatarozott minimalis teriilettel és atlagos szélességgel.

(4) Az OTEK 12-14.§-ban foglalt altalanos elSirasoktol eltéréen iizemanyagtoltd
lakéteriileten nem létesithetd.

(5) Az egyes lakotelkeken a lakasokat — a 2000 m?nél nagyobb teriiletii ingatlanok
kivételével — egy kozos épiiletben kell elhelyezni.

(6) Egyéb épitmény — hagyomanyos szoval un. melléképiilet — az egyes telkek ,,épitési
hely”’-ként jeldlt, azaz ,,épiilet elhelyezésére szolgald™ részén beliil épithetd.

(7) Az elokertben — a keritéssel egybeépitett, azzal azonos magassagu, max. 1,5m?
alapteriiletii, utca fel¢ zart kukatarolo kivételével — épitmény nem épithetd.



Kisvarosias lakoteriilet

7. § (1) Kisvarosias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 12..
tartalmazza.

(2) Ovezeti besorolas: csoportos — jele Lke,

(3) Kisvarosias lakoteriiletek épitési hasznalatanak megengedhetd hatarai - a csatolt
szemléltetd abran feltiintetettek szerint — a kdvetkezok:

Beépitési mod: kialakult esetben szabadon allé, illetve
a még beépitetlen telkek esetében ikres,

Legnagyobb beépitettség: max. 30%
Epitménymagassag: min. 3,0m, max. 6,0m

Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0%

Telektertilet: kialakult, illetve min. 600m2,

Atlagos telekszélesség: kialakult, illetve min. 16m.

(4) A felsorolt eldirasok a kovetkez6 kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitenddk:

a)
b)

A beépitési mod csak a még beépitetlen telkek esetében lehet ikres.
A lakoépiilettdl  fiiggetleniil — kizardlag — gépjarmiitdrold  épithetd, melynek
épitménymagassaga min. 2,4m, max. 3,0m lehet.

(5) Az eld- és hatsokert mérete a vonatkozd beépitési eldirdsok figyelembe vételével
alakithato.

Falusias lakoteriilet

8.§. (1) Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK 14. §
tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas: a) kialakult:  a) altalanos - jele Lfk

b) tervezett:  bl.) altalanos - jele Lft
b2.) vallalkozoi - jele Lfv

(3) A kiilonboz6 lakoovezetbe tartozd lakoteriiletek épitési hasznéalatanak megengedhetd
hatarai — a csatolt szemléltet6 abran feltiintetettek szerint — a kovetkezok:

Beépitési mod: jellemzden oldalhataron, vagy szabadon allo;

Lfv vezetben szabadon allé; illetve Lfk jelti Gvezetben ikres.

Legnagyobb beépitettség: max. 30%

Epitménymagasség: min. 3,0m, max. 4,5m,

A tetéidom 30°-45° kozotti hajlasszogl lehet.

Legkisebb zoldfeliilet: min. 40,0%

Telekteriilet: Lft dvezetben: min. 800m?, atlagos telekszélesség min. 17,0m,
Lfv ovezetben: min. 1.500m2, telekszélesség min. 22,0m,

illetve kialakult 6vezetben a 6 § (3) bek. szerint.

(4) A felsorolt hatarértékek a kovetkezd kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel

érvényesitendok:

a) A beépitési mod csak LfK jelii 6vezetben, 12m-t el nem ér6 telekszélesség esetén, illetve
a szomszéd épiilet nyilas nélkiili tiizfalanak takarasa érdekében lehet ikres.

b) Lfk és Lft jellii Gvezetekben a lakoteriiletek beépitési modja a telek méreteitdl és
elhelyezkedésétol fliggben valaszthato, és szabadon allo, vagy oldalhataron allo lehet.

c) Oldalhataros és ikres beépités esetén az oldalkert min. 6,0m Szabadon all6 beépitési mod
valasztasa esetén - a szomszéd esetlegesen eltérd (oldalhataros) beépitési szandéka
érdekében - a kedvezOtlenebb tdjolast oldalhatdr mentén min. 3,0m, a kedvezobb tajolasu
telekhatar mentén min. 6,0m széles oldalkert biztositando.

d) Az eldkert mérete az adottsagok és a vonatkozo beépitési és illeszkedési eldirasok
figyelembe vételével alakithato.

e) Az Lfv jeli ovezetekben tamogatni kell a lakoteriiletet nem zavaro, gazdasagi kiegészitd

tevékenységek, kisvallalkozasok megtelepedését.



Vegyes teriilet

9. § (1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajatos
épitési hasznalata alapjan telepiiléskozponti besoroldsu teriiletek altalanos eldirdsait az
OTEK 15. és 16.§-a tartalmazza.

(2) A TERV szerint Vt jelli ovezetbe sorolt teriileteken kizardlag lakast tartalmazo épiilet
csak kivételesen, a meglévo beépités kiegészitéseként, illetve a telek korlatozott méretei miatt
engedélyezhetd. Ha a bdvités soran a foldszinti alapteriilet legalabb 50%-an nem épiil
kozellatasi létesitmény (kereskedelmi ¢és szolgaltatd Iétesitmény, illetve kozosségi
intézmény), akkor a megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:

Beépitési mod: zartsoru, szabadon- vagy oldalhataron allé, elékert nélkiili vagy
elokertes, a TERVen abrazoltaknak megfelelden.

Legnagyobb beépitettség: max. 40%

Epitménymagasség: min. 4,5m, max. 7,5m

Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0%

Telektertilet: kialakult, illetve min. 1.000m?

(3) Amennyiben a foldszinti alapteriilet legalabb 50%-an a (2) pontban foglalt kozellatasi

létesitmény épiil, ugy a megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: mint (2) pont esetében
Legnagyobb beépitettség: max. 50%
Epitménymagassag: min. 4,5m, max. 7,5m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 20,0%
Telekteriilet: kialakult, illetve min. 1.000m?

Gazdasagi célu teriilet

10. § (1) A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési
hasznalata alapjan kereskedelmi-szolgaltaté, ipari, valamint mezdégazdasagi iizemi
besorolasu.

(2) Az OTEK 18.§-ban foglalt altalanos eléirasokon tal, sajatos épitési hasznalatuk alapjan
ide tartoznak a mezégazdasagi iizemi teriiletek (hajdani majorok, allattarto telepek,
mezdgazdasagi kozpontok, stb.).

(3) Az egyes létesitmények részére telek alakitando, melyen tobb épiilet is elhelyezhetd.

(4) A jelenleg kialakultnak tekinthetd telkek - a miikodés feltételeinek biztositasa esetén - a
vonatkoz6 eldirasok betartasaval, méreteiktdl fiiggetleniil beépithetok.

(5) A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld telkek mindegyike eléri a
min. 20m atlagos szélességet és a min. 3.000m? teriiletet, tovabba a meglévd, illetve
visszamarado beépitettség nem 1€pi til a megengedett hatarértéket.

(6) Az Ovezetben épithetd lakds/ok/ szintteriilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu
helyiség/ek/ szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarmii-tarolo 18,0m? szintteriilettel akkor is
beszamitando, ha annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.

Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi célu teriilet

11. § (1) A Kkereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasokat az
OTEK 18-19.§-a tartalmazza.

(2) Az OTEK 19.§. (2)-(3) bekezdésében foglaltakon tul a teriileten elhelyezhetd a mezé-
¢s erddgazdasagi termelés védotavolsagot nem igényld (lizemi) létesitményei, valamint az
azokat lizemeltetd személyzet szamara szolgalo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele Gksz.

(4) A Gksz jelii ovezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatarait a kovetkezok szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,



legalabb 5,0m el6-, 6,0m oldal- és 10,0m hatsokert biztositasaval.
Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Epitménymagassag min. 3,0m, max. 7,5m,

de 4,5m-en feliil az épitendd szintteriilet fliggvénye, azaz a megengedhetd
legna%yobb épitménymagassag 200m? szintteriiletig max. 4,50m,

400m* szintteriiletig max. 6,0m, 400m? szintteriilet fo15tt max 7,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20,0%

Telekmegosztas esetén az egyes kialakithato telkek nagysaga

min. 3.000m?, szélessége min. 20m.

Ipari teriilet

12. § (1) Az ipari teriiletekre vonatkozé altalanos eléirasokat az OTEK 20.§-a tartalmazza,
melynek (2) bekezdésének 1. pontja szerinti jelentds mértékli zavard hatasu ipari ovezet a
Terv teriiletén nem helyezhet? el.

(2) Az OTEK 20. § (5) bekezdésében foglaltakon til a teriileten elhelyezheték az OTEK
19. § (2)-(3) bekezdésben foglaltak, tovabba a mez6- ¢és erddgazdasagi termelés
védotavolsagot nem igényld (lizemi) 1étesitményei, valamint az azokat lizemeltetd személyzet
szdmara szolgalo lakasok.

(3) Ovezeti besorolas jele: Gip.

(4) A Gip jeli Ovezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatarait a kovetkezok szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allé, az elokert legalabb a beiiltetési kotelezettség
méretével azonos, illetve ilyen el6irds hianyaban min. 10,0m,

az oldalkert min. 5,0m, a hatsokert min. 10,0m lehet.

Legnagyobb beépitettsé¢g: 40,0%

Epitménymagasség min. 3,0m, max. 7,5m,

de 4,5m-en feliil mint 11.§. (4) bek.

400m? szintteriiletig max. 6,0m, 400m? szintteriilet f616tt max 7,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 25,0%

(5) A (4) bekezdésben felsorolt hatarértékek koziill a max 7,5m épitménymagassagnal -
technologiai kotottségek miatt - az ¢épitési hatdsdg nagyobb ¢épitménymagassagot is
engedélyezhet, megfelelden bizonyitott miiszaki indokok alapjan (pl. viztorony, silo, stb.).

Mezdégazdasagi tizemi teriilet

13. § (1) A mezogazdasagi iizemi teriilet elsGsorban a mez6- és erddgazdasagi
termeléshez kapcsolodo tizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.

(2) Mezdgazdasagi lizemi teriileten elhelyezhetd

a) a mezO- és erddgazdasagi termeléshez kapcsolodo, koncentralt elhelyezést igényld
lizemi épiiletek,
b) az OTEK 19. § (2)-(3) és 20. § (4)-(5) bekezdéseiben felsorolt Iétesitmények.

(3) Allategészségiigyi szempontbol jelentés nagysaga allattartd telep telepitése, illetve
miikddése a lakoteriiletekt6l min. 500m tavolsagban engedélyezhetd.

(4) Ovezeti besorolas jele: Gm.

(5) A Gm jelii dvezetbe tartozo létesitmények esetleges bovitése, vagy funkcidvaltasa
esetén a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedhetd hatarait a
kovetkezOk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allg,

legalabb 5,0m el6 -, 4,0m oldal - és 10,0m hatsokert biztositasaval.
Legnagyobb beépitettség: 30,0%

Epitménymagasség min. 3,0m, max. 7,5m,

de 4,5m-en feliil mint 11.§. (4) bek.



Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
(6) Az (5) pontban felsorolt hatarértékek koziil a max 7,5m épitménymagassagnal -
technolégiai kotottségek miatt - az ¢épitési hatdosdg nagyobb ¢épitménymagassagot is
engedélyezhet, megfelelden bizonyitott miiszaki indokok alapjan (pl. viztorony, silo, stb.).

Kiilonleges teriiletek

14. § (1) Kiilonleges teriiletekre vonatkozé altalanos elirasokat az OTEK 24.§-a
tartalmazza.

(2) Ruzsa esetében a kiilonleges teriiletek beépitése szabadon allo6 médon, min. 5,0m eld-,
3,75m oldal- és 10,0m hatsokert biztositasaval torténhet. Egy telken tobb épiilet is
elhelyezhetd.

(3) Kiilonleges teriiletekbe tartozo 1étesitmények:

a) KI jelii az altalanos iskola, a meglévo és a tervezett iddsek otthona, tovabba tervezett
szabadidokodzpont igazgatasi kdzpontjanak teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 25,0%
Epitménymagassag: min. 3,0m, max. 7,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 8.000m?.

b) KS jeli a jelenlegi és a tervezett szabadidékozpont teriiletén kialakithato
sportteriiletek. Utobbiak kijelolt részén helyezhetdk el a lotartdshoz sziikséges
épiiletek, épitmények.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epitménymagassag: min. 3,0m, max. 7,5m.
Telepitend6 legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 5.000m?.

c) KSt jeli a tervezett szabadidokozpont teriiletén kialakithatd strand, illetve
termalfiirdo teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0%
Epitménymagassag: min. 3,0m, max. 7,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga: min. 65.000m®.

d) KEF jeli a tervezett szabadid6kdzpont teriiletén kialakithaté féorumok teriilete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatéarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%0

Epitménymagassag: min. 2,5m, max. 4,5m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga: min. 3.000m?.

e) KVh jeli a tervezett szabadidékozpont teriiletén kialakithato vendéglato, illetve
szalloda, tovabba a Meérgesi turisztikai célu erddben kialakitott, bdvitendd
vendégfogadd pihendhely teriilete.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatéarai a kovetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 30,0%0
Epitménymagassag: min. 3,0m, max. 8,0m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga: min. 8.000 m?.



f)

KAh jelii a tervezett szabadidokozpont teriiletén kialakithaté in. apartmanhazas
szallashelyek teriilete.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

9)

Legnagyobb beépitettség: 20,0%
Epitménymagassag: min. 2,5m, max. 4,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%0
A telekteriilet nagysaga: min. 1.000m?,

Az dvezetben haszonallat nem tarthato.

KVt jelii a jelenlegi vasartér (hrsz: 093/32, 39, 40, 43, 49, 50) mintegy 8,3 ha
nagysagu teriilete.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatéarai a kdvetkezok:

h)

Legnagyobb beépitettség: 10,0%
Epitménymagasség: min. 2,5m, max. 4,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga: Kialakult.

KT jeli a jelenleg kozel 1,6 hektar nagysagl, mintegy 2,0 hektarra bdvithetd temetd
teriilete,

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettsé¢g: 10,0%
Epitménymagassag: kialakult, illetve max. 4,5m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriiletek nagysaga: min. 1,6ha.

KH jelii teriiletek a hulladékkezeld l1étesitmények:

- a jelenlegi (rekultivalas utan felszamolandd) szeméttelep (hrsz.: 174/5) teriiletén
kialakitand6 hulladékudvar,

- abaromfitelepen (hrsz.: 0267) elhelyezett dogkonténer, valamint

- az atépitést - technologiai korszeriisitést - igényld szennyviztisztito telep telke
(hrsz.: 04/18).

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

)

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epitménymagassag: max. 4,5m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 10,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 3.000m?

Banyaszattal érintett teriilet

- Bényaszattal érintett terilileten végezhetd tevékenység a vonatkozd A4ltalanos
szabalyok szerint engedélyezhetd.

- Uj banya nyitasahoz akkor nem sziikséges a TERV médositasa, ha a kiilszini
banyészattal érintett terlileten a banyaszatrol sz616 1993. évi XLVIIL tv. (Bt) 26.§-a
alapjan megallapitott banyatelek van, és egylitt teljesiilnek a kovetkezd feltételek:

j1 a banyatelek jogositottja (banyavallalkozd) a banyaszati tevékenységre (lefedés,

kitermelés) egyidejiileg 5 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe, tovabba

J2 a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti

miivelési dgaba, vagy a kivett hely megnevezése szerint visszaallitja (rekultivalas,
tajrendezés).

Asvanyi nyersanyagot csak a Bt 26.§-a szerint megallapitott banyatelek teriiletérél szabad
kitermelni!



Beépitésre nem szant teriiletek
15. § (1) Beépitésre nem szant terlileten torténd épitmény-elhelyezés, illetve beépités altalanos
eldirasait az Etv. 19. § (2) bekezdése és az OTEK 6. § (1) bekezdés b) pontja tartalmazza.
Felhatalmazasaval ¢lve a KépviselO-testiilet a beépitésre nem szant terlileten beliili
ovezetekben a telkek megengedett beépitettségének mértékét legfeljebb 5%-ban hatarozza
meg e rendelet tovabbi eldirasaiban foglaltak alapjan.

Kozlekedési és kozmiiteriilet

16. § (1) Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos el6irasokat az OTEK 26. §
tartalmazza.

(2) A TERV szerint kijelslt (KOu jelti), kozlekedési célu épitési teriiletek (tovabbiakban:
szabalyozasi szélesség) biztositasa sziikséges.

(3) Az SzT-2 terven jelolt — 5431., 5433., és 5435. jelii meglévé és az Asotthalom iranyéba
tervezett - orszagos mellékutak mentén - beépitésre nem szant (mezdgazdasagi/kiil)teriileten -
50-50m védosav biztositando.

(4) Gyiijtéutak a (3) pontban felsorolt orszagos mellékutak belteriileti atkelési szakaszai a
Szegedi u. - Felszabadulas u. - Ottémosi Gt, valamint a Pusztamérgesi és az Ullési utcik.
Biztositando a jelenlegi szabalyozasi szélesség.

(5) A felsorolasban nem szerepld belteriileti utak koziil ,,kiemelt lakoutca” a Hatardr és a
Kodély Zoltdan utca, mig a tovabbiak kiszolgalé funkcioji lakéutcdk. Szabalyozasi
sz€lességiik valtozatlan, illetve 0 utcanyitas esetén min. 16,0m.

(6) Az el6z6 pontokba nem tartozd, kiilteriileti mellékutak jelenlegi szélessége
valtozatlanul marad. Atépiil, illetve Gj diléut min. 12,0m szabalyozasi szélességgel
alakithato ki.

(7) Az SzT-1,2 terven jelolt tervezett utfasitasok telepitésérél a meglévé fasorokhoz
illeszked6 fafajok alkalmazasaval kell gondoskodni.

(8) Az SzT-1,2 terv szerint az utcak mentén - a meglévé és tervezett
kézmiinyomvonalaktol legalabb 2,0m tavolsagot tartva - legaldbb egyoldali, egységes fafaju
fasorok telepitenddk a 15. § (3) bekezdésben eldirt fafajok felhasznalasaval.

(9) Az utak melletti zoldsdvban a gyalogos, illetve a kozuti kozlekedést akadalyozo
novényzetet telepiteni nem lehet.

(10) A tulajdonos a telekhatartol az utburkolat széléig terjedd zoldsavot gondozni koteles.

(11) Kozmiiteriilethez tartoznak a TERV szerinti K jelii teriiletek.

(12) Az SzT-1 terven feltiintetett, 6nalld teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd,
védotavolsagot, biztonsagi teriiletet igénylé kozmii-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill.
szénhidrogén szallitovezetékek, stb.) altal érintett teriiletek felhasznaldsdt megelézden az
illetékes hatosaggal, illetve kozmi-lizemeltetdvel egyeztetni kell.

(13) A csapadék- és belviz-, tovabba a szennyvizelvezetd halozat elemeit fokozatosan ki
kell épiteni, illetve karban kell tartani.

(14) A kiépitett gazellatd rendszer sziikséges bdvitése és karbantartisa folyamatosan
biztositando.

(15) A telepiiléskép védelme érdekében kdrnyezeti hatisvizsgalat készitendd mindazon
kozmi- és hirkozlési 1étesitmények engedélyezését megeldzden, amelyek magassaga a 100m-
en beliili kornyezetiikben megengedett épitménymagassagot 6,0m-nél nagyobb mértékben
meghaladja, vagy egyéb jellemzdivel az épitett, illetve a természeti kdrnyezetre jelentds
mértékben visszahat.

Zoldteriilet

17. § (1) A vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 27.§-a tartalmazza.



(2) Az SzT-1,2 terven Kkijelolt Z jeli kozpark-teriiletek felujitasa ill. kialakitasa
kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

(3) Utcafasitasra, potlasra ill. cserére javasolt fafajok: eziisthars (Tilia argentea), ostorfa
(Celtis occidentalis), csorgéfa (Koelreuteria paniculata), magas koris (Fraxinus excelsior) és
vérszilva (Prunus cerasifera ,,Nigra”). Légvezetékek alatt gdmbjuhar (Acer platanoides
,,Globosum™) ¢és piros viragu diszgalagonya (Cratacgus oxyacantha ,,Paul’ s Scarlat) is
telepithetd.

Erdoteriilet

18. § (1) Erdéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirdsokat az OTEK 28.§-a tartalmazza.

(2) Védelmi célu, Ev jelt erddtertilet alakitando a Terven kijelolt helyeken.
Telepitésre ajanlottak a kdvetkezo fa- és cserjefajok:
Fék - kocsanyos tolgy (Quercus robur), fehér vagy sziirke nyar (Populus alba, P.x canescens),
magyar koris (Fraxinus angustifolia ssp. pannonica), mezei szil (Ulmus minor) és tatarjuhar
(Acer tataricum).
Cserjék - vadrozsa (Rosa canina), egybibés galagonya (Crataegus monogyna), fagyal
(Ligustrum vulgare), kokény (Prunus spinosa).

(3) Gazdasagi célu erddt telepiteni - a Eg jelli meglévd és tervezett erdéteriileteken tul az
igazgatasi teriilet mezdgazdasagi teriiletien, az Me jeli teriiletek kivételével barhol - a Terv
modositasa nélkiil, a telepiilés készitend6 hosszautava erddtelepitési programjanak
megfelelden - lehetséges.

(4) Egészségiigyi-turisztikai célu, Ee jelii erddteriilet a Mérgesi erdd, az Ullési ttol
nyugatra, az igazgatasi hatdrig terjedden. A mar meglévé pihendhely bovitését, illetve
tovabbi/ak/ 1étesitését az altalanos szabalyok szerint lehet engedélyezni.

Mezdbgazdasagi teriilet

19. § (1) A vonatkozo altaldnos eldirasokat az OTEK 29.§-a tartalmazza.
(2) Ruzsa mezdgazdasagi teriiletei harom dvezetre tagolodnak:
a) Kertes teriilet, ezen beliil:
al) Kertes dvezet - jele: Mk
b) Altalanos mezégazdasagi teriilet, ezen beliil:
bl) Tanyas 6vezet - jele: Mt
b2) Egyéb mezdgazdasagi ovezet - jele: Me
(3) Az MK jelii, kertes ovezetbe tartozo - korabban zartkertként nyilvantartott - teriileteken
az (1) bekezdésben hivatkozott altalanos szabdlyokon tul a kovetkezd helyi szabalyok
érvényesitendok:
a) A 720-3000m’ kozotti telkeken épitheté gazdasagi épiilet épitménymagassaga max.
3,5m, gerincmagassaga max. 7,0m lehet. A tettér nem épithetd be.
b) A beépitési mod oldalhataron vagy szabadon allo, illetve ikres lehet, min. 5,0m
elékert, 6,0m oldalkert és 10,0m hatsokert biztositasaval.

C) A tetéidom 35°- 45° kdzotti hajlasszogii félnyereg, vagy nyeregtetd lehet.

d) Uj telek kialakitasa esetén a megosztassal (atosztassal) érintett ingatlanok szélessége
min 18,0m, teriilete min. 1500m” lehet.

e) WQC, illetve arnyékszék tirgddre vizhatlanul zart kivitelben 1étesitendo.

f) A HESZ hatalybalépésének idSpontjaban igazolhatoan mar beépitett telkek
beépitettségét a tényleges allapotnak megfelelden kell tudomasul venni. Amennyiben
a beépitettség az 5%-ot meghaladja, ugy csak az épiilet bovités nélkiili feltjitdsa
engedélyezhetd. A telek beépitett teriiletébe nem kell beszdmitani a ndvénytermesztés
céljara szolgalo iiveghaz teriiletét, max. 7,5m gerincmagassagig.



g) Az ovezetben lakoépiilet is létesithetd, ha a telek teriilete meghaladja a 3.000m’-t,
illetve a lakdépiilet épitéshez rendelt egyéb altalanos és a (4) bek. a)-j) pontjaiban
foglalt helyi feltételek teljesiilnek.

(4) Az Mt jelii, Gn. tanyas Ovezetbe tartozo teriileteken az (1) bekezdésben hivatkozott és
egyéb vonatkozo altalanos szabalyokon tul a kdvetkez6 helyi szabalyok érvényesitenddk:
a) Az ide tartozo teriileteken lakdépiilet akkor épithetd, ha
- az egy helyrajzi szam ala tartoz6, koz-, vagy magéanuttal megkozelithetd ingatlan
tertilete legalabb 6.000m>, atlagos szélessége legalabb 30m, tovabba

- az épitmények elhelyezéséhez legalabb 400m?, legfeljebb a foldrészlet teriiletének
30%-aval azonos méretli, miivelésbol kivont udvar biztositott, és

- az alapkozmiivek (ivoviz, villany), tovabba a kiszolgalé ut rendelkezésre allnak,
illetve a tulajdonos vallalja azok, vagy azokat potld berendezések kiépitését.

b) Az épitési hely az ingatlan hatraitol min. 6,0m tavolsagban lehet.

C) Az udvar beépitési modja kotetlen, beépitettsége - a vonatkozo egyéb altalanos és eseti
eléirasok (pl.: a telek egészére vonatkozd max. 5%) teljesitésével - nem haladhatja
meg a 30%-ot.

d) A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatban mar beépitett, lakohazat is
tartalmazé ingatlan beépitettségét a tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul
venni. Amennyiben a beépitettség az 5%-ot meghaladja, ugy csak az épiilet bovités
nélkiili felujitdsa engedélyezhetd. A telek beépitett teriiletébe nem kell beszamitani a
novénytermesztés céljara szolgald liveghaz teriiletét, max. 7,5m gerincmagassagig.

e) A Ruzsa kornyékére jellemz6 szokasokra tekintettel a laké és a gazdasagi funkciok
csak indokolt esetben, kiillondsen igényes tomegformalas esetén épithetdk dssze.

f) A létesithetd épitmények elhelyezése, megformalasa, anyaghasznalata az alfoldi ta;
épitési hagyomanyaira alapozva, a taji adottsdgokhoz illeszkedve torténhet.

a9 A lakéépiilet foldszintes lehet. Az épitménymagassag max 4,5m, a tetdidom 35°- 45°
kozotti hajlasszogii nyeregtetd lehet.

h) A gazdasagi épiilet/ek/ épitménymagassaga max 7,5m lehet, de ha lakast is tartalmaz,
csak 4,5m.

i) Az udvar koriil max. 1,8m magas, attort, drothalo-, vagy deszka- kerités épithet6. A
tomor labazat magassdga max. 0,6m lehet. A kerités vonala - egyéb el6iras hianyaban
- a hatéarolé duléut kézépvonaldtdl min. 8,0m, csatorna partvonalatél min. 6,0m
tavolsagba helyezendd.

J) Az egyes udvarokon az engedélyezett beépitéssel aranyos beiiltetési kotelezést kell
eldiranyozni. A hasznalatbavételi engedély feltételeként minden megkezdett 5,0m?
szintterlilet utdn min. 1 fa iiltetését kell eldirni. A telepitendd fafajok a termdhelyi
adottsagokat jol tiird, honos egyedekbdl valaszthatok.

K) Amennyiben a beépitetlen foldrészlet teriilete nem éri el a 6.000m*-t, ugy az
engedélyezhetd épitményekre vonatkozoan a (3) bek. a)-f) pontok - MK jelii kertes
ovezet - eldirasait kell alapul venni.

(5) Az Me jelt, egyéb mezdgazdasagi dvezetbe az 1. és 2. szamt mellékleten jelolt, un.
természeti teriiletek - altalaban gyep, nad, vizallas - tartoznak.

Az ide sorolt teriileteken a meglévd épitmények rendeltetésének megfeleld allagmegovasan

(karbantartas, helyreallitas) tal tovabbi épitési munka végzése (bovités, atalakitas), illetve j

épitmények elhelyezése - a (6) bekezdésben foglaltak kivételével - nem engedélyezhetd.

(6) Az Me jeli teriileteken kivételesen engedélyezhetd a specidlis természetvédelmi
igényeket szolgalo 1étesitmények - magasles, 6rbodé, tajékoztato tabla, pad, hulladékgyiijto,
stb. - elhelyezése.

(7) Az Mk és Mt jelii ovezetekbe erdbt és szolot telepiteni barhol lehetséges. Ezek
nyilvantartasba vétele, valamint a miivelési 4g megvaltoztatdsa - szdl6teriileteken beliil erdd
¢s gyiimolcsos telepitése - az egyéb vonatkozd jogszabalyoknak megfelelden torténhet.



(8) Birtokkdzpontot 1étesiteni - a vonatkozo altalanos €s helyi eléirasok szerint - az MK és
Mt jelti 6vezetekben barhol Iehetséges.

Vizgazdalkodasi teriilet

20. § (1) Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo éltalanos eléirasokat az OTEK 30.§-a
tartalmazza.

(2) Ruzsa kozség vizgazdalkodasi teriileteihez az 1., 2 és 3. sz. mellékleteken jelolt belvizi
¢€s ontozdcsatorndk, tovabba vizgazdalkodasi 1étesitmények (vizmil, viztarozo) tartoznak.

A tertilet jele: V

(3) A vizgazdalkodasrol szo6ld torvény, illetve a vonatkozo (46/1999. (III. 18.)Korm r.)
rendelet értelmében a szakfeladatok ellatdsahoz a tarozok, tovabba a belviz- és
ontozdcsatornak partvonalatol szamitva mindkét oldalon 3-3m szélességli parti sav hagyando
szabadon.

(4) A vizek természetes lefolyasanak akadalyozasara alkalmas miivek (at, csatorna, iizem,
egyéb épitmény, nyomvonalas 1étesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg fenntartdja a természetes
lefolyas biztositasarél az illetékes viziigyi szerv elbirdsainak megfelelden gondoskodni
koteles.

Kozteriiletek felhasznalasanak szabadlyai

21. § (1) Ruzsa kozteriileteinek TERV szerinti felosztasa:
a) kozlekedési célu kozteriilet, illetve
b) nem kozlekedési célu kozteriilet

(2) A kozlekedési célu kozteriiletekre vonatkozo szakagi eléirasokat a HESZ 14.§-a
tartalmazza.

(3) A nem kozlekedési célu kozteriiletek a kozparkok, melyekre vonatkozd szakagi
elirasokat a HESZ 15.§-a tartalmazza.

(4) Epitmény kozteriileti elhelyezésének altalanos szabalyait az OTEK 39.§-a tartalmazza.

(5) Az OTEK 32.§-a szerint kozteriileten is elhelyezhetd létesitmények - a mobil
berendezések kivételével - épitési engedélykotelesek.

Kornyezetvédelem

22. § (1) A kornyezetvédelemre vonatkoz6, mindenkor érvényes jogszabalyokat,
szabvanyokat - a HESZ 1. § (3) bek. értelmében - be kell tartani.

Az egyes kialakult, vagy kialakithatd épitési ovezetekben, illetve dvezetekben megengedhetd
kornyezeti hatarértékek a vonatkozd altalanos szabalyok szerint elfogadhatod értékeket nem
haladhatjak meg.

(2) A vonatkoz6 levegdtisztasagi, valamint a zaj- és rezgésvédelmi hatarértékek
betartdsdhoz sziikséges mérések eredményét folyamatosan biztositani kell.

(3) Figyelmet kell forditani azokra az esetekre, amikor elidegenités, vagy kezeldi jog
atruhazasa kovetkeztében a teriiletfelhasznalasi és 6vezeti hovatartozas valtozatlan marad, de
egyes ¢épiiletek rendeltetése, az alkalmazott technoldgia Gigy modosul, hogy a kdrnyezeti
terhelést a korabbinal, illetve a megengedettnél nagyobb mértékben noveli.

(4) Kornyezeti hatdsvizsgalatra kotelezett tevékenységek engedélyezése soran a
mindenkori hatalyos eldirdsokat (jelenleg: 20/2001. (II. 14.)Korm.rend.) figyelembe kell
venni.

(5) A rétegviz készlet védelmérdl szo6lo eldiras (123/1997. (VIIL.18.)Korm.rendelet) szerint
a hidrogeologiai véddidom kialakitasat 2007-ig el kell végezni.

(6) Az ivoviz megengedett hatarértéket meghaladd vas- és arzéntartalma miatt ki kell
¢épiteni a szlikséges vizkezelési technologiat.



(7) Lakoteriileteken, tovabba a telepiiléskozpont vegyes és kiilonleges Ovezetben a
kornyezetet fokozottan terhelé (blizés, illékony anyagokat hasznalo, jelentds
porképzddéssel jard, tovabba jelentds zajt, vagy rezgést okozd tevékenységet) végezni, illetve
arra engedélyt adni tilos.

(8) Az egyes épitési Ovezetekben csak a mindenkor hatalyos (jelenleg: Az Aallattartas
szabalyairdl szolo 24/2004. (IV. 16.) Rendelet) onkorményzati rendeletben meghatarozott
allatlétszam tartdsa engedélyezhetd, az ott koriilirt feltételeknek megfelelden.

(9) A Terven T bettivel jelolt egyedi tajérték a Ruki erdé mellett talalhato un. "Hottfak’. (A
jeles torténelmi emlékhelyen 12 kocsanyos tolgyet (Quercus robur) telepitettek az 1849-ben
megdlt két honvédtiszt emlékére.)

(10) Helyi jelentdségli védett természeti értékek a sportteriileten taldlhaté idds kocsanyos
tolgyek (Quercus robur).

(11) A természet védelmérdl szolo 1996 évi LIIIL. torvény 23. § (2) bekezdése alapjan
orszagos jelentdségli védelem alatt all valamennyi szikes t6. Az 1. és 2. sz. mellékleten jelolt
ilyen ,.ex-1ége” védett teriiletek, valamint az egyéb természeti teriiletek védelme érdekében
meg kell kovetelni a teriileten gazdalkodasi tevékenységet folytatoktol az illetékes
szakhatosagok eldirasainak megfeleld mikodési feltételek betartasat. (a hivatkozott torvény
eldirasai értelmében).

(12) Az erbsen allergizald parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok elterjedését
folyamatos gondozéssal, irtdssal, a beépitésre szant, funkciovaltasra eldiranyzott teriiletek
ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

Kulturalis orokségvédelem

23. § (1) Ruzsa teriiletén - a kulturalis 6rokség meghatarozé részeként - védeni kell a mar
feltart, illetve a késObbiekben feltdrando régészeti teriileteket, tovabba a kialakult épitészeti,
telepiilésképi hagyoményokat, jellegzetességeket, az épitett kornyezet értékeit. Epiiletek,
épitmények épitése, atalakitasa, bovitése csak kornyezetbe illéen, a beépitési, telekhasznalati,
homlokzatképzési, tomegformalasi és anyaghasznalati hagyomanyok, tovabba a Tervhez
készitett Orokségvédelmi hatastanulmanyban foglaltak figyelembe vételével torténhet. Az
illeszkedés alapszabalyait a HESZ 5. § (4)-(6) pontjai, illetve az egyes épitési ovezetek
eldirasai tartalmazzdk. (A Terv készitésekor a kulturdlis Orokség védelmére vonatkozo
altalanos szabalyokat a 2001. évi LXIV. torvény és a hozza kapcsolodd végrehajtési
rendeletek tartalmazzak.)

(2) A pontsorral, valamint R ¢és folydoszammal jelolt, teriileteken és azok védédvezetében
mindennemii foldmunkaval jaré tevékenységhez a Kulturdlis Ordkségvédelmi Hivatal
eldzetes szakhatdsagi hozzdjarulasa sziikséges.

(3) A telepiilés kozigazgatasi teriiletén taladlhatd, egykor emberi megtelepedésre vagy
temetkezohelyiil hasznalt (kun)halmok, kurganok, templomhegyek, foldvarak ex lege
védettek, teriiletén minden foldmunkaval jard tevékenységhez elézetesen be kell szerezni a
Kulturalis Orokségvédelmi Hivatal elézetes szakhatosigi hozzajaruldsat is. Ezek Ruzsa
esetében a 12., 19., 34.,41., 52., 53., 61. és 92. szamu lelohelyek, amelyeket a 4. sz. melléklet
lel6helytablazata részletezi.

(4) A Terven H betiivel jelolt, a 4. szamt mellékletben felsorolt, épitészetileg-
helytorténetileg értékes épiiletek, illetve az daltaluk meghatarozott utcarészletek helyi
védelemben részestilnek.

(5) A helyileg védett objektumok tomegét, homlokzatat, tetéformdjat, anyaghasznélatat
eredeti kialakitdsukban kell megtartani, illetve feljitaskor abba visszadllitani. Az esetleges
bovitést ugy kell megoldani, hogy az eredeti épiilet tdmege, homlokzati kialakitasa, utcaképi
szerepe a lehetd legkisebb mértékben valtozzon. Az esetlegesen sziikséges bdvités, illetve
atalakitas a régi épiilet formalasaval, anyaghasznalataval 6sszhangban legyen.



(6) A mindkét oldalon védett épiiletek kozott allo épiilet (Rozsa u. 8.) felyjitasa, illetve a
Szegedi u. 12. alatti telek tervezett beépitése soran a szomszédos épiiletek jellemzdihez
(tetéidom, tomegalakitds, anyaghaszndlat, stb.) teljes mértékben illeszkedni kell, illetve az
épitménymagassag €s a tetéhajlasszog atlagatol £10% eltérés engedélyezhetd.

(7) A védett épiiletek korszertiisitését, atalakitasat, esetleges bovitését, vagy funkciovaltasat
a védettség nem akadalyozza, sot eld kell segiteni ezen épiiletek mai igényeknek megfeleld
hasznalatat.

(8) Helyileg védett ¢épiilet kiils6 megjelenését (homlokzat, tomeg-, tetéforma,
tetofelépitmény, kémény, stb.) moddositd, (miiszakilag indokolt) épitési engedély-koteles
munkak engedélyes tervének benyujtasa eldtt elvi épitési engedélytervet kell késziteni,
amelyen a valtoztatasra keriild épiiletrészek terveit M=1:100 I1éptékben kell abrazolni,
igazolva az utcaképi megjelenés Iényeges jellemzdinek valtozatlansagat.

(9) Helyileg védett épiilet bontasi engedélye csak a védettség megsziintetése utén,
felmérési dokumentacio (rajzi és fotd) mellékelése utan adhato ki. Az 1) épiilet az eredetileg
védett épiilet paramétereitdl (épitménymagassag, tetGhajlasszog, stb.) legfeljebb + 10%-kal
térhet el. A beépitési mod valtozatlanul az eredeti lehet.

(10) Védetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére barki javaslatot tehet. Az I. foku
¢pitési hatosdghoz benytjtandé kérelemnek tartalmaznia kell az épitmény/teriilet adatait (utca,
hazszam, hrsz., tulajdonos, kezeld, stb.), valamint r&vid indoklast.

(11) A védetté nyilvanitasrol, ill. annak megsziintetésérdl értesitendo:

- az ingatlan tulajdonosa, kezeldje, hasznaldja,
- a védetté nyilvanitasra, megsziintetésre javaslattevo,
- ingatlan-nyilvantartas (Foldhivatal).

Védett és védoteriiletek
24.§ (1) Védéteriiletek altalanos szabalyait az OTEK 38. § tartalmazza.

(2) Az igazgatasi teriileten hizo6do utak és kozmiivezetékek SzT-1 terven kijeldlt
véddtertiletein érvényesiil az un. ,,szerzett jog”.

(3) Az el6z6 pont szerinti véddteriileteken U tanya, vagy egyéb, emberi tartdzkodasra
szolgald épiilet, illetve mas, véddovezetet igényld 1étesitmény épitése csak az illetékes
szakhatosagok (ANTSZ, ATIKOFE, Allategészségiigyi és Elelmiszerellenérzé Allomas,
Novényegészségiigyi és Talajvédelmi Allomas, Kozlekedési Feliigyelet, vagy egyéb
szakhatosag) hozzajaruldsa esetén engedélyezhetd.

(4) A (2) bekezdésben felsoroltakon tal tovabbi védéteriiletet igényld Iétesitmény
engedélyezésének feltétele az (1) bekezdés szerinti 38. § (7) bekezdésének megfelelden - azaz
sajat teriileten beliil - kialakitott védotertilet.

(5) A terven feltlintetett, véddtavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld létesitmények (pl.:
szénhidrogén szallito vezetékek) altal érintett, valamint a 1éptékbdl eredden nem abrazolt,
azonban szOvegesen megfogalmazott, illetve egyéb altaldnos szabdlyokban megkovetelt
védotavolsagokat (pl.: 18. § (3) bek.) a Terv végrehajtasa soran figyelembe kell venni.

(6) Az igazgatési teriiletet érintd védd-, illetve biztonsagi teriiletek a kovetkezok:

20 bar, vagy nagyobb nyomasu gazvezeték mentén 28,0-28,0m
6-20 bar kdzotti nyomast gazvezeték mentén 6,0-6,0m
olajkutak koriil 50,0 m

lezart olajkutak koriil 10,0 m

(7) A D-E tiizveszélyességi osztalyba tartozo épitmények kozotti tliztavolsagot, telepitési
tavolsadgot az I. foku tlizvédelmi szakhatosag szakvéleménye alapjan a tlizvédelmi hatdsag
allapitja meg.

A telepiilésrendezési feladatok megvalosulasat szolgalo
sajatos jogintézmények eldirdsai



25. § (1) Az Etv. 17. § a)-i) pontjaiban felsorolt sajatos jogintézmények helyi szabalyozasa
a (2)-(9) bek. szerint indokolt.

(2) Telekalakitas: az Etv. 23-24.§-ban foglalt altaldnos szabalyokon til érvényesithetd
helyi eléirasokat a HESZ 6.§. (3)-(4) bek. tartalmazza.

(3) Elévasarlasi jog: az Etv. 25. § figyelembevételével az Snkormanyzat eldvésarlasi jogat
kell elrendelni minden teriiletfelhasznaldsi valtozassal érintett terlileten (pl.: lakotertileti
bovitések)

(4) Kisajatitas: az Etv. 26. § szerinti kisajatitasra akkor keriilhet sor, ha az el6z6 pontban
foglalt eldvasarlési jogaval az onkormanyzat nem tudott élni, és a TERV szerinti kozérdekii
c¢l megvalositasa esedékessé valik.

(5) Kiszolgalo és lakéut céljara torténé lejegyzés: az Etv. 27.§-ban megfogalmazott
szabalyokat a HESZ 2. § (3) és 15. § (6) bek. esetén lehet érvényesiteni.

(6) Utépitési és kozmiivesitési hozzajarulas: az Etv. 28. § el6irasai alapjan az egyes
ingatlanok tulajdonosaira atharithatd koltségrészt és a fizetés feltételeit kiilon 6nkormanyzati
rendeletben kell rogziteni.

(7) Telepiilésrendezési kotelezések: az altalanos elSirasokat az Etv. 29. § tartalmazza.

a) Beépitési kotelezettség: az 01j, onkormanyzati kozremiikodéssel kialakitott, beépitésre
szant teriileteken - az 0j telkek értékesitését kovetden, a folyamatos megvaldsulés
biztositasa érdekében - max. 4 évre sz616 beépitési kotelezettséget kell eldirni.

b) Helyrehozatali kotelezettség: azon, kiilondsen védett épiilet esetében rendelhetd el,
amelyeken nem engedélykoteles munkat a kornyezetet ronté modon végeztek.

C) Beiiltetési kitelezettség: tanyaépités esetén (HESZ 17. § (4) bek.), valamint a Terv
szerint kijelolt helyeken - gazdasagi teriileteken, f6- és mellékutak mentén - ligetes
fasitas létesitendd a 14. § (2) bek. szerinti novényfajok felhasznalasaval.

ZARO RENDELKEZESEK
26.§ (1) Ez a rendelet 2013. november 1-jén 1ép hatalyba, rendelkezéseit a folyamatban
1év0, a hatalybalépés napjaig hatarozattal el nem biralt tigyekben is alkalmazni kell.

(2) E rendelet hatalybalépésével egyidejiileg Ruzsa Kozség Onkormanyzata Képvisels-
testliletének 23/2005. (XII.2.) rendelete Ruzsa Kozség helyi épitési szabalyzatarol hatalyat
veszti.

27. § E rendelet a belsd piaci szolgaltatdsokrol szolo 2006/123/EK (2006. december 12.)
europai parlamenti €s tandcsi iranyelvben foglaltaknak valé megfelelést szolgélja.

Ruzsa, 2013. oktdber .......

Santa Gizella Fodi Anita
polgarmester jegyzo

Az dnkormanyzati rendelet kihirdetve: 2013. oktdber .... napjan.

Fodi Anita
Jegyz6



MELLEKLETEK:

1. sz. melléklet ATNEZETI TERKEP M=1:40.000
2. sz. melléklet SZABALYOZASI TERV M=1:8.000
3. sz. melléklet SZABALYOZASI TERV M=1:2.880

4. sz. melléklet Helyileg védett objektumok és régészeti teriiletek



INDOKOLAS

Tisztelt Képviselo-testiilet!

Az orszagos telepiilésrendezési és épitesi kovetelményekrol szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: OTEK) vonatkozé rendelkezése alapjin:

OTEK 6.§ (1): A virosok és kizségek (a tovabbiakban egyiitt: telepiilés) igazgatdsi
teriiletet épitési szempontbol

a) beépitésre szant (beépitett, tovabbi beépitésre kijeldlt) teriiletbe, amelyen beliili épitési

ovezetekben az épitési telkek megengedett beépitettsége legalabb 5%, illetoleg

b) beépitésre nem szant teriiletbe, amelyen beliili ovezetekben a telkek megengedett

beépitettsége legfeljebb 5%

kell sorolni.”

A jogszabaly tehat 5%-ban maximalizdlja a beépithetoséget e teriiletek vonatkozasaban, a
rendelet megalkotdsakor ezen eltérités véleményeztetése, s megalkotasa nem volt indokolt,
azonban az elmult idészakban tobb lakossagi megkeresés is érkezett e kérdésben, igy
indokoltta valt az 5%-ra torténd eltérités.

Az OTEK kordbban hatdlyos rendelkezései alapjan a fentieknél megengedébb koriilmények
meghatarozasat a sziikséges véleményeztetési eljarasok sikeres lefolytatisdahoz, tobbek kozott
az Allami Féépitész engedélyéhez kototte. Az OTEK 2013. janudr 1. napjatél hatdlyos
modositasa azonban mar az alabbiak szerint szabdlyozza az eltérités lehetoségeét:

L1 § (2) A I fejezetben meghatdarozott  kévetelményeknél megengedbb
kovetelményeket a telepiilésrendezési eszkoz akkor dallapithat meg, ha

a) azt kiilonleges telepiilésrendezési okok vagy a kialakult helyzet indokolja, tovabba

b) kozérdeket nem sért, valamint

C) a3l. § (1) bekezdésében foglalt kbvetelmények teljesiilnek.”

31. § (1) Az épitményeket csak ugy szabad elhelyezni, hogy azok egyiittesen feleljenek meg
a telepiilésrendezési, telepiilésképi, illeszkedési, a kornyezet-, a tdj-, természet- és a
Miiemlékvédelemi, tovabbad a rendeltetési, az egészség-, a tiiz-, a koz- és mas biztonsagi, az
akadalymentességi kovetelményeknek, valamint a geologiai, éghajlati, illetoleg a terep, a
talaj és a talajviz fizikai, kémiai, hidrologiai adottsagainak, illetéleg azokat ne befolyasoljak
karosan.”

Fentiek alapjan tehdt a Képviselo-testiiletnek lehetésége van az 5%-ra torténo eltéritésre a
véleményeztetési eljardasok lefolytatasa nélkiil a helyi épitési szabalyzatrol szolo
onkormanyzati rendelet modositasaval.

A lakossdgi igények kielégitése érdekében ezen onkormanyzati rendelet feliilvizsgalata
megtortént, melynek soran megallapitottam, hogy annak cime és bevezeto része is pontositast,
modositadst igényel.

A jogalkotasrol szolo 2010. évi CXXX. térvény (a tovabbiakban: Jat.) 8.§ (2) bekezdése
ertelmeben nem lehet modositani a jogsazbaly megjelolését, a rendelet bevezeto részét.
Tekintettel e felallitott tilalomra a jelenleg hatdlyos onkormanyzati rendelet hatalyon kiviil
helyezése és uj onkormanyzati rendelet megalkotdsa valt sziikségessé.

Fentiek alapjan kérem a Tisztelt Képviselo-testiiletet, hogy az eldterjesztett rendelet-
tervezetet megvitatni és elfogadni sziveskedjenek.

Ruzsa, 2013. oktober 22.
Fodi Anita
jegyzo



