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TARTALOMJEGYZÉK 
 
1. SZ. KÖTET 
MEGALAPOZÓ VIZSGÁLAT 
1. HELYZETFELTÁRÓ MUNKARÉSZ 
1.1. Településhálózati összefüggések, a település helye és térségi kapcsolatai 
 
1.2. A területfejlesztési dokumentumokkal való összefüggések vizsgálata 
1.2.1. Országos Fejlesztési és Területfejlesztési Koncepció (1/2014. (I.3.)OGY.sz.) 
1.2.2. Csongrád megye Területfejlesztési Koncepciója (69/2013. (XII.13.)Kgy.hat.) 
 
1.3. A területrendezési tervekkel való összefüggések vizsgálata 
1.3.1. Országos Területrendezési Terv (OTrT, 2003. évi XXVI. törvény) 
1.3.1.1. Szerkezeti terv 
1.3.1.2. Övezeti tervek 
 
1.3.2. Csongrád Megyei Területrendezési Terv  
1.3.2.1. Megyei szerkezeti terv 
1.3.2.2. Övezeti tervlapok 
 
1.4. A szomszédos települések hatályos településszerkezeti terveinek vonatkozó megállapításai 
 
1.5. Hatályos településfejlesztési döntések bemutatása 
1.5.1. A hatályos fejlesztési koncepció vonatkozó megállapításai 
1.5.2. Hatályos településfejlesztési és településrendezési szerződések 
 
1.6. A település településrendezési tervi előzményeinek vizsgálata 
1.6.1. A hatályban lévő településrendezési eszközök 
1.6.2. A hatályos településszerkezeti terv megállapításai, megvalósult elemek 
 
1.7. A település társadalma 
1.7.1. Demográfia, népesség, képzettség, foglalkoztatottság 
1.7.2. Térbeli-társadalmi rétegződés, konfliktusok, érdekviszonyok 
1.7.3. Települési identitást erősítő tényezők  
 
1.8. A település humán infrastruktúrája 
 
1.8.1. Humán közszolgáltatások (igazgatás, egészségügy, oktatás, stb.) 
1.8.1.1. Igazgatási intézmények 
1.8.1.2. Egészségügyi és szociális intézmények 
1.8.1.3. Oktatási és művelődési intézmények 
1.8.1.4. Civil szervezetek 
1.8.1.5. Kereskedelmi, szolgáltató, vendéglátó létesítmények 
 
1.8.2. Esélyegyenlőség biztosítása 
 
1.9. A település gazdasága 
 
1.10. Az önkormányzat gazdálkodása, a településfejlesztés eszköz- és intézményrendszere 
1.10.1. Költségvetés, vagyongazdálkodás, gazdasági program 
1.10.2. Az önkormányzat településfejlesztési tevékenysége, intézményrendszere 
1.10.3. Gazdaságfejlesztési tevékenység 
1.10.4. Foglalkoztatáspolitika 
1.10.5. Lakás- és helyiséggazdálkodás 
1.10.6. Intézményfenntartás 
1.10.7. Energiagazdálkodás 
 
1.11. Településüzemeltetési szolgáltatások, okos város települési szolgáltatások 
 
1.12. A táji és természeti adottságok vizsgálata 
1.12.1. Természeti adottságok 
 
1.12.2. Tájhasználat, tájszerkezet 
1.12.2.1. Tájhasználat értékelése 
1.12.2.2. Tájtörténeti vizsgálat 
 
1.12.3. Védett, védendő táji-, természeti értékek, területek 
 
1.13. Zöldfelületi rendszer vizsgálata 
1.13.1 A települési zöldfelületi rendszer elemei 
 
1.14. Az épített környezet vizsgálata 
1.14.1. Területfelhasználás vizsgálata 
1.14.1.1. A település szerkezete, a helyi sajátosságok vizsgálata 
1.14.1.2. Az ingatlan-nyilvántartási adatok (művelési ágak) 
1.14.1.3. Beépítésre szánt és beépítésre nem szánt területek 
1.14.1.4. Funkció vizsgálat (intézményi ellátottság, funkcionális és ellátási kapcsolatok) 
1.14.1.5. Alulhasznosított barnamezős területek 
1.14.1.6. Konfliktussal terhelt (szlömösödött, degradálódott) terület 
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1.14.2. A telekstruktúra vizsgálata 
1.14.2.1. Telekmorfológia és telekméret vizsgálat 
1.14.2.2. Tulajdonjogi vizsgálat 
 
1.14.3. Önkormányzati tulajdon kataszter 
 
1.14.4. Az építmények vizsgálata 
1.14.4.1. Funkció, kapacitás 
1.14.4.2. Beépítési jellemzők (beépítési mód, beépítési mérték, sűrűség) 
1.14.4.3. Magasság, szintszám, tetőidom 
1.14.4.4. Településkarakter, helyi sajátosságok: utcakép, térarány, jellegzetes épülettípusok 
 
1.14.5. Az épített környezet értékei 
1.14.5.1. Településszerkezet történeti kialakulása, történeti településmag 
1.14.5.2. Régészeti terület, védett régészeti terület, régészeti érdekű terület 
1.14.5.3. Védett épített környezet, a helyi, egyedi arculatot biztosító építészeti jellemzők 
1.14.5.4. Világörökségi és világörökségi várományos terület 
1.14.5.5. Műemlék, műemlékegyüttes 
1.14.5.6. Műemlékvédelem sajátos tárgyai: a történeti kert, temető és temetkezési emlékhely 
1.14.5.7. Műemléki terület: történeti táj, műemléki jelentőségű terület, műemléki környezet 
1.14.5.8. Nemzeti emlékhely 
1.14.5.9. Helyi védelem 
 
1.14.6. Az épített környezet konfliktusai, problémái 
 
1.15. Közlekedés 
1.15.1. Hálózatok és hálózati kapcsolatok 
1.15.2. Közúti közlekedés 
 
1.15.3. Közösségi közlekedés 
1.15.3.1. közúti 
1.15.3.2. kötöttpályás 
 
1.15.4. Kerékpáros és gyalogos közlekedés 
1.15.5. Parkolás 
 
1.16. Közművesítés 
1.16.1. Víziközművek 
1.16.1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 
1.16.1.2. Szennyvízelvezetés 
1.16.1.3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 
 
1.16.2. Energia 
1.16.2.1. Elektromos energiaellátás 
1.16.2.2. Gázellátás 
1.16.2.3. Megújuló energiaforrások alkalmazása, a környezettudatos energiagazdálkodás 
 
1.16.3. Elektronikus hírközlés 
 
1.17. Környezetvédelem (és településüzemeltetés) 
1.17.1. Talaj 
1.17.2. Felszíni és a felszín alatti vizek 
1.17.3. Levegőtisztaság és védelme 
1.17.4.  Zaj- és rezgésterhelés 
1.17.5. Sugárzásvédelem 
1.17.6. Hulladékkezelés 
1.17.7.  Vizuális környezetterhelés   
1.17.8. Árvízvédelem 
1.17.9. Fennálló környezetvédelmi konfliktusok, problémák 
 
1.18. Katasztrófavédelem 
1.18.1. Építésföldtani korlátok 
1.18.1.1. Alábányászott területek, barlangok és pincék területei 
1.18.1.2. Csúszás-, süllyedésveszélyes területek 
1.18.1.3. Földrengés veszélyeztetett területek 
 
1.18.2. Vízrajzi veszélyeztetettség 
1.18.2.1. Árvízveszélyes területek 
1.18.2.2. Belvízveszélyes területek 
1.18.2.3. Mély fekvésű területek 
1.18.2.4. Árvíz és belvízvédelem 
 
1.18.3. Egyéb 
1.18.3.1. Kedvezőtlen morfológiai adottságok (pl. lejtés, falszakadás) 
1.18.3.2. Mélységi, magassági korlátozások 
1.18.3.3. Tevékenységből adódó korlátozások 
 
1.19. Ásványi nyersanyag lelőhely 
1.20. Városi klíma 
 
2. HELYZETELEMZŐ ÉS HELYZETÉRTÉKELŐ MUNKARÉSZ 
 Értéktérkép/Probléma 
 
2. SZ. KÖTET 
TELEPÜLÉSFEJLESZTÉSI KONCEPCIÓ                       (Tartalomjegyzék külön az anyagban) 
 
 
 
 

 
3. SZ. KÖTET 
JÓVÁHAGYANDÓ DOKUMENTÁCIÓ 
1. TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 

Településszerkezeti tervet jóváhagyó határozati javaslat 
1. sz. melléklet Az igazgatási terület szerkezeti terve 
2. sz. melléklet Belterület szerkezeti terve 
3. sz. melléklet A szerkezeti terv leírása 
 1. A területfelhasználás 
 1.1. Településszerkezetről általánosságban 
  1.2. Településszerkezet: főbb elemei 
  1.3 Területhasználat bemutatása 
  Területfelhasználási besorolása és változásai 
   Belterületen 
   Külterületen 
 2. A tájrendezés és természetvédelem 
  2.1. Tájhasználat és tájszerkezet 
  2.2. Táj- és természetvédelem 
 3. A zöldfelületi rendszer 
 4. Az örökségvédelem 
  4.1. Épített örökség 
  4.2. Régészeti örökség 
 5. A közlekedés 
 6. A közműellátás 
  6.1. Viziközművek 
  6.1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás 
  6.1.2. Szennyvíz elvezetése 
  6.1.3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízelvezetés 
  6.2. Energia 
   6.2.1. Elektromos energia ellátás 
   6.2.2. Gázenergia ellátás 
  6.3 Elektronikus hírközlés 
 7. A környezetvédelem 
  7.1. Talaj 
  7.2. Levegőtisztaságvédelem 
  7.3. Zaj- és rezgésterhelés 
  7.4. Sugárzás elleni védelem 
  7.5. Hulladékkezelés 
 8. A védőterületek és védősávok  
  (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 

9. Korlátozások  
  (meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő elemeket is) 
4. sz. melléklet A település területi mérlege 
5. sz. melléklet A területrendezési tervvel való összhang igazolása 
6. sz. melléklet A biológiai aktivitási érték számítása az új szerkezeti tervhez 

 
2. HELYI ÉPÍTÉSI SZABÁLYZAT 

Helyi építési szabályrendelet 
1. sz. melléklet SZ-1 Az igazgatási terület szabályozási terv 0-15 lapig 
2. sz. melléklet SZ-2 Belterület szabályozási terve 0-4 lapig 
3. sz. melléklet SZ-3 Belterületi szabályozási terv jelmagyarázata  
4. sz. mellékelt  SZ-4 Egyéb jogszabály szerinti adatszolgálatatást tartalmazó szabályozási terv  
1. sz. függelék Keresztszelvények 
2. sz. függelék Régészeti lelőhelyek listája 
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4. SZ. KÖTET 
ALÁTÁMASZTÓ JAVASLAT 
1. Környezetalakítás 
1.1. Településrendezési javaslat 

1.1.1. Településszerkezetet meghatározó elemek 
1.1.2. Beépítésre szánt területek 
1.1.3. Beépítésre nem szánt területek 
 

1.2. Változással érintett területek 
 

2. Szakági javaslatok 
2.1.  Tájrendezés 

2.1.1. Tájhasználat, tájszerkezet 
2.1.1.1. Általánosságban külterületre vonatkozó fejlesztések 
2.1.1.2. Erdőterületek 
2.1.1.3. Külterületi lakott helyek, tanyasorok, dűlőutak, vízpartok fásítása 
2.1.1.4. Védett és védendő táj és természeti értékek 
 

2.2. Zöldfelületi rendszer fejlesztése 
2.2.1. Belterület zöldfelületi rendszer elemeinek fejlesztése 
2.2.1.1. Közkertek, parkok, játszóterek 
2.2.1.2. Út menti zöldsávok, fasorok 
2.2.1.3. Különleges területek 
2.2.1.4. Jelentős zöldfelülettel rendelkező intézménykertek 
2.2.1.5. Lakóingatlanok kertjei 
 

2.3. Közlekedési javaslat 
2.3.1. Nagytérségi kapcsolatok 
2.3.2. Kistérségi kapcsolatok 
2.3.3. Község közút hálózata 
2.3.4. Belterületi gyűjtőutak 
2.3.5. Külterületi önkormányzati kezelésű közutak 
2.3.6. Közúti csomópontok 
2.3.7. Parkolás 
2.3.8. Kerékpáros közlekedés 
 

2.4. Közművesítési javaslat 
2.4.1. Viziközművek 
2.4.1.1.  Vízgazdálkodás és ivóvízellátás 
2.4.1.2. Szennyvíz 
2.4.1.3. Csapadékvíz 
2.4.2. Energia 
2.4.2.1. Elektromos energiaellátás fejlesztése 
2.4.2.2. Gáz 
2.4.3. Elektronikus hírközlés 
2.4.4. Megújuló energiaforrások 
 
 

3. Örökségvédelmi hatástanulmány 
3.1 Épített örökség (tartalomjegyzék külön az anyagban) 
3.2 Régészeti örökség (tartalomjegyzék külön az anyagban) 

 

4. Környezeti értékelés   (tartalomjegyzék külön az anyagban) 
 

 

 
5. SZ. KÖTET 
TERVIRATOK 
1. Környezetértékelés tematikájának véleményezése 

 JNSZMKH Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 

 CSMKH Hódmezővásárhelyi Járási Hivatal Agrárügyi Főosztály Növény és Talajvédelmi Osztály 

 CSMKH Népegészségügyi és Élelmiszerlánc-Biztonsági Főosztály Közegészségügyi - Járványügyi Osztály 

 BKMKH Kecskeméti Járási Hivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály 

 CSMKH Szeged Járási Hivatal Hatósági Főosztály 2. Földhivatali Osztály 

 BFKH Építésügyi és Örökségvédelmi, Hatósági, Oktatási 
és Törvényességi Felügyeleti Főosztály Örökségvédelmi Osztály 

 Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

 CsMKH Szegedi Járási Hivatala Hatósági Főosztály 2. Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

 Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság 

 BFKH Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály I. 

 CSMKH Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 
2. Előzetes véleménynyilvánítás levelei az iktatás sorrendjében 

 JNSZMKH Hatósági Főosztály Bányászati Osztály 

 CSMKH Népegészségügyi és Élelmiszerlánc-Biztonsági Főosztály Közegészségügyi - Járványügyi Osztály 

 Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Repülőtéri és Légiforgalmi Hatósági Főosztály 

 Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Kecskeméti Járási Hivatal Agrárügyi Főosztály Erdőfelügyeleti Osztály 

 CSMKH Szeged Járási Hivatal Hatósági Főosztály 2. Útügyi Osztály 

 MVM Partner Zrt. Háttértámogatási Igazgatóság Háttérműveleti Osztály 

 CSMK Jogi és Hatósági Főosztály Földhivatali Osztály 

 Üllés Nagyközség Polgármestere 

 Externet Zrt. 

 FGSZ Földgázszállító Zrt. Rendszerüzemeltetés Üzemviteli Irányítás 

 Magyar Közút Nonprofit Zrt. Csongrád Megyei Igazgatósága 

 Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság 

 Nemzeti Agrárgazdasági Kamara Csongrád Megyei Igazgatóság 

 ANTENNA Hungária Zrt. Műszaki Ágazat Üzemeltetés-támogatási Osztály  

 Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 

 Kiskunmajsa Város Polgármestere 

 Zákányszék Község Önkormányzata 

 NKM Áramhálózati Kft. 

 Országos Atomenergiai Hivatal 

 CSMKH Szeged Járási Hivatal Hatósági Főosztály 2. Építésügyi és Örökségvédelmi Osztály 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Mórahalmi Járási Hivatala 

 MAGYAR TELEKOM Távközlési NyRt. Hálózat Technológiai Igazgatóság Vezetéknélküli ágazat 

 Emberi Erőforrások Minisztériuma Országos Tisztifőorvosi Feladatokért Felelős Helyettes Államtitkár 

 ALFÖLDVÍZ Regionális Viziközmű-Szolgáltató Zrt. 

 TELENOR Common Operation Zrt. Kivitelezési Igazgatóság Akvizíciós és Szabályozási Osztály 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Mórahalmi Járási Hivatal Földhivatal  

 CSMKH Szegedi Járási Hivatala Hatósági Főosztály 2. Környezetvédelmi és Természetvédelmi Osztály 

 Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság 

 CSMKH Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész 

 Csongrád Megyei Rendőr-Főkapitányság Vezetője 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály Közegészségügyi Osztály I. 

 MOL Nyrt. Kutatás-Termelés, Engedélyeztetés, Bányamérés és Birtokjog 

 MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Átviteli Rendszerirányító Zártkörűen Működő Részvénytársaság 

 Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály  

 Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilvántartási Osztály 

 Balotaszállás Polgármestere 

 MÁV Infrastruktúra Fejlesztési Igazgatóság Döntéselőkészítési Iroda 

 ATIVIZIG  

 Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Szegedi Hatósági Iroda 

 130/2018. (IX.19.) Kt. határozat Ruzsa Község TRE és TFK tervezetének véleményezéséről 
3. Tervezői és önkormányzati válaszok táblázatokban 

 
 



RUZSA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 2018-2019. 

HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ: TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 5 

 

 

Településszerkezeti tervet jóváhagyó határozat tervezete 

Kivonat 

Ruzsa Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2019. …………… napján megtartott soros (nyílt) 
ülésének jegyzőkönyvéből. 
……../2019. (………….) Kt. h.  
 
Határozat 

 

Ruzsa Község Önkormányzatának Képviselő- testülete megtárgyalta a polgármester ……………… 
számú, „Ruzsa Község településrendezési eszközeinek felülvizsgálata” tárgyú előterjesztését és a 
következő határozatot hozza: 
 
1. A Képviselő-testület Ruzsa község felülvizsgált településszerkezeti tervét jóváhagyja az alábbiak 

szerint: 
 Az igazgatási terület szerkezeti tervét 1. sz. melléklet 
 A belterület szerkezeti tervét 2. sz. melléklet 
 A szerkezeti terv leírását 3. sz. melléklet 
 A község területi mérlegét  4. sz. melléklet 
 A területrendezési tervekkel való összhang igazolását 5. sz. melléklet 
 A biológiai aktivitási érték számítási eredményét  6. sz. melléklet 
 
2. A Képviselő testület a határozat meghozatalával egyidejűleg a 174/2005. (XII.01.) Ökt. számú 
határozatát hatályon kívül helyezi. 

 
3. A határozat és a mellékletei az elfogadástól számított 30. napon válnak hatályossá. 
 

Fentiekről jegyzőkönyvi kivonaton értesül ………………….., valamint a Csongrád Megyei 

Kormányhivatal. 

 

K.m.f. 

 

 Sánta Gizella sk. Fődi Anita sk. 
 polgármester jegyző 
 
Kivonat hiteléül: 
 
 
 Fődi Anita sk. 
 jegyző 
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3.sz. melléklet a ……/2019. (…..) sz. határozathoz 

 
A TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV LEÍRÁSA 

 
1. Területfelhasználás 
 
1.1. Településszerkezetről általánosságban 
A településszerkezeti terv határozza meg egy település térszerkezeti alakításának, védelmének 

lehetőségeit és a megőrzés, fejlesztés térbeli irányait. A településszerkezeti terv, jellemzően az egyes 

területrészek felhasználási módját, a település működéséhez szükséges szerkezetet alakító 

infrastruktúra elemeknek a település szerkezetét meghatározó térbeli kialakítását és elrendezését 

rögzíti, rajzi és szöveges formában, az országos és térségi érdek, a szomszédos települések rendezési 

terveinek figyelembe vételével a környezet állapotának javítása, vagy legalább szinten tartásának 

figyelembe vételével. 

A településszerkezeti terv az egyes területfelhasználási egységeket beépítésre szánt területekbe és 

beépítésre nem szánt területekbe sorolva határozza meg függetlenül attól, hogy belterülethez tartoznak, 

vagy a külterület részei. A besorolás indokoltságát a hatályos településszerkezeti és szabályozási terv 

elhatározásai, önkormányzati fejlesztési szándékok, és a most elfogadásra kerülő településfejlesztési 

koncepció (TFK) határozta meg. Hatottak a besorolásra a jogszabályi környezet változásai valamint az 

Országos Területrendezési Tervről szóló 2003. évi XXVI. törvényben (továbbiakban: OTrT) és a 

Csongrád Megyei Területrendezési terv követelményeiben meghatározott, a térségi területfelhasználási 

kategóriákra és megyei övezetekre vonatkozó szabályok. 

A település szerkezetét meghatározó hálózati elemek jellemzően önálló, közúti közlekedés elemként, 

valamint egyéb területfelhasználási egységekben megjelenő önálló közmű elemként kerülnek 

megjelenítésre. A területfelhasználás részeként, vagy önálló vízgazdálkodási térségként jelennek meg a 

vízgazdálkodás hálózati elemei: a csatornák, árkok, és a tavak. 

A településszerkezeti terv tartalmazza az egyes területekre vonatkozó védelemmel (védőterületek, 

védősávok) és korlátozással érintett területeket, meghatározva a más jogszabállyal érvényesülő 

elemeket is. 

 
1.2 Településszerkezet főbb elemei 
A település területfelhasználását alapvetően meghatározzák a település- és tájszerkezetét adó 
nyomvonalas létesítmények, a természetes határok, vízfolyások, természeti és domborzati adottságok. 
A művi vonalas elemek közül meghatározók a közlekedés infrastruktúra elemei, különösen a tervezett 
országos gyorsforgalmi út, mely a települést és a tájat egyaránt kettévágja. 
 
A település jelenlegi szerkezetének és további fejlődésének legmeghatározóbb vonalas elemei: 

 A közigazgatási területet kettészelve halad keresztül a megközelítőleg délnyugat-északkelet 
irányú vonalvezetéssel az M9-es tervezett gyorsforgalmi út, mely Szekszárd-Szeged 
nyomvonalon halad, Ruzsa belterületétől délre. 

 A közigazgatási területen és a belterületen is keresztül halad az 5431 j. Öttömös-Ruzsa-
Szeged, az 5435 j. Pusztamérges-Ruzsa, és az 5433 j. Ruzsa-Üllés összekötő utak. 

 Jelentősebb vízfolyások a Domaszéki és a Széksóstói főcsatorna, ezekből leágazó kapcsolódó 
Domaszéki I. mellékcsatorna, a Honvéderdei csatorna, Balotai csatorna, és Külső Csorvai 
csatorna 

 Ruzsa északi határának közelében halad a Paks-Szeged Sándorfalvát összekötő 400 kV-os és 
120 kV-os légvezeték 

 
1.3. Területhasználat bemutatása 
Ruzsa településszerkezetét legmeghatározóbb területfelhasználása a teljes igazgatási területen 
elhelyezkedő, nagy kiterjedésű erdő területek (Mérgesi, Kállai, Ruki, Pálfy, Klauzál, Csorvai, Honvéd 
erdő). A köztes, kitöltő földrészletek mezőgazdasági területek: szántók, legelők, rétek. A kialakult 
beépítésre szánt területek jellemzően a község központi belterületén helyezkednek el, a külterületen 
lévő beépítésre szánt területek jobbára a régi majorközpontok. A belterület területhasználata zömmel 
falusias lakóterület, a község centrumában kisvárosi lakó-, településközponti területek és jelenleg is 
használt különleges területek. A belterületen fekvő, de mezőgazdasági céllal használt földrészletek egy 
része a lakóterület fejlesztési tartalékát képezi (Pusztamérges felé vezető út északi oldalánál, a község 
észak-keleti oldala). Ugyancsak tervezett fejlesztés az Üllés felé vezető út déli oldalán kijelölt különleges 
beépítésre szánt terület és az Öttömös felőli oldalon lévő gazdasági terület. 
A dél-nyugati oldalon, a belterületen lévő mezőgazdasági terület, továbbá a dél-keleti oldali gazdasági 
terület külterületbe való egyéb jogszabályra épülő „vissza” sorolását javasolja a terv.  
 
Ruzsa közigazgatási területe belterületre és külterületre tagozódik. A másik felosztás pedig a beépítésre 
szánt és a beépítésre nem szánt területek. A belterületen 90%-ban beépítésre szánt terület helyezkedik, 
a fennmaradó 10 %-on beépítésre nem szánt területek kerültek kijelölésre. A külterületen 0,01 %-ban 
található beépítésre szánt terület. 
 

1.3.1. A beépítésre szánt területek 
 
Ruzsa területén belül az építési használat jellege, valamint a sajátos építési használata szerint a 
következő területfelhasználási egységekre tagolódnak: 
 

Általános használat 
szerint 

Sajátos használat 
szerint 

Helyi sajátos 
használat 

Megengedett 
legnagyobb 

beépítési 
mutató 

Közművesítettség 
min. mértéke 

lakó 
kisvárosi   1,5 részleges 

falusias   0,5 részleges 

vegyes 
településközponti   1,2 részleges 

intézményi   2 részleges 

gazdasági 

kereskedelmi-
szolgáltató 

  1 részleges 

ipari   1,2 részleges 

különleges 

nagykiterjedésű 
sportolási célú 

  0,5 részleges 

vásár   0,5 részleges 

hulladékkezelő, -
lerakó 

  0,1 hiányos 

temető   0,1 hiányos 

mezőgazdasági üzemi   1 részleges 

egyéb különleges 

apartmanházas 
szálláshely 

0,5 részleges 

szálloda illetve 
vendéglátó 

0,5 részleges 

termálfürdő, strand 
terület 

0,1 részleges 

fórum területe 1 részleges 
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A beépítésre szánt területfelhasználási egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a 
területi adottságok alapján építési övezetekbe, illetve övezetekbe kell felosztani a szabályozási tervben. 
A beépítésre szánt területfelhasználási egységeken belül a helyi lakosság ellátását szolgáló 
létesítmények területeit, a kiszolgáló közlekedési területeket a szabályozási tervnek a magasabb szintű 
jogszabályok előírásaival összhangban kell tartalmaznia. 
A településszerkezeti terv elemeinek védettségeit, korlátozásait, valamint a szomszédos 
területfelhasználási egységeknek az érintett terület-felhasználására gyakorolt hatásait az építési 
övezetek, illetve övezetek kialakításánál figyelembe kell venni. 
 
Lakóterületek 
Kisvárosi lakóterület 
A Szegedi út – 363/12 hrsz-ú közút – Tavasz utca – Vörösmarty utca – Keleti belterületi határ – Paprika 
utca által határolt terület. A Szivárvány utca és a belterületi határvonal közötti 4 telek új lakóterületként 
szerepel már ezen terven. 
 
Falusi lakóterület 
Az összes többi lakóterület falusias lakóterületbe sorolt. A jelen terv megtartotta a korábbi lakóterületi 
fejlesztéseket: Pusztamérgesi út északi oldala, és az Üllési út déli oldalán egy tömbszélességig. 
 
Vegyes területek 
Településközponti vegyes terület 

A falu központja a Szent István út déli szakasza az Öttömösi út és a Szegedi út közötti terület; a 
Tömörkény tér környéke; a Fő utca mindkét oldal egy telekmélységig és a belterületi sportterület és a 
Szent István tér közötti tömb tér felőli része.  
 
Intézményi vegyes terület 
A meglévő általános iskola, a Napsugár Öregek Otthona, a Tűzoltóság, és a tervezett Üllési út melletti 
földrészlet egyik telkén került kijelölésre intézményi területbe soroltak. 
 
Gazdasági területek 
Kereskedelmi és szolgáltató gazdasági területek 
Három helyen került kijelölésre Gksz jelű terület: Az Üllési út melletti baloldalon, a sportpálya tömbjének 
északkeleti sarkában; a Vörösmarty M. utca Tavasz utca szakaszáig a déli oldalon; a Határ utca 
Szegedi út felőli szakaszán a hidroglóbusz környezetében. 
 
Ipari gazdasági terület 
A Szeged felé vezető, 3353 sz. út külterületi szakaszán került kijelölésre ipari gazdasági terület. 
 
Különleges beépítésre szánt terület 
Nagykiterjedésű sportolási célú terület 
A település központjában a Szent István utca – Tölgyes utca – Északi településhatár – Üllési út által 
határolt tömbben és az Üllési út melletti, még jelenleg be nem épült, de már korábban is beépítésre 
szánt területen található nagykiterjedésű sportterület. 
 
Vásárterület 
A Szegedi út mellett a belterülethez közel helyezkedik el a 9,5 ha-nyi vásár területe, ahol minden 
hónapban megrendezésre kerülnek a kirakodó vásárok. 
 
Temető 

Üllési út mellett, külterületen helyezkedik el. Temető a település igényeit kielégíti. Az elmúlt 
évtizedben a temetőt bekerítették. 
 
Mezőgazdasági üzemi terület 

A volt majorok helye - az új OTÉK szerint -, különleges beépítésre szánt mezőgazdasági üzemi területek 

 
övezeti besorolást kapta. A felülvizsgálat során egy-két telekkel, 4,55 ha-ral csökkent az eddigi terület. 
 
Egyéb beépítésre szánt területek 
Az OTÉK-ban nem szereplő, de a helyi adottságok alapján meghatározott tervezett funkcióhoz 
kapcsolódó területhasználatok kerültek ebbe az építési övezeti csoportba: az apartmanházas 
szálláshely, a szálloda és vendéglátó, a termálfürdő, strand területe, a fórum területe. 
 

1.3.2. A beépítésre nem szánt területek  
 

Ruzsa területén belül a használat jellege, valamint a sajátos építési használata szerint a következő 
területfelhasználási egységekre tagolódnak: 
 

Általános használat 
szerint 

Sajátos használat 
szerint 

Helyi sajátos 
használat 

Megengedett 
legnagyobb 

beépítési 
mutató 

Közművesítettség 
min. mértéke 

Közlekedési és 
közműterület 

közlekedési 
 

 részleges 

közmű 
 

 részleges 

zöldterület közkert 
 

 részleges 

erdőterület 

gazdasági 
  

közművesítetlen védelmi 
  

közjóléti   

mezőgazdasági terület 

általános  0,1 hiányos 

egyéb   közművesítetlen 

kertes  0,1 hiányos 

vízgazdálkodási terület vízgazdálkodási     

természetközeli terület természetközeli    

különleges 

nyersanyag 
kitermelés (bánya)  

0,1 hiányos 

burkolt köztér 
 

0,1 részleges 

 
 
Közlekedési és közműterületek 
Közlekedési területek 
Ruzsa község közigazgatási területét az alábbi országos mellékutak érintik: 

- 5435j. Pusztamérges-Ruzsa  összekötő út 

- 5431 j. Domaszék-Öttömös összekötő út 

- 5433 j. Üllés-Ruzsa  összekötő út 
A település belterületi közúthálózatának gerincét a fent felsorolt országos közutak átkelési szakaszai 
képezik. A terven jelölésre került a CsmrT alapján az M9 sz. gyorsforgalmi út lehetséges nyomvonala és 
védőtávolsága, nem különbözteti meg az érintett területet. A szükséges építési terület kiszabályozása a 
pontos nyomvonal ismerete alapján szerkezeti terv módosítással történhet. 
Ábrázolásra került az 55. sz. országos főút felé egy országos mellékút tervezett nyomvonala is. 
A helyi kiszolgáló, feltáró utak (lakóutak, mezőgazdasági utak) az általuk feltárt egység részei a területi 
mérleg számításnál. 
 
Zöldterületek 
Közkert 
A zöldterület állandóan növénnyel fedett, közútról megközelíthető közterület, amely a település 
klimatikus viszonyainak megőrzését, javítását, ökológiai rendszerének védelmét, a pihenést és 
testedzést szolgálja. A település belterületén több zöldterület van. A területük nem érik el az egy hektárt, 
ezért az OTÉK előírásának megfelelően közkert besorolást kaptak.  
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Erdőterület 
A település erdőterületeinek lehatárolására az Országos Erdő Nyilvántartás adatszolgáltatása alapján 
került sor. A földhivatali nyilvántartásban szereplő erdőművelésű földrészletek is az erdőterületekbe 
tartoznak. A település erdőterületei településszerkezeti terv szintjén szétválasztottan jelennek meg, a 
gazdasági, a védelmi és a közjóléti erdőterületek külön területfelhasználásba kerülnek. Ruzsa az 
országos szinthez mérten is nagy kiterjedésű, összefüggő erdőfelületekkel rendelkezik. A szerkezeti 
terven a CsmTrT-nek megfelelően további erdők kerültek kijelölésre. Mivel a legjellemzőbb a gazdasági 
erdő, ezért az újonnan jelölt területek is gazdasági erdő besorolásba kerültek. Jellemzően a meglévő 
erdőkben vagy azok közvetlen szélén lévő elhagyott tanyák kerültek erdőfejlesztési területnek jelölve. 
 
Mezőgazdasági területek 
Általános mezőgazdasági területek 
Ruzsa külterületének másik legnagyobb terület használata az erdők mellett mezőgazdasági 
területfelhasználás. A külterületi tanyák szinte utcákba rendeződve, sűrűn, egymás közelében 
helyezkednek el, ezért nem került a szerkezeti terven megkülönböztetésre, hogy nagytelkű szántóról 
és/vagy csak tanyás területekről beszélünk-e. 
 
Egyéb mezőgazdasági területek 
A csatornák, vízfolyások közelében, azok partján összefüggő területeken rétek, legelők terülnek el. Ezek 
védelmük érdekében kijelölésre kerültek, mint egyéb mezőgazdasági területek, ahol a művelést és a 
mezőgazdasági üzem létesítését mindenképpen védeni kell. 
 
Kertes mezőgazdasági területek 
A kertes mezőgazdasági terület a volt zártkertek területe, amelyek egy-egy önálló tájszerkezeti 
egységként a hobbi szintű gazdálkodást, vagy kiegészítő tevékenységként árutermelést is 
szolgálhatnak. Közös jellemzőjük azonban a felaprózódott telekszerkezet, a meghatározóan tárolást 
szolgáló, de „hétvégi házként” is funkcionáló gazdasági épületek sokasága, továbbá a jellemzően szőlő, 
gyümölcsös vagy kertművelés. 
 
Vízgazdálkodási területek 
A község főbb csatornái, a tavak és a vízgyűjtők telkei vízgazdálkodási területekbe kerültek besorolásra. 
Főbb csatornák: Széksóstói I. főcsatorna; Domaszéki-főcsatorna, Széksóstói I. mellékcsatorna, 
Domaszéki I. mellékcsatorna, Honvéd erdei és Külső-csorvai csatorna. 
 
Természetközeli területek 
Azok a mocsarak, nádasok, melyek leginkább élőviláguk és természeti értékeik miatt jelentősek azon 
telkek, telekrészek kerültek az övezetbe. Épületet elhelyezni a természetközeli területen az ökológiai 
rendszerük védelme érdekében nem lehet. A szabályozási terven a földhivatali nyilvántartás szerinti 
természetközeli területeket ki kell hangsúlyozni. 
 
Különleges területek 
Nyersanyag kitermelő (bánya) 

Olyan telkek, területek kerültek az övezetbe, amelybe jelentősebb olaj-, és szénhidrogén vezetékek 
futnak össze, szükséges a technológiai folyamatok ellátása, a nyersanyag kezelése. 
 
Burkolt köztér 

A településközpontban olyan közterület került ebbe az övezetbe, melynek területhasználata jobbára 
közlekedési és kisebb formában kereskedelmi. A rendeltetés azonban nem akadályozza további 
kereskedelmi, igazgatási épület építését. 
 
Közműterületek 
A nem vonalas jellegű közüzemi közműlétesítmények (pl.: gázfogadó, hidroglóbusz, szennyvíztisztító, 
elektromos trafók) telekigényes közműterület területhasználásba kerülnek. Szükség esetén új 
közműtelek bármely terület-felhasználásba létrehozható. 
 

 
6. A tájrendezés és természetvédelem 
 
2.1. Tájhasználat és tájszerkezet 
A külterületek területfelhasználásában a hagyományos kialakult tájszerkezetnek megfelelően a 
mezőgazdasági és az erdőgazdálkodási tájhasználat a domináns. A mezőgazdasági termelés és 
erdőgazdálkodás az évszázados hagyományoknak megfelelően és az adottságokkal összhangban 
működik. Növelni kell a település zöldfelületeinek nagyságát, növényzettel való fedettségét. A 
mezőgazdasági tájfásítás meglévő elemeit meg kell tartani és ki kell egészíteni a fasorok, védősávok 
visszaállításával, újak telepítésével, a szélerózió csökkentésének érdekében. 
 
2.2. Táj-, és természetvédelem 
A meglévő értékes természeti területek, ökológiai elemek, erdők és vízfelületek megőrzése a tervben a 
megfelelő területhasználatok és védőtávolságok jelölésével biztosított. 
A nemzeti természetvédelmi oltalom alatt álló területek, értékek, emlékek lehatárolása a kapott 
adatszolgáltatás alapján történt, amelyekre az önkormányzati döntésnek nincsen hatása. 
 
Az országos ökológiai hálózat elemeit az ország azon természetes és természetközeli élőhelyei alkotják, 
melyek nem állnak országos természetvédelmi oltalom (pl. nemzeti park, tájvédelmi körzet) alatt. Ruzsa 
területén az országos ökológiai hálózat elemei közül az ökológiai magterület a települést átszelő fő- és 
mellékcsatornák környezetét fedi le.  
 
Ruzsa igazgatási területére még nem készült egyedi tájérték kataszterezése, melyet a Tvt. 6. §. (3)-(5) 
bekezdései a nemzeti parkok feladataként szabnak meg. Azonban eddigi, önkormányzati felmérés 
alapján feltérképezett értékeket jelöl a terv. 
 
3. Zöldfelületi rendszer 
A települések zöldfelületi rendszere azon kívül, hogy kielégíti a lakosság rekreációs igényeit, csökkenti a 

környezeti ártalmakat, biztosítja a település és a táj közötti kapcsolatot. A zöldfelületi rendszer elemei a 

település közkertjeiből, utakat kísérő zöldsávokból, fasorokból, jelentős zöldfelülettel rendelkező 

különleges- és intézményterületekből, a lakótelkek kertfelületeiből, és a külterületi nagykiterjedésű 

erdőfoltok és a mezőgazdasági területekből tevődik össze. 

A belterület zöldfelületi rendszerének magját a központban elterülő, önálló kategóriát képviselő szinte 
összekapcsolódó, igényesen karbantartott közkertek adják. Az egyenkénti zöldterületek nem érik el az 1 
hektárt, ezért kerültek közkert besorolásba. 
 

Nem elhanyagolandó eleme a zöldterületi rendszernek a közönség számára nem elérhető, de vizuális 
esztétikai élményt adó intézményi kertek. Ezek a kertek rendezettek, ápoltak. 
 

A településrendezési eszközökben gondoskodni kell a közigazgatási területen a klimatikus viszonyok 
javításának lehetőségéről, melyet két helyen megvalósuló LIFE program keretében megépülő tavak 
fogják biztosítani Ruzsán. 
 

4. Örökségvédelem 
 

4.1. Épített örökségek 
Ruzsa község területén 6 db helyi védelem alatt álló épület és épített értékek (úti keresztek) találhatóak, 
melyeket jelöl a településszerkezeti terv. A Településképi Arculati Kézikönyvben bemutatott, további 
épített értékeket képviselő elemek helyi védelmére is javaslatot ad a terv. 
 

4.2. Régészeti örökségek 
A terv készítése idején nyilvántartott és beazonosított régészeti lelőhelyeket a településszerkezeti terv 
tartalmazza. Összesen 108 régészeti lelőhely található Ruzsa területén. A lelőhelyek többsége 
mezőgazdasági művelés alatt áll vagy erdőterületeken fekszik. A helyi építési szabályzatban szükséges 
előírni a lelőhelyek védelme érdekében, hogy mi a teendő olyan építkezéseken, amelyek ilyen régészeti 
területek közelében helyezkednek el. Az igazgatási terület észak-nyugati sarkában, a négyes határnál 
egy kunhalom található. 
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5. Közlekedéshálózat fejlesztése 
 
5.1. Közúti közlekedés 
 

5.1.1. Nagytérségi kapcsolatok 

Az M5 autópálya Domaszéki csomópontja a 5431 j. úton kelet felé haladva 20 percen belül elérhető, így 
a község közúti forgalma rövid időn belül csatlakozhat az országos ill. az európai gyorsforgalmi 
úthálózathoz.  
Az 55 sz. másodrendű főút az 5431 j. út déli szakaszán haladva érhető el, onnan Szeged és Baja felé a 
felújított úton gyors és biztonságos a közlekedés. 
Az országos közlekedés fejlesztés egyik eleme a tervezett M9-es gyorsforgalmi út, melynek tervezett 
nyomvonala a déli külterületet szeli ketté. 
 

5.1.2. Kistérségi kapcsolatok 

Ruzsa közigazgatási területén áthaladó országos közutakon az alábbi települések érhetők el: 

 Pusztamérges az 5435 j.úton 

 Üllés az 5433 j. úton 

 Öttömös és Zákányszék az 5431 j. úton 
 

5.1.3. A község közúthálózata 

Ruzsa község közigazgatási területét az alábbi országos mellékutak érintik: 

 5435 j. Pusztamérges-Ruzsa  összekötő út 

 5431 j. Domaszék-Öttömös összekötő út 

 5433 j. Üllés-Ruzsa  összekötő út 
 

5.1.4. Közúti csomópontok 

A forgalomszámlálási adatok szerint közúti csomópont kiépítése a község közigazgatási területén nagy 
távlatban nem indokolt, ennek ellenére körforgalmú csomópont létesítését javasoljuk a Szegedi út-
Vörösmarty u. keresztezésénél ill. Fő u.-Öttömösi út háromágú csomópontjának rendezését 
forgalomtechnikai eszközökkel.  
 
5.2. Tömegközlekedés 
 
A DAKK helyközi és távolsági járatain biztosított közúti közösségi közlekedés megfelel az elvárásoknak, 
egyedül a Kiskunmajsával közvetlen kapcsolatot jelentő buszjárat hiányzik. A járatok jelenlegi megállói 
változatlanul maradnak. A szabványos méretű autóbusz öblök kiépítése minden megállóhelyen 
megtörtént, Szeged irányába fedett várókat telepítve. 
 
5.3. Kerékpáros közlekedés 
 
A keresztszelvények alapján önálló kerékpárút létesítésének helyigénye csak rövid szakaszon 
biztosított, így a kerékpáros nyomvonalat a közút burkolatára festett piktogramokkal javasoljuk jelezni.  
 

 
6. Közműellátás 
 
6.1. Víziközművek 
 

6.1.1. Vízgazdálkodás és vízellátás (ivó-, ipari-, tűzoltó-, öntözővíz, termálvíz hasznosítás) 

Ruzsa község közigazgatási területe Magyarország felülvizsgált vízgyűjtő-gazdálkodási tervében a 2-20 
számú Alsó-Tisza jobb part tervezési alegységére esik. A községben célként fogalmazódik meg a 
csapadékvíz helyben tartása, ezért indultak a LIFE pályázaton, ahol vállalták két tó kialakítását. A 
község belterületének a vezetékes ivóvízellátása 100 %-ban megoldott. A községben kijelölt belterületi 
fejlesztési területek vízellátása a meglévő hálózat tovább építésével megoldható. A külterületi tanyák 
vízellátása sekélyebb mélységű fúrt kutakból történik. 
 

6.1.2. Szennyvízelvezetés 

A település belterületén keletkező szennyvizek gyűjtése és elvezetése gravitációs csatornahálózat 
segítségével történik. A keletkező szennyvizek a hálózatba jutva gravitációsan érkeznek az 
öblözeteknek megfelelő 2 darab közbenső és 1 db végátemelő műtárgy egyikébe. A csatornahálózaton 
így összegyűjtött szennyvizet a végátemelő fogadja, mely nyomóvezetéken továbbítja a szennyvizet a 
szennyvíztisztító telepre. A tisztított szennyvíz befogadója a Széksóstói főcsatorna. 
 

6.1.3. Csapadékvíz elvezetés, felszíni vízrendezés 

A község belterületén csapadékvíz elvezető rendszer nem épült ki, szikkasztó árkokba folyik a 
csapadék. A homokos talaj okán várhatóan nem lesz belvíz a településen, de a mélyebb területeken 
célszerű lenne gravitációs vízelvezető árok rendszert kiépíteni. 
 
6.2. Energia 
 

6.2.1. Elektromos energiaellátás 

A belterület falusias területein a családi házak a meglévő kisfeszültségű hálózatok felújítása esetén a 
csupasz légvezetékes hálózatok légkábelesre történő átépítése lehetséges, mert a meglévő 
épületállomány csatlakozása a földkábelrendszerhez többlet költséget jelentene a tulajdonosok 
számára, a jelenlegi kiépített csatlakozások a légkábelek fogadására azonban alkalmasak. A belterületi 
fejlesztési területeken azonban az elektromos ellátás a hatályos jogszabályok alapján csak földkábel 
rendszer építhető ki. 
 

6.2.2. Gáz energiaellátás 

Ruzsa gázellátása megoldott az Üllés-Pusztamérges gázellátó hálózatról. A gázfogadó és 
nyomásszabályozó közműterületként került fel a szerkezeti tervlapra. A belterületen a telek gázellátása 
3 Bar nyomású hálózatról megoldott és megoldható. 
 

6.2.3. Megújuló energia 

 
Ruzsa területén várható a napelemes rendszerek megjelenése. A napelemek megépítésének is van 
azonban felső korlátja. Ez azt jelenti, hogy az országosan megépülő napelemes rendszerek 
hullámvölgyében (téli hosszú borult időszakok, éjszakai üzem) a napelemek kiesését más erőművekkel 
pótolni kell. 
 
6.3. Elektronikus hírközlés 
A községben a telefonhálózat a teljes egészében kiépült. A hálózat üzemeltetője az Invitel Zrt. A posta 
területén lévő telefonközpontból a kitáplálások alépítményesek és földkábelesek, de a hálózat többsége 
légvezetékes kiépítésű. Igény esetén a telefonhálózat bővíthető. 
A Kormány által meghirdetett pályázati kiírás alapján, a minden előfizetőre kiterjedő szupergyors 
hozzáférésű Internet lehetőség (SZIP) tervezése és kiépítése szükséges. 
A mobil szolgáltatók a település teljes területét lefedik. A vezeték nélküli (mobil) telefonok használata a 
településen biztosított. 
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7. Környezetvédelem 
 
7.1. Talaj 
Ruzsa és térségének legnagyobb része megművelt, szántó művelési ágú mezőgazdasági terület.   
A táj veszélyes talajtani folyamata a szikesedés, mely a buckavonulatok mélyére és a laposok felszínére 
jellemző. A szikesedés legfőbb okozója a felfelé irányuló vízmozgás. A buckák tetejéről és a homokhát 
magasabban lévő részeiről ugyanis a talajvíz a mélyebben lévő semlyékek felé áramlik. Elérve a 
semlyékeket itt megreked - s mivel természetes állapotban a semlyék lefolyástalanok - a víz elkezd 
párologni. E vidék talajvize magas sótartalmú, különösen Na, Ca és Mg sók magas koncentrációja 
jellemző (néha 1 %-nál is több vízben oldható sót tartalmaznak az időszakos tavak). A sóutánpótlást 
biztosítja a folyamatosan ideérkező talajvíz, miközben a szintén folyamatos bepárlódás miatt ezek a sók 
feldúsulnak. 
Talajvédelem szempontjából fontos a védelmet biztosító növénytakaró megléte, a széleróziót csökkentő 
mezsgyehatárokon történő fásítás. A defláció főleg a jobb minőségű talajok humuszos rétegét károsítja.  
Ruzsa területének jelentős részét (31 %-át) erdő borítja. Az erdőterület további növelése és a 
parlagföldek gyepesítése segíti a talajvédelmet. A felszínen történő beavatkozások (építkezések, 
útépítés, stb.) utáni humuszréteg-visszatelepítés, és a homokbányászatból felhagyott területek 
helyreállítása is fontos talaj- és termőréteg védelmi feladat.  
A terület talajai döntően igen nagy víznyelésű és vízelvezető képességgel rendelkeznek. 
A talajok kémiai tulajdonságait tekintve, területen  döntően a felszíntől   karbonátos talajok fordulnak elő. 
 
7.2. Levegőtisztaság és védelme 
A település levegője gyakorlatilag minden légszennyező anyagra nézve még terhelhető.  
A levegő szennyezettségét döntően a hőtermelésből és a közlekedésből adódó emissziók határozzák 
meg. A deflációs külterület miatt számottevő hatással van a levegő minőségére a külterületről 
transzmisszió útján bekerülő por is. 
A 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint az elsőfokú környezetvédelmi hatóságnak bejelentett 
engedélyköteles légszennyező pontforrás az OKIR adatbázisa szerint 2017-ben nem üzemelt.  
A levegő minőségét pozitívan befolyásolja hogy a településen hőtermelésre primer energiahordozóként 
jelentős hányadban földgázt használnak. A háztartások éves földgázfelhasználása a földgáz árának 
emelkedésével párhuzamosan, folyamatosan csökkent. A földgáz felhasználás csökkenése részben az 
energiatakarékos szemléletnek de döntően a szilárd tüzelőanyagok részarányának a növekedésével 
magyarázható. A szilárd tüzelőanyagok használata a földház tüzeléshez viszonyítva levegőtisztasági 
szempontból kedvezőtlenebb mivel a levegőterheltségi szintet a földgáztüzeléshez viszonyítva nagyobb 
mértékben  növeli.  
LIFE program éghajlat-politikai alprogram keretében „Alkalmazkodás az éghajlatváltozáshoz” kiemelt 
területen Ruzsa pályázatát az EASME támogathatónak ítélte. A projekt átfogó célkitűzése, hogy javítsa 
a legsérülékenyebb magyarországi önkormányzatok éghajlatváltozással szembeni ellenálló képességét, 
a klímaváltozásból fakadó kockázatok csökkentésével. 
 
7.3.  Zaj- és rezgésterhelés 
A gazdasági területek a lakóterület mellett, azon kívül, vagy a külterületen helyezkednek el. A 
településen környezetét zajjal terhelő jelentős üzemi jellegű zajforrás nincs. Apróbb, a családi házaknál 
végzett gazdasági tevékenységtől származó alkalmi zajterhelés nem zárható ki.    
A külterületen az Üllési út derékszögű kanyarja melletti állattartó telep közelében védendő létesítmény 
nincs, a telephely zajkibocsátása nem jelentős.  
Az idősek otthona környezetében lakóházak vannak. A szolgáltató létesítményektől származó zajok a 
boltok hűtő rendszerétől és a vendéglő környezetében okozhatnak zajpanaszt.  
Ruzsa közlekedési eredetű környezeti zaj-és rezgés terhelését az átmenő utak gépkocsi forgalma 
okozza. 
Az építkezések környezetében jelentkező zajok időszakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az üzemi és 
közlekedési eredetűek.  

 
8. Védőterületek és védősávok 
 
A tervlapon lehatárolásra kerültek azok a természeti adottságok, építészeti környezetből adódó 
sajátosságok és egyéb műszaki tényezők, amelyek építést befolyásoló vagy korlátozó elemet 
jelentenek, és építési, valamit övezeti előírásokhoz köthetőek. 
A védőterület a káros hatások elleni védelmet vagy biztonságot szolgáló terület, amely lehet védőterület 
vagy nyomvonal jellegű építmény esetén védősáv (biztonsági övezet). A védőterület kiterjedését, 
felhasználásának és beépítésének lehetőségét, módját és feltételeit a vonatkozó jogszabályok - ennek 
hiányában az illetékes hatóságok - előírásai alapján kell meghatározni. Ezek jelentős része országos 
jogszabályi előírásokon alapul, ezért a településszerkezeti terven ezek feltüntetése, mint más 
jogszabályokon alapuló elem szerepel, ezek módosítása az eredeti jogszabály módosításának 
függvénye. 
 
Szennyvíztisztítómű: A tervezett szennyvíztisztító telep körül 300 m védőterületet jelöl az új terv a telep 
előirányzott kapacitása és technológiája alapján.  
 
Közmű védősávok: A szerkezeti terv léptéke nem alkalmas arra, hogy ábrázolja az egyes 

közműnyomvonalak védősávjainak értékét (középfeszültségű elektromos vezetékek, 
nagyközépnyomású földgázvezeték). A védősáv méretére vonatkozóan a szakági jogszabályok 
tartalmaznak részletes előírásokat. 
 
Mélyfúrású kutak: Az olajkutak, és szénhidrogén-ipari kutatófúrások körül egységesen 50 m 
védőterületet jelöli a szerkezeti terv, melyen belül a szakági jogszabályok előírások veendők figyelembe 
(építés, növényültetés korlátozása). 
 
Természet, élőhely és tájvédelemhez kapcsolódó védőterületek: Ruzsát érintő országos ökológiai 
hálózat elemeinek (magterület, folyosó) területe a Kiskunsági Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján 
került a településszerkezeti tervre. A védőterület bemutatásának elsődleges célja a természetes 
élőhelyek megőrzése. 
 
9. Korlátozások 
 
A közúti közlekedésről szóló 1988. évi I. törvény 42/A § (1) bekezdés a) pont szerint a közút kezelőjének 
hozzájárulása kell „külterületen a közút tengelyétől számított 50 méteren, autópálya, autóút, gyorsút és 
főútvonal esetén 100 méteren belül építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez, rendeltetésének 
megváltoztatásához, nyomvonal jellegű építmény elhelyezéséhez, bővítéséhez”. A szerkezeti terv 
feltünteti a közúti érdekeltségi sávot, amelyen belül az épületelhelyezést és egyes tevékenységeket 
országos jogszabályok korlátozzák a nyomvonalak biztosítása érdekében.  
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4.sz. melléklet a ……/2019. (…..) sz. határozathoz 

 

A TELEPÜLÉS TERÜLETI MÉRLEGE 

 

Beépítésre szánt terület 

Területhasználat Építési Övezet Alövezet 
Szabályozási  

jele 
Terület (ha) % 

Lakóterület 
Kisvárosi lakóterület   Lk 2,34 0,028% 

Falusi lakóterület   Lf 131,11 1,548% 

Vegyes 
Településközponti vegyes terület   Vt 8,33 0,098% 

Intézmény vegyes terület   Vi 6,63 0,078% 

Gazdasági terület 
Kereskedelmi szolgáltató g. t.   Gksz 1,73 0,020% 

Ipari gazdasági terület   Gip 12,48 0,147% 

Különleges 
területek 

nagykiterjedésű sportolási célú   Sp 14,90 0,176% 

vásár    Vá 9,47 0,112% 

hulladékkezelő, -lerakó    Hull, SzT 1,39 0,016% 

temető    T 3,13 0,037% 

mezőgazdasági üzemi    Mü 45,98 0,543% 

egyéb különleges  

apartmanházas 
szálláshely 

Ah 4,85 0,057% 

szálloda illetve 
vendéglátó 

Szv 2,4 0,028% 

termálfürdő, strand 
terület 

Tfs 7,36 0,087% 

fórum területe Ft 1,42 0,017% 

Beépítésre szánt terület összesen 253,52 2,994% 

 

Beépítésre nem szánt terület 

Területhasználat Övezet 
Szabályozási 

jele 
Terület (ha) % 

Közlekedési terület Közlekedési és közműterület Köu 45,69 0,540% 

Zöldterület Közkert Zkk 3,46 0,041% 

Mezőgazdasági területek 

Általános tanyás Mát 4038,95 47,699% 

Egyéb Me 838,29 9,900% 

Kertes Mk 18,77 0,222% 

Erdő területek 

Gazdasági Eg 3035,21 35,845% 

Védelmi Ev 87,8 1,037% 

Közjóléti Ek 60,21 0,711% 

Vízgazdálkodási terület Vízgazdálkodási övezet V 70,34 0,831% 

Természet közeli terület Természet közeli: nádas, 

mocsár 
Tk 13,61 0,161% 

Különleges terület 

Nyersanyag kitermelő 
(bánya) 

B 1,11 0,013% 

Burkolt köztér Kt 0,2 0,002% 

Közmű terület Km 0,43 0,005% 

Beépítésre nem szánt terület 8214,07 97,006% 

 
  

 
 Teljes település igazgatási területe 8467,59 100,00% 

 
5.sz. melléklet a ……/2019. (…..) sz. határozathoz 

 

A TERÜLETRENDEZÉSI TERVVEL VALÓ ÖSSZHANG IGAZOLÁSA 

 
Készült a 2019. május 15-án érvényes jogi környezetben. 

 
A készülő ruzsai településrendezési eszközök az országos és a megyei területrendezési tervvel való 
összeegyeztetését a 2019. januárjában megjelenő, 2019. március 16-ától érvényben lévő új, 
Magyarország és egyes kiemelt térségeinek területrendezési tervéről szóló 2018. évi CXXXIX. 
törvény (továbbiakban MaTrt) és a Csongrád Megye Területrendezési Tervéről szóló 21/2005. (XII.1.) 
CsMTrT rendelet 10/2012. (III. 19.) CsMTrT rendeletével módosított, jelenleg hatályos megyei 
területrendezési tervével végeztük el. Mivel a megyei rendezési terv még nem áll összhangban az új, 

országos törvénnyel, ezért a megfeleltés az MaTrt  
„62. Településrendezési eszköz készítése e törvénnyel összhangban nem álló megyei területrendezési 

terv esetén” című pontjában 
lévő 91. § előírásai alapján készült el.  
 
 
Településszerkezeti tervének megfeleltése az országos és megyei területrendezési tervek szerkezeti 
tervével: 
 

MaTrt-ből az Országos Területrendezési Terv szerkezeti tervével való összeegyeztetés 

 
91. § (1) A megyei területrendezési terveknek az e törvénnyel való összhangba hozataláig a településrendezési eszközök 

készítésénél, módosításánál 
a) az Ország Szerkezeti Terve által kijelölt országos jelentőségű műszaki infrastruktúra-hálózatokat és egyedi építményeket a 

15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1–4/11. melléklet előírásainak alkalmazásával, valamint az Ország Szerkezeti Tervében 
meghatározott térbeli rend figyelembevételével kell kijelölni, 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Az országos szerkezeti terven jelölt vonalas létesítményeket a Ruzsa településszerkezeti terve 
ábrázolja. A 400 kV-os átviteli hálózat távvezeték nyomvonalát adatszolgáltatás alapján, az M9 
gyorsforgalmi út tervezett nyomvonalát ezen terv felhasználásával ábrázoltuk. 
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Megyei szerkezeti tervvel való összeegyeztetés 
91. §. (1) b) a megyei területrendezési tervben megállapított térségi területfelhasználási kategóriákon belül a 11. § előírásait kell 
alkalmazni, 
 
11. § A kiemelt térségi, illetve megyei területfelhasználási kategóriák területén belül a települési területfelhasználási egységek 

kijelölése során 
a) az erdőgazdálkodási térségben a települési területfelhasználási egységeket a térséget lefedő erdők övezetére és az 

erdőtelepítésre javasolt terület övezetére vonatkozó szabályok szerint kell kijelölni, és legalább 75%-ban erdőterület 
területfelhasználási egységbe kell sorolni; 
b) a mezőgazdasági térség területének legalább 75%-át elsődlegesen a mezőgazdasági terület települési területfelhasználási 
egységbe kell sorolni, a fennmaradó rész természetközeli terület vagy különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági 
célra szolgáló terület területfelhasználási egységbe sorolható; 
c) a vízgazdálkodási térség területét – e törvény hatálybalépését megelőzően már jogszerűen kijelölt beépítésre szánt területek 

kivételével – vízgazdálkodási terület, vízgazdálkodási célú erdőterület, vízgazdálkodási célú mezőgazdasági terület, 
természetközeli terület, továbbá különleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsági célú terület vagy honvédelmi célú 
erdőterület területfelhasználási egységbe kell sorolni, és a működési területével érintett vízügyi igazgatási szervvel egyeztetve 
kell pontosítani; 
d) a települési térség területén bármely települési területfelhasználási egység kijelölhető; 
e) a sajátos területfelhasználású térség területét a terület tervezett felhasználásának megfelelően honvédelmi, különleges, 

közlekedési, erdő-, gazdasági vagy intézményterület települési területfelhasználási egységbe kell sorolni. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
A megyei szerkezeti terv Ruzsa közigazgatási területén négy 
terület-felhasználási térséget jelölt ki. 
o erdőgazdálkodási térség  

(az MaTrt megtartotta) 
o hagyományosan vidéki települési térség  

(az új, MaTrt-ben települési térségként megtartotta) 
o vegyes területfelhasználású térség 

(az új MaTrt megszüntette, ezért nem kell az összeegyeztetés) 
o vízgazdálkodási térség 

(az új MaTrt megtartotta) 
 
 

 
 
 
A megyei szerkezeti tervben az alábbi területhasználat került kijelölésre: 
 

  

CsmTrt 
szerkezeti terv 
szerinti terület 

(ha) (TEIR adat) 

Minimum 
elvárás az 

MaTrt alapján 
(ha) 

Szerkezeti tervi 
terület (ha) 

Tényleges 
területfel-
használás 

Megjegyzés 

Erdőgazdálkodási térség 4409,97 3307,48 3033,61* 68,79% 
alatta marad az 
elvárásoknak 

Vegyes területfelhasználású 
térség 

az MaTrt ezt a térséget megszüntette, ezért az összeegyeztetést nem lehet 
elvégezni. 

Hagyományosan vidéki 
települési térség 
(az MaTrt Települési térség 
kifejezést használja) 

264,66 264,66 254,8271 96,28% 

Mivel majd nem 
azonos az 
elnevezés 

összeegyeztetést 
elvégeztük. 
Csökkent a 

települési térség 
területe 

Vízgazdálkodási térség 11,04 11,04 13,23** 119,84% 
**földhivatali 

nyilvántartásból 
számolt adat 

 
 

*    A Nébih által nyilvántartott erdők területének közel 156 ha-nyi része nem esik a CsmTrt 

szerkezeti tervének erdőgazdálkodási területére, ez az összeg levonásra került.  
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



RUZSA KÖZSÉG TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZÖK 2018-2019. 

HATÁROZATTAL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ: TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERV 15 

Az övezeti tervlapok megfeleltetése az országos és megyei övezeti tervlapokkal: 
 

MaTrT övezetei CsMTrT övezetei Megjegyzés 

országos   1. 
Ökológiai hálózat 
magterületének övezete 

3/1 m. 
Országos Ökológiai Hálózat övezetei 

(Magterület, Ökológia folyosó, Pufferfelület) 
3/1 m. 

Mindkét területrendezési 
tervben szerepelő övezet. A 

Kiskunsági Nemzeti Park 
küldött adatszolgáltatást, így a 
megadott övezeti határok 100 

%-an figyelembevételre kerültek 
a szerkezeti és a szabályozási 

terven egyaránt. 

országos   2. 
Ökológiai hálózat ökológiai 
folyosójának övezete 

országos   3. 
Ökológiai hálózat 
pufferterületének övezete 

országos   4. 
Kiváló termőhelyi adottságú 
szántók övezete, 

3/2 m. 
Kiváló termőhelyi adottságú szántóterület 

övezete 
3/2 m. 

Mindkét területrendezési 
tervben szerepel. Egyik övezeti 

tervlap alapján sem érintett 
Ruzsa. 

országos   5. 
Jó termőhelyi adottságú 
szántók övezete, 

külön 
rende-
letben 

____ 

  

A hatályos megyei 
területrendezési terv nem 

alkalmazza, az új MaTrt törvény 
szerint külön rendeletben fog 
megjelenni, ezért összevetni 

jelenleg nem lehet. 

országos   6. Erdők övezete 3/3 m. 

Kiváló termőhelyi adottságú erdőterület övezete 
erdőtelepítésre alkalmas terület övezete (kiváló 

termőhelyi adottságú erdőterület, 
Erdőtelepítésre alkalmas terület) 

3/3 m. 

Nébih adattárából letölthető 
nyilvántartott erdők 99,99 %-

osan figyelembe vételre 
kerültek a TRE-ben. Az 

"erdőtelepítésre javasolt terület" 
övezete külön rendeletben fog 

meg jelenni. Jelenleg nem 
ismert az övezet, nem lehet a 

megfeleltetést elvégezni. 

országos   7. 
Erdőtelepítésre javasolt terület 
övezete 

külön 
rende-
letben 

          Térségi komplex tájrehabilitációt igénylő terület 
övezete 

3/4 m. 
A 91.§ (1) e) pontja szerint nem 
kell a megfeleltetést elvégezni. 

országos   8. Tájképvédelmi terület övezete, 
külön 
rende-
letben 

Országos jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezete, térségi jelentőségű tájképvédelmi 

terület övezete (országos jelentőségű 
tájképvédelmi terület, Térségi jelentőségű 

tájképvédelmi terület) 

3/5 m. 

A Kiskunsági Nemzeti Park 
adatszolgáltatása100 %-osan 

figyelembevételre került a TRE 
készítésénél. 

országos   9. 
Világörökségi és világörökségi 
várományos területek övezete, 

3/4 m. ____ 

  

A hatályos megyei 
területrendezési terv nem 

alkalmazza ezt az övezetet, az 
országos övezetet pedig Ruzsa 

nem érinti. 

országos   12. VTT-tározók övezete, 

külön 
rende-
letben 

____ 

  

A hatályos megyei 
területrendezési terv nem 

alkalmazza ezt az övezetet, az 
országos övezetről külön 

kormányrendelet fog 
rendelkezni, mivel jelenleg nem 

ismert az összevetést nem 
lehet elvégezni. 

          Térségi hulladéklerakó-hely kijelöléséhez 
vizsgálat alá vonható terület övezete 

3/6 m. 
A 91.§ (1) e) pontja szerint nem 
kell a megfeleltetést elvégezni. 

          Történeti települési terület övezete  
3/7 m. 

A 91.§ (1) e) pontja szerint nem 
kell a megfeleltetést elvégezni. 
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MaTrT övezetei CsMTrT övezetei Megjegyzés 

országos   10. 
Vízminőség-védelmi terület 
övezete, 

külön 
rende-
letben 

Kiemelten érzékeny felszín alatti vízminőség-
védelmi terület övezete 

3/8 m. 
Az övezeti elnevezések nem 

egyeznek. A rendelet még nem 
ismert. Elvileg nem tudjuk 

összeegyeztetni. Tájékoztatólag 
a két megyei övezet nem érinti 

a községet. 

Felszíni vizek vízminőség-védelmi vízgyűjtő 
terület övezete 

3/9 m. 

megyei új 1. 
Ásványi nyersanyagvagyon 
övezete 

külön 
rende-
letben 

Ásványi nyersanyag-gazdálkodási terület 
övezete 

3/10 m. 

Az övezeti elnevezések nem 
egyeznek. A rendelet még nem 

ismert. Elvileg nem tudjuk 
összeegyeztetni. Tájékoztatólag 

a megyei övezet nem érinti a 
községet. 

          Együtt tervezhető térségek övezete 3/11 m. 
A 91.§ (1) e) pontja szerint nem 
kell a megfeleltetést elvégezni. 

országos   13. 
Honvédelmi és katonai célú 
terület övezete.  

Honvédelmi terület övezete (Kiemelt fontosságú 
meglévő honvédelmi terület, Honvédelmi terület) 

3/12 m. 

Az övezeti elnevezések nem 
egyeznek. A rendelet még nem 

ismert. Nem tudjuk egyelőre 
összeegyeztetni. Tájékoztatólag 
az MaTrt szerinti országos és a 

hatályos megyei övezet nem 
érinti a községet. 

országos    11. Nagyvízi meder övezete 
külön 
rende-
letben Nagyvízi meder övezete, rendszeresen 

belvízjárta terület övezete (Nagyvízi meder, 
Rendszeresen belvízjárta terület)  

3/13 m. 

Az MaTrt szerint a országos és 
a megyei övezethez kapcsolódó 

előírások és tervlapok külön 
rendeletben fog megjelenni. A 

hatályos megyei tervlap 
övezetét Ruzsa nem érinti. 

megyei   2. 
Rendszeresen belvízjárta 
terület övezete 

külön 
rende-
letben 

          Széleróziónak kitett terület övezete 3/14 m. 
A 91.§ (1) e) pontja szerint nem 
kell a megfeleltetést elvégezni. 

megyei új 3. tanyás területek övezete 

külön 
rende-
letben 

____ 

  

A kormányrendelet még nem 
ismert, a megyei Trt nem 
készült el az új MaTrt-ra 

alapozva. Nem lehet egyelőre 
összeegyeztetni.  

megyei új 4. 
földtani veszélyforrás terület 
övezete   

külön 
rende-
letben 

____ 

  

A kormányrendelet még nem 
ismert, a megyei Trt nem 
készült el az új MaTrt-ra 

alapozva. Nem lehet egyelőre 
összeegyeztetni.  

megyei új 5. 
egyedileg meghatározott 
megyei övezet 

külön 
rende-
letben 

____ 

  

A kormányrendelet még nem 
ismert, a megyei Trt nem 
készült el az új MaTrt-ra 

alapozva. Nem lehet egyelőre 
összeegyeztetni.  
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Övezeti tervlapok (táblázathoz kapcsolódó kiegészítések) 

 
1. Országos ökológiai hálózat övezetei (magterület, ökológiai folyosó, pufferterület) 
 
Ruzsa az országos ökohálózat övezetei közül a magterület és az ökológiai folyosó területében érintett. A 
Kiskunsági Nemzeti Park adatszolgáltatása alapján a nevezett övezetek ábrázolásra kerültek. A 
szerkezeti tervben új beépítésre szánt terület nem került kijelölésre. 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 

A felső ábra a hatályos CsMTrt-ből, az alsó az új 
MaTrt-ből való. Látszódik, hogy nincs eltérés a kettő 
között. 
 
 
 
 
 
 

 

 
 
Kiskunsági Nemzeti Park adatszolgáltatásai Ruzsa 
alaptérképén. 
1. Ökohálózat: magterület 
2. Ökohálózat: összevont folyosó 
3. Természeti terület 
4. Érzékeny természeti terület 
5. Tájképvédelmi övezet 
6. Exlege kunhalom 

 
2. Országos övezet: erdő övezete 
 
A Nébih adatszolgáltatása a témában 99,99 %-osan figyelembevételre került. A belterületen lévő 
gazdasági erdő 3064 m2-nyi területét nem vette figyelembe a terv (az 0,00012%-ot jelent).  
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6.sz. melléklet a ……/2019. (…..) sz. határozathoz 

 
 
BIOLÓGIAI AKTIVITÁSI ÉRTÉK SZÁMÍTÁSA AZ ÚJ TELEPÜLÉSSZERKEZETI TERVHEZ 

 
 

 
Fő 

területhasználat 
Területhasználat Terület (ha) Szorzó BAÉ 

B
E
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É

S
R

E
 S

Z
Á
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E

R
Ü

L
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Lakóterület 
Kisvárosi lakóterület 2,34 1,2 2,808 

Falusi lakóterület 131,11 2,4 314,664 

Vegyes terület 
Településközponti vegyes terület 8,33 0,5 4,165 

Intézmény vegyes terület 6,63 0,5 3,315 

Gazdasági terület 
Kereskedelmi szolgáltató g. t. 1,41 0,4 0,692 

Ipari gazdasági terület 12,48 0,4 4,992 

Különleges terület 

Nagykiterjedésű sportolási célú 14,90 3,0 44,700 

Vásár területe 11,75 1,5 17,625 

Hulladékkezelő, -lerakó  1,39 0,1 0,139 

Temető  3,13 3,0 9,390 

Mezőgazdasági üzemi  45,98 0,7 32,186 

Egyéb, helyi sajátos terület 15,71 1,5 23,565 
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 Közlekedési és 
közmű terület 

Közlekedési terület 38,36 0,6 23,016 

Zöldterület Közkert 2,85 6,0 17,100 

Mezőgazdasági 
terület 

Általános tanyás mezőgazdasági 4083,34 3,7 15108,358 

Egyéb mezőgazdasági 838,29 5,0 4191,450 

Kertes mezőgazdasági 18,77 5,0 93,850 

Erdő terület 

Gazdasági erdő 2997,61 9,0 26978,490 

Védelmi erdő 86,67 9,0 780,030 

Közjóléti erdő 60,21 9,0 541,890 

Vízgazdálkodás Vízgazdálkodási övezet 70,34 6,0 422,040 

Természetközeli 
terület 

Természet közeli: nádas, mocsár 13,61 8,0 108,880 

Különleges terület 

Nyersanyag kitermelő (bánya) 1,11 0,2 0,222 

Burkolt köztér 0,2 0,3 0,06 

Közműterület 0,43 0,6 0,258 

 Biológiai Aktivitási Érték Összesen 48723,757 
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RUZSA KÖZSÉG ÖNKORMÁNYZAT KÉPVISELŐ-TESTÜLETE 
..…. / 2019. (…...) önkormányzati rendelete 
Ruzsa Község Helyi Építési Szabályzatáról  

 
Ruzsa Község Önkormányzat Képviselő-testülete az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 
1997. évi LXXVIII. törvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjában, valamint a 2011. évi CLXXXIX. törvény 13. 
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazása alapján, az Alaptörvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjában, 
az épített környezet alakításáról és védelméről szóló 1997. évi LXXVIII. törvény 13. § (1) bekezdésében 
meghatározott feladatkörében eljárva a településfejlesztési koncepcióról, az integrált településfejlesztési 
stratégiáról és a településrendezési eszközökről, valamint egyes településrendezési sajátos 
jogintézményekről szóló 314/2012. (XI.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztosított 
véleményezési jogkörében eljáró 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Kormánymegbízotti Kabinet Állami Főépítész; 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Szeged Járási Hivatal Hatósági Főosztály II. Környezetvédelmi 
és Természetvédelmi Osztály, 

 Kiskunsági Nemzeti Park Igazgatóság; 

 Csongrád Megyei Katasztrófavédelmi Igazgatóság Katasztrófavédelmi Hatósági O.; 

 Országos Vízügyi Igazgatóság 

 Alsó-Tisza Vidéki Vízügyi Igazgatóság; 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Népegészségügyi és Élelmiszerlánc-biztonsági Főosztály 
Közegészségügyi és Járványügyi Osztály; 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Közlekedési Főosztály Útügyi Osztály 

 Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasúti Hatósági Főosztály 

 Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiforgalmi és Repülőtéri Hatósági Főosztály 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Szeged Járási Hivatal Hatósági Főo. II. Útügyi Osztály; 

 Miniszterelnökség Örökségvédelmi Hatósági Főosztály Örökségvédelmi Nyilv. Osztály 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Szeged Járási Hivatal Hatósági Főosztály II. Építésügy és 
Örökségvédelmi Osztály; 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Jogi és Hatósági Főosztály Földhivatali Osztály; 

 Csongrád Megyei Kormányhivatal Mórahalmi Járási Hivatal Földhivatali Osztály 

 Bács-Kiskun Megyei Kormányhivatal Földművelésügyi és Erdőgazdálkodási Főosztály 
Erdőfelügyeleti és Hatósági Osztály, 

 Honvédelmi Minisztérium Hatósági Főosztály Honvédelmi Hatósági Osztály, 

 Csongrád Megyei Rendőrfőkapitányság, 

 Jász-Nagykun-Szolnok Megyei Kormányhivatal Műszaki Engedélyezési és Fogyasztóvédelmi 
Főosztály Bányászati Osztály, 

 Nemzeti Média- és Hírközlési Hatóság Szegedi Hatósági Iroda; 

 Országos Atomenergetikai Hivatal 

 Budapest Főváros Kormányhivatala Népegészségügyi Főosztály 

 Csongrád Megyei Önkormányzati Hivatal 

 Pusztamérges Községi Önkormányzat; 

 Kiskunmajsa Város Önkormányzata 

 Üllés Község Önkormányzata 

 Zákányszék Község Önkormányzata 

 Mórahalom Város Önkormányzata 

 Ásotthalom Község Önkormányzata 

 Öttömös Község Önkormányzata 
valamint a partnerségi szabályzat szerinti résztvevők véleményének kikérésével az alábbi rendeletet 
alkotja: 

 
I. ÁLTALÁNOS ELŐÍRÁSOK 

1. A rendelet hatálya és alkalmazása 

1.§ 

(1) Jelen rendelet hatálya Ruzsa község teljes közigazgatási területére terjed ki. 
(2) A község közigazgatási területén az épített környezet alakításáról és védelméről szóló törvény 

szerinti építési tevékenységet folytatni és ezekre hatósági engedélyt adni e rendeletben és annak 
a) 1. sz. melléklet SZ-1/015  1:10 000 léptékű szelvényekre 

  bontott külterületi szabályozási tervben 
b) 2. sz. melléklet SZ-2/0-4  1:4000 léptékű szelvényekre 
   bontott belterületi szabályozási tervben 
c) 3. sz. melléklet SZ-3 belterületi jelmagyarázatban 
d) 4. sz. melléklet SZ-4 egyéb jogszabály szerinti adatszolgáltatást tartalmazó 

szabályozási tervben 
foglaltak szerint szabad (továbbiakban összefoglaló néven: Szabályozási terv). 

(3) Az épített környezet védelméről és alakításáról szóló mindenkor érvényben lévő törvény 
(továbbiakban: Étv.), valamint az országos településrendezési és építési követelményekről szóló 
mindenkor érvényben lévő Korm. rendelet (továbbiakban: OTÉK) előírásait az e rendeletben 
foglalt kiegészítésekkel és eltérésekkel együtt kell alkalmazni. 

 
2. Közigazgatási és belterületi határ 

2. § 
(1) A község közigazgatási területe nem változik. 
(2) A belterületi határ módosítását - szükség szerint- fokozatos, ütemezett belterületből való be vagy 

kivonásával - a vonatkozó általános szabályok alapján kell lefolytatni. 
 

3. Szabályozási elemek 
3.§ 

Kötelező szabályozási elemek 
(1) A szabályozási terv vonalas szabályozási elemei: 

a) tervezett szabályozási vonal 
b) szabályozási szélesség 
c) kötelező megszüntető jel 
d) építési övezet, övezet határa és előírásai 
e) előírt maximális épületmagasság 
f) telken belüli kötelező fásítás 
g) megtartandó fasor 
h) helyi természeti értékként jelölt fasor  

(2) A szabályozási terv területi szabályozási elemei: 
a) közlekedési célú közterület 
b) erdőterület 
c) zöldterület (közkert) 
d) vízgazdálkodási terület 
e) különleges beépítésre szánt terület 
f) különleges beépítésre nem szánt terület 
g) beültetésre kijelölt terület 
h) erdősítésre kijelölt terület  
i) helyi természeti értéként jelölt facsoport  
j) egyedi táji érték területe  

(3) A szabályozási terv más jogszabályok által meghatározott kötelező elemei: 
a) közigazgatási határ 
b) védőterületek – biztonsági zóna – határa 
c) művi értékvédelmi elemek (régészeti lelőhely, régészeti érdekű terület határa) 

 



RUZSA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA  2018-2019. 

RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ: SZABÁLYOZÁSI TERV 20 

 

 
d) táj- és természetvédelmi elemek (ökológiai magterület és folyosó területének határa, 

tájképvédelmi szempontból kiemelten kezelendő terület határa, ex lege kunhalom) 
e) bányatelek határa 

(4) A kötelező elemek kizárólag a Szabályozási terv és a HÉSZ módosításával változtathatók meg. 
(5) A beépítésre szánt területet, a terület-felhasználást vagy egyéb szerkezeti elemet érintő változás 

esetén a Szabályozási terv és a HÉSZ módosítását megelőzően a Szerkezeti tervet is 
módosítani kell. 

 
4.§ 

Irányadó, tájékoztató elemek 
(1) A Szabályozási terv irányadó szabályozási elemei: 

a) tervezett telekhatár 
b) tervezett megszüntető jel 
c) közúti csatlakozás helye 
d) kerékpárút tengelye 

(2) A Szabályozási terv tájékoztató elemei: 
a) szintvonal 
b) út tengelye 
c) felszíni közmű létesítmények helye 
d) helyi védelem alá tartozó épített elemek: épület, térelemek 
e) helyi védelemre javasolt épített elemek: épület, térelemek 
f) egyedi tájérték 
g) helyi jelentőségű védett természeti érték 

(3) Az irányadó és tájékoztató elemektől – a vonatkozó jogszabályok és jelen rendelet betartása 
mellett – a Szabályozási terv és a HÉSZ módosítása nélkül el lehet térni. 

 
4. Közterület alakítására vonatkozó szabályok 

5.§ 
(1) Közterület kialakításával, vagy szélesítésével érintett telekrészen meglévő épület/épületrész nem 

bővíthető. 
(2) Közlekedési célú közterületre a telekről legfeljebb 2 db a telekre történő közlekedést biztosító (az 

épület utca felé eső oldalán elhelyezett garázshoz és az oldalkerthez) kerítés kapu nyitható. 
 

5. A táj- és a természeti környezet védelmére vonatkozó előírások 
6.§ 

(1) A Szabályozási terven jelölt egyedi tájérték, helyi természeti értékként jelölt fasorok, facsoportok, 
egyedi fák, az „öko folyosó és magterület”, és „Térségi jelentőségű tájképvédelmi terület 
övezeté”-nek jellege, területe, művelési ága nem változtatható meg: 
a) A védett területeken bármilyen építési tevékenység csak a természetvédelmi hatóság 

hozzájárulásával végezhető. 
b) a védett területek határától 50 m-en belül trágyatárolót, komposztálót elhelyezni, 

birtokközpontot kialakítani, műtrágyázást végezni tilos. 
(2) A Szabályozási terven jelölt Kunhalom (Négyeshatár) ex-lege védett területén sem építkezni, 

sem földmunkát végezni nem szabad. 
(3) Energiatermelő szélkerék – amennyiben teljes magassága a 18,0 m-t meghaladja – lakott 

területtől, védett természeti területtől min. 500 m-re helyezhető el az egyéb országos előírások 
figyelembe vételével. 

(4) Energiatermelő napelemek – az országos jogszabályok keretén belül – bárhol elhelyezhetőek, az 
OTÉK mindenkor érvényben lévő előírásának betartása mellett. 

(5) A Szabályozási tervben jelölt egyedi tájérték a Ruki erdő mellett található un. ’Hóttfák’. (A jeles 
történelmi emlékhelyen 12 kocsányos tölgyet (Quercus robur) telepítettek az 1849-ben megölt 
két honvédtiszt emlékére.) 

(6) A Szabályozási tervben jelölt helyi jelentőségű védett természeti értékek: 
a.) Sportterületen található idős kocsányos tölgyek (Quercus robur) Hrsz: 286/3  

 
b.) Alkotmány tér kettős hársfasora (Tila sp.),  
c.) kút mellett álló idős fa Hrsz: 38/6 

(7) A mindenkor érvényben lévő természet védelméről szóló törvény bekezdése alapján országos 
jelentőségű védelem alatt áll valamennyi szikes tó. A szabályozási terven jelölt természeti 
területek védelme érdekében meg kell követelni a területen gazdálkodási tevékenységet 
folytatóktól az illetékes szakhatóságok előírásainak megfelelő működési feltételek betartását. (a 
hivatkozott törvény előírásai értelmében). 

(8) Az erősen allergizáló parlagfű és egyéb egészségre veszélyes gyomok, inváziós fás szárú 
növények elterjedését folyamatos gondozással, irtással, a beépítésre szánt, funkcióváltásra 
előirányzott területek ideiglenes, illetve mellékhasznosításával meg kell akadályozni. 
 

6. Régészeti és építészeti értékek védelme 
7.§ 

(1) A Szabályozási tervlapokon és a 1.sz. függelékben helyrajzi számokkal felsorolt, nyilvántartott 
régészeti lelőhelyek térségében sorra kerülő földmunkával járó beruházáshoz a területileg 
illetékes szakhatóság engedélyét be kell szerezni. 

(2) Régészeti leletek váratlan előkerülése esetén a tényt be kell jelenteni vagy a jegyzőnek, vagy a 
területileg illetékes múzeumnak. A lelőhely érintetlenségét a helyszíni szemléig biztosítani kell. 

(3) A Szabályozási tervlapok jelölésre kerültek a Településképi rendeletben helyi védelemmel védett 

építészeti, műalkotási értékek. Továbbá jelölik a szabályozási tervlapok a helyi védelemre 

javasolt építészeti értékeket is. 

 
7. Környezetvédelmi előírások 

8.§. 
(1) Az övezetekben és építési övezetekben az üzemi és szabadidős létesítménytől, az építési 

kivitelezési tevékenységből és a közlekedésből származó zaj terhelési határértékei a környezeti 
zaj és rezgés elleni védelem egyes szabályairól szóló mindenkor hatályos országos érvényű 
jogszabályok szerint állapítandók meg. A zaj- és rezgésvédelem további részletszabályairól - a 
mindenkor hatályos jogszabályi rendelkezésekben kapott feladat-és hatásköri szabályok alapján 
- a Képviselő-testület külön rendeletet alkothat. 

(2) Ruzsa területére levegőterhelés (emisszió) szempontjából a vonatkozó hatályos rendeletekben 
és hatósági előírásokban előírt határértékeket kell alkalmazni 

(3) Szennyvízcsatorna hálózat kiépítése esetén a meglévő épületek kötelezhetők a 
csatornahálózatra való rákötésre. 

(4) Felszíni vízelvezető árokba és csapadékvíz tározóba szennyvíz nem vezethető és nem üríthető. 
(5) A szabályozási területen levő ingatlanok használatakor keletkező hulladékokat az ingatlan 

határán belül környezetszennyezést és környezetveszélyeztetést kizáró módon kell gyűjteni. 
(6) A szennyvíz szükség szerinti előtisztításáról az ingatlan tulajdonosa vagy használója köteles 

gondoskodni.  
(7) Az állattartás nem lehet olyan mértékű, hogy azzal a szomszédos ingatlan tulajdonosát 

szükségtelenül zavarják. 
(8) Amennyiben nincs csapadékvíz elvezető csatorna, akkor a csapadékvíz elhelyezését az 

ingatlanon belül kell megoldani. 
 

8. Veszélyeztetett területekre vonatkozó előírások 
9.§ 

(1) Ha az ingatlan tulajdonos a község külterületén a dűlőút felől fákat kíván ültetni, akkor azokat a 
telekhatártól 2,0 m-re telepítheti, de az új fasor az út tengelyétől 6,0 m-nél közelebb nem lehet. 

 
9. Egyes sajátos jogintézményekkel kapcsolatos előírások 

10.§ 
Tilalmak, elővásárlási jog 

(1) Építési tilalom áll fenn a tervezett közutak területbiztosítása érdekében. 
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(2) A tervezett közutakkal érintett telkek esetében az Önkormányzatot elővásárlási jog illeti meg. 

 
11.§ 

A telekalakításra vonatkozó előírások 
(1) Az előírt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakíthatók közműépítmények (például 

transzformátorház, szennyvízátemelő) részére. 
(2) Nyúlványos (nyeles) telek a Község beépítésre szánt területén kialakítható. 
(3) Nem derékszögű telek esetében a szélességi méretek átlagolhatók. 
(4) Saroktelek esetében a „mélység” és a „szélesség” felcserélhető. 
 

12.§ 
Beültetési kötelezettség 

(1) Beültetési kötelezettségű telekrészen épület nem létesíthető. 
(2) A beültetési kötelezettségre jelölt terület min. 85 %-a zöldterületi fedettségű legyen. 
 

13.§ 
Településrendezési szerződés, együttműködési megállapodás 

(1) A fejlesztési terület tulajdonosa bővítés vagy új beruházás esetén településrendezési szerződést, 
vagy együttműködési megállapodást köt a Község Önkormányzatával, amelyben rögzíteni kell a 
tervezett létesítményekhez szükséges közterületi fejlesztések költségviselésének és 
kezelésbevételének feltételeit. 

(2) Az (1) bekezdés szerinti szerződésben/megállapodásban meghatározott közterületi 
létesítményeket az Önkormányzat vagyonátadási/átvételi eljárás keretében térítésmentesen 
tulajdonába veszi és működteti. 
 

10. Közművek előírásai 
14.§ 

A közművek elhelyezésre vonatkozó előírások 
(1) A közüzemi közműhálózatok: 

 vízellátás 

 szennyvízelvezetés 

 csapadékvíz elvezetés 

 földgázellátás 

 hírközlés és 

 villamos energiaellátás 
vezetékeit közterületen burkolat alatt, fáktól, fasoroktól, gázvezeték esetén 2,0 m-en, egyéb 
vezetékeknél 1,5 m-en túl kell elhelyezni. Légvezetékek mellett és alatt, a szolgáltató által előírt 
védőtávolságok betartásával telepíthető növényzet.  

(2) Útépítésnél, útrekonstrukciónál a közművek szükség szerinti, egyidejű megvalósításáról – 
felújításáról – valamint a zöldsávok, fasorok kialakításáról gondoskodni kell. 

(3) A feleslegessé vált közműveket annak üzemeltetője köteles eltávolítani. 
(4) Szennyvízszikkasztó létesítése csak ott engedélyezhető, ahol 100 m-en belül szennyvízcsatorna 

nincs és a talaj szikkasztásra alkalmas. 
(5) 100 m2-nél nagyobb növényház létesítésének feltétele a telken belüli, méretezett záportározó 

kialakítása. 
(6) Külterületen a közművek részére az alábbi védőterületeket – biztonsági zónákat – kell kijelölni a 

hatályos rendelkezések alapján: 
a) elektromos légvezeték - 400 kV 40,0 – 40,0 m 
b) elektromos légvezeték - 120 kV 20,0 – 20,0 m 
c) elektromos légvezeték -   20 kV 5,0 – 5,0 m 
d) csapadékvíz elvezető csatorna 

vagy öntözőcsatorna   6,0 –   6,0 m 
e) vízellátó vezeték    2,0 – 2,0 m 
f) 6-20 bar közötti nyomású gázvezeték mentén  6,0-6,0 m 

 
g) csapadékvíz elvezető csatorna vagy öntözőcsatorna   6,0 –   6,0 m 
h) MOL szénhidrogén vezeték  GOÜ 28,0 – 28,0 m 
i) olajkutak körül  50,0 m 
j) lezárt olajkutak körül  10,0 m 

(7) Az előző pont szerinti védőterületeken új tanya, vagy egyéb, emberi tartózkodásra szolgáló 
épület, illetve más, védőövezetet igénylő létesítmény építése (építési tevékenység) csak az 
illetékes szakhatóságok hozzájárulása esetén engedélyezhető. 

 
11. Az építés és a telekhasználat általános szabályai 

15.§ 
(1) Beépítésre szánt területen terepszinti, vagy az alatti építmény – melléképület is - csak az építési 

helyen belül helyezhető el. 
(2) Védőterületen és védőtávolságon belül építési tevékenység csak az adott szakhatóság 

hozzájárulásával engedélyezhető. 
(3) Ha a főépület a telken lebontásra kerül, a telket beépítetlen teleknek kell tekinteni. 
(4) Az előírt legnagyobb épületmagasság az épület egyik homlokzatánál sem léphető túl. 
(5) Nagy létszámú állattartó telep lakóépülettől legalább 300 m-re Mü jelű üzemi területen, vagy Mát 

jelű általános mezőgazdasági terület legalább 3,0 ha nagyságú földrészleten helyezhető el. 
(6) Trágyadomb telekhatártól legalább 5,0 m-re, lakóépülettől legalább 10,0 m-re, intézmény telkétől 

legalább 20,0 m-re helyezhető el. 
(7) Nem közterülettel határos telekhatár mentén a legkisebb növénytelepítési távolság az ingatlan 

határától: 

 3,0 m-nél magasabbra nem növő gyümölcs-bokor és díszcserje: 1,0 m; 

 3,0 m-nél magasabbra nem növő gyümölcs- és egyéb díszfa: 1,5m; 

 3,0 m-nél magasabbra növő gyümölcs- és díszfa, valamint gyümölcs-bokor és díszcserje 
(élősövény): 5,0 m. 

(8) A telken belül telepítésre kerülő fák kifejlett korukban sem korlátozhatják a szomszédos 
ingatlanok használatát, ennek megfelelően kell az ingatlanhatároktól a telepítési távolságokat 
meghatározni. Invazív növények nem telepíthetőek. 

(9) Kerítés létesítését a Képviselő–testület mind az utcavonalon, mind a telekbelsőben elrendelheti 
az OTÉK és a mindenkor hatályos településképi rendelet előírásainak megfelelően. 

(10) A külterületi ingatlanok 1,80 m magas áttört kerítéssel a telekhatáron körbe keríthetőek, kivéve, 
ha olyan dűlőút mellett fekszenek, amelyiknek a telekszélessége nem éri el a 10 m-t. Ebben az 
esetben a meglévő dűlőút középtengelyétől 5 m-t el kell hagyni a kerítés építéséhez. 

 

16. § 
(1) Beépítésre kijelölt (tervezett, illetve használatát tekintve átminősített) területek beépítésének 

megkezdését megelőzően a szükséges előkészítő munkákat (előközművesítés, feltöltés, 
tereprendezés, talajmechanikai, mérnökgeológiai feltárás, stb.) – legfeljebb tömbméretű 
területenként ütemezve – el kell végezni. Amennyiben a beépítésre szánt földrészlet jelenlegi 
rendeltetése termőföld, a beruházáshoz a földügyi hatóság engedélyének beszerzése 
szükséges. 

(2) Beépítésre szánt területek igénybevételének bekövetkeztéig legalább részleges 
közművesítettség biztosítandó, amit a belterületen fokozatosan teljes közművesítettségre kell 
fejleszteni. 

(3) Az egyes telektömbökön belül a besorolásnak megfelelő szabályozási előírások - egyéb 
pontosítás, illetve általános szabályozás (pl.: oktatási intézmények max. beépítettsége és min. 
zöldfelülete, stb.) hiányában - az eltérő rendeltetésű létesítményekre is vonatkoznak (pl.: 
lakóterületen lévő intézmény, vagy kereskedelmi, szolgáltató, ipari, illetve mezőgazdasági üzemi 
építmény építési feltételei). 

(4) Pincét építeni csak talajmechanikai szakvélemény alapján lehet. 
 
 



RUZSA TELEPÜLÉSRENDEZÉSI ESZKÖZEINEK FELÜLVIZSGÁLATA  2018-2019. 

RENDELETTEL JÓVÁHAGYANDÓ MUNKARÉSZ: SZABÁLYOZÁSI TERV 22 

 

 
(5) Az egyes telkeken létesülő építmények rendeltetésszerű használatához szükséges gépjárművek 

számára az általános szabályok (mindenkor érvényben lévő OTÉK) szerinti elhelyezési 
lehetőséget kell biztosítani. 

 
12. Katasztrófavédelem 

17.§ 
(1) A Község területe katasztrófavédelmi szempontból III. osztályba, árvízvédelmi szempontból 

„enyhén veszélyeztetett: C” kategóriába tartozik. 
(2) Az elégséges védelmi szint követelményei: 

a) Riasztás: a lakosság riasztása és veszélyhelyzeti tájékoztatása feltételeinek biztosítási 
módja lakosság körében a szórólapozás, hirdetmények a települési hirdetőtáblákon, 
kereskedelmi egységekben és intézményekben való kihelyezése. 

b) Lakosságvédelmi módszer: a kockázatviselésben megállapított ár- és belvíz főveszélynek 
megfelelően kitelepítés és kimenekítés. 

c) Felkészítés: 

 a lakosság 3 évente történő aktív tájékoztatása 

 a lakosság passzív tájékoztatása nyomtatott és elektronikusan elérhető információs 
anyagok biztosításával, 

 a lakosság felkészítése a riasztás módszerének és jelének felismerésére, valamint 
annak megfelelő magatartási szabályokra. 

d) Védekezés: 

 települési polgári védelmi szervezet gyakoroltatás és szükség szerinti bevonása a 
védekezésbe, 

 járási mentőcsoport bevonása, 

 a karitatív és más önkéntes, humanitárius feladatot ellátó szervek bevonásának 
tervezése. 

e) Induló katasztrófavédelmi készlet: teljes induló katasztrófavédelmi készlet megléte. 
 

II. Részletes övezeti előírások 
 

13. A területhasználat 
18. § 

(1) Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési terület beépítésre szánt és beépítésre nem szánt 
területeket foglal magába. 

(2) A beépítésre szánt területek építési használatuk általános jellege szerint 
a) lakóterület 
b) vegyes terület 
c) gazdasági terület 
d) különleges terület lehet. 

(3) A beépítésre nem szánt területek általános használatuk jellege szerint: 
a) közlekedési és közműterület 
b) zöldterület 
c) erdőterület 
d) mezőgazdasági terület 
e) vízgazdálkodási terület 
f) természet közeli (nádas) terület 
g) különleges terület lehet. 

 
14. Beépítésre szánt építési övezetek előírásai 

19.§ 
(1) A rendelet hatálya alá tartozó területen a Szabályozási terv a beépítésre szánt területeken a 

sajátos építési használatuk szerinti az alábbi építési övezeteket jelöli ki: 
 
 

 
a) lakóterületen belül 

aa) kisvárosi Lk 
ab) falusias Lf 

b) vegyes területen belül 
ba) településközponti Vt 
bb) intézményi Vi 

c) gazdasági területen belül 
ca) kereskedelmi és szolgáltató Gksz 
cb) ipari Gip 

d) különleges területen belül lehet 
da) nagykiterjedésű sportolási célú terület Sp 
db) vásár terület Vás 
dc) hulladékkezelő, -lerakó területe Hull 
dd) temető területe T 
de) mezőgazdasági üzemi terület Mü 
df) egyéb különleges terület 

dfa) apartmanosházas szálláshely Ah 
dfb) szálloda illetve vendéglátó Szv 
dfc) termálfürdő, strand terület Tfs 
dfe) fórum területe Ft 

 
20.§ 

(1) Az építési övezetek részletes előírásait – beépítési mód, a beépítés mértéke, épületmagasság, 
legkisebb telekméret – az SZ-4 sz. szabályozási tervlap jelmagyarázata tünteti fel. 

(2) A meglévő és a tervezett lakótelkeken is az épületeket 5,0 m-es előkerttel kell elhelyezni. 
(3) Fésűs, oldalhatáron álló beépítés esetén 5,0 m-es előkertet az alábbi elvek alapján kell 

biztosítani:  
a) ha a telek azon oldalhatárára illeszkedik az építési hely, ahol az utcai telekhatár és az 

oldalsó telekhatár tompaszöget zár be, akkor oldalsó telekhatáron kell; 
b) ha a telek azon oldalhatárára kell az épületet építeni, ahol az utcavonal és a telekhatár 

hegyesszöget zár be, akkor az épület oldalkert felőli szélénél kell az 5 m-es előkertet 
kimérni. 

(4) A Vt területen, amennyiben a meglévő telek mélysége 20,0 m, vagy annál kisebb, különálló 
melléképület nem helyezhető el. Melléképületek az építési helyen belül helyezhetők el. 

 
21.§ 

Lakóterület általános szabálya 
(1) A területfelhasználás általános jellege szerinti lakóterület a sajátos építési használata alapján 

kisvárosias, továbbá falusias besorolású lehet. 
(2) A már kialakult lakótelkek a vonatkozó előírások (beépítési mód, beépítési %, tűztávolság, stb.) 

betartásával beépíthetők. 
(3) Lakóterületen maximum három építési telket lehet összevonni. 
(4) A lakóterületen főépületként, beépítési vonalon (előkert vonalán) gazdasági tevékenységű (pl.: 

kisüzem, asztalos üzem, stb. ……) nem helyezhető el, csak az építési helyen belül, a főépületet 
megvalósulását követően második főépületként. A maximális beépítési százalékon túl is a 
második főépület alapterülete nem lépheti túl a főépület alapterületének másfélszeresét. 

(5) A 2000 m2-nél kisebb lakótelkeken kétlakásos lakóépület is, vagy építési helyen belül 2 db 
lakóépület is elhelyezhető. A 2000 m2-nél nagyobb területű ingatlanon épülő lakóépületekben 
maximum 4 db lakás építhető. 

 
Kisvárosias lakóterület 

22. § 
(1) Kisvárosias lakóterületekre vonatkozó általános előírásokat a mindenkor érvényben lévő OTÉK 

idevonatkozó paragrafusa tartalmazza. 
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(2) Övezeti besorolás jele: Lk 
(3) Kisvárosias lakóterületek építési használatának megengedhető határai a következők: 

Beépítési mód: kialakult esetleg szabadon álló, 
illetve a még beépítetlen telkek esetében ikres, 
Legnagyobb beépítettség: max. 30% 
Épületmagasság: min. 3,0 m, max. 6,0 m 
Legkisebb zöldfelület: min. 30,0% 
Telekterület: kialakult, illetve min. 600 m2, 
Átlagos telekszélesség: kialakult, illetve min. 16 m. 

(4) A felsorolt előírások a következő kiegészítésekkel, illetve eltérésekkel érvényesítendők: 
a) A beépítési mód csak a még beépítetlen telkek esetében lehet ikres 
b) A lakóépülettől függetlenül kizárólag gépjárműtároló építhető, melynek épületmagassága 

min. 2,4 m, max. 3,0 m lehet. 
 

Az elő- és hátsókert mérete a vonatkozó beépítési előírások figyelembe vételével alakítható. 
 

23.§. 
Falusias lakóterület 

(1) Falusias lakóterületekre vonatkozó általános előírásokat a mindenkor érvényben lévő OTÉK 
tartalmazza. 

(2) Övezeti besorolás jele: Lf 
(3) Falusias lakóterületek építési használatának megengedhető határai a következők: 

Beépítési mód: jellemzően előkertes oldalhatáron álló, (helyenként előkertes 
szabadonálló) pl.: a Pusztamérgesi út és az Öttömösi út déli oldala,  
A telepítési mód választására vonatkozó szempontokat a (5) és (6) pontok tartalmazzák. 
Legnagyobb beépítettség: max. 30% 
Épületmagasság: min. 3,0m, max. 4,5m, 
Legkisebb zöldfelület: min. 40,0% 

(4) a) Azokban a lakótömbökben, amelyek már nagyrészt beépültek és az üres telkek kerülnek 
beépítésre, ott az előkert nagysága a kialakultnak megfelelő. Azokban a lakótömbökben, 
ahol nincsenek még épületek ott az előkert mérete 5,0 m. 

b)  Azon az utcaszakaszon, ahol a beépítésre kerülő telek mellett szabadonálló beépítés van 
az oldalhatáron álló telepítést akkor lehet alkalmazni, ha a két épület között biztosítható 
az OTÉK szerinti telepítési távolság. 

c) Amennyiben oldalhatáron álló telepítés megtörténik az utcasorban, akkor már a 
következő építkezőknek oldalhatáron kell építkezni, ekkor már a telepítést nem 
választható. 

(5) Ha olyan üres telek beépítése történik, ahol az egyik oldalon szabadonálló és a másik oldalon az 
üres telek felé eső oldalhatáros beépítése van, akkor lehet az ikres beépítést is választani, 
amennyiben az oldalhatáron álló épület tetőzete átalakítható tűzfalas megoldásúra és ehhez a 
tulajdonos hozzájárul. Ezt a hozzájáruló nyilatkozatot a bejelentési vagy engedélyezési iratokba 
előzetesen be kell csatolni. Ha ez nem megoldható, akkor mindkét épülettől a jogszabályban 
előírt telepítési távolságot meg kell tartva szabadonálló beépítést kell alkalmazni.  

 
24. § 

Vegyes területek általános előírásai 

(1) A területfelhasználás általános jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajátos építési 
használata alapján településközponti és intézményi besorolású területek általános előírásait a 
mindenkor érvényben lévő OTÉK tartalmazza. 

 
25. § 

Településközponti vegyes terület 
(1) A Vt jelű övezetbe sorolt területeken kizárólag lakást tartalmazó épület csak kivételesen, a 

meglévő beépítés kiegészítéseként, illetve a telek korlátozott méretei miatt engedélyezhető. Ha a 
bővítés során a földszinti alapterület legalább 50%-án nem épül közellátási létesítmény 
(kereskedelmi és szolgáltató létesítmény, illetve közösségi intézmény), akkor a megengedhető 
határértékek a következők: 

Beépítési mód: szabadon- vagy oldalhatáron álló, előkert nélküli vagy előkertes, a 
szabályozási terven ábrázoltaknak megfelelően. 
Legnagyobb beépítettség: max. 40% 
Épületmagasság: min. 4,5 m, max. 7,5 m 
Legkisebb zöldfelület: min. 30,0%  
Telekterület: kialakult, illetve min. 720 m2 

(2) Amennyiben a földszinti alapterület legalább 50%-án a (2) pontban foglalt közellátási létesítmény 
épül, úgy a megengedhető határértékek a következők: 

Beépítési mód: mint (2) pont esetében 
Legnagyobb beépítettség: max. 50% 
Épületmagasság: min. 4,5 m, max. 7,5 m 
Legkisebb zöldfelület: min. 20,0% 
Telekterület: kialakult, illetve min. 720 m2 

(3) A Vt*-gal jelölt úszótelkek épületeit felújítani lehet, bővíteni csak tetőtér irányába lehet. Az 
épületek jelenlegi építménymagassága max 1,5 m-rel növelhető. 

(4) A Vt**-gal jelölt telken lévő lakóépület felújítható, bővíthető a telek 30%-ig. Új épület építésekor 
szükséges a Vt előírásokat alkalmazni. 

 

26. § 
Intézményi vegyes terület 

(1) Vi jelű terület az általános iskola, a meglévő idősek otthona, a tűzoltó laktanya, továbbá tervezett 
szabadidőközpont igazgatási központjának területe. 

(2) Az építési használat megengedhető határai a következők: 
(3) Beépítési mód: szabadon álló 

Legnagyobb beépítettség: 50,0% 
Épületmagasság: min. 3,0 m, max. 7,5 m. 
Telepítendő legkisebb zöldfelület: be nem épített rész 50,0%-a 
A telekterület nagysága: kialakult, illetve min. 720 m2. 

 
27. § 

Gazdasági célú terület általános leírása 
(1) A területfelhasználás általános jellege szerint gazdasági, míg sajátos építési használata alapján 

kereskedelmi-szolgáltató és ipari gazdasági terület. 
(2) Az egyes létesítmények részére telek alakítandó, melyen több épület is elhelyezhető. 
(3) A jelenleg kialakultnak tekinthető telkek - a működés feltételeinek biztosítása esetén - a 

vonatkozó előírások betartásával, méreteiktől függetlenül beépíthetők. 
(4) A telkek megosztása akkor engedélyezhető, ha a kialakuló telkek mindegyike eléri a min. 20 m 

átlagos szélességet és a min. 3.000 m2 területet, továbbá a meglévő, illetve visszamaradó 
beépítettség nem lépi túl a megengedett határértéket. 

(5) Az övezetben építhető lakás/ok/ szintterülete nem haladhatja meg a gazdasági célú helyiség/ek/ 
szintterületét. Lakásonként egy gépjármű-tároló 18,0 m2 szintterülettel akkor is beszámítandó, ha 
annak építése az engedélyezési tervben nem szerepel. 
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28. § 

Kereskedelmi, szolgáltató gazdasági célú terület 
(1) A kereskedelmi, szolgáltató területekre vonatkozó általános előírásokat a mindenkor érvényben 

lévő OTÉK tartalmazza. 
(2) Övezeti besorolás jele Gksz1 és Gksz2. 
(3) A Gksz1 jelű övezetben a területek beépítési módját és építési használatának megengedhető 

határait a következők szerint kell biztosítani: 
Beépítési mód: szabadonálló, 
Legalább 5,0 m elő-, 6,0 m oldal- és 8,0 m hátsókert biztosításával. 
Legnagyobb beépítettség: 40,0% 
Épületmagasság min. 3,0 m, max. 7,5 m, 
Telepítendő legkisebb zöldfelület: 20,0% 
Telekmegosztás esetén az egyes kialakítható telkek nagysága min. 1.000m2, szélessége 
min. 20 m. 

(4) A Gksz2 jelű övezetben a területek beépítési módját és építési használatának megengedhető 
határait a következők szerint kell biztosítani: 

Beépítési mód: hézagos zártsorú vagy zártsorú, az SZ-1 terven jelölt építési helyen  
Legnagyobb beépítettség: 40,0% 
Épületmagasság min. 3,0 m, max. 6,5 m, 
Telepítendő legkisebb zöldfelület: 20,0% 

Telekmegosztás esetén az egyes kialakítható telkek nagysága min. 720 m2, szélesség min 20 m 
 

29. § 
Ipari terület 

(1) Az ipari területekre elsősorban az ipari, az energiaszolgáltatási és a településgazdálkodás 
építményeit lehet elhelyezni. 

(2) Övezeti besorolás jele: Gip. 
(3) A Gip jelű övezetben a területek beépítési módját és építési használatának megengedhető 

határait a következők szerint kell biztosítani: 
Beépítési mód: szabadon álló, az előkert legalább a beültetési kötelezettség 
méretével azonos, illetve ilyen előírás hiányában min. 10,0 m, 
az oldalkert min. 5,0m, a hátsókert min. 10,0m lehet. 
Legnagyobb beépítettség: 40,0% 
Épületmagasság min. 3,0 m, max. 7,5 m, 
Telepítendő legkisebb zöldfelület: 25,0% 

(4) A (3) bekezdésben felsorolt határértékek közül a max 7,5m épületmagasságnál - technológiai 
kötöttségek miatt - az építési hatóság nagyobb épületmagasságot is engedélyezhet, megfelelően 
bizonyított műszaki indokok alapján (pl. víztorony, siló, stb.). 

 
Különleges beépítésre szánt területek általános előírása 

30.§ 
(1) Különleges területekre vonatkozó általános előírásokat a mindenkor érvényben levő OTÉK 

tartalmazza. 
(2) Ruzsa esetében a különleges területek beépítése szabadon álló módon, min. 5,0 m elő-, 3,75 m 

oldal- és 10,0 m hátsókert biztosításával történhet. Egy telken több épület is elhelyezhető. 
 

31. § 
Különleges terület - vásár területe 

(1) Vás jelű terület a jelenlegi vásártér (hrsz: 093/32, 39, 40, 43, 49, 50) mintegy 8,3 ha nagyságú 
területe. 

(2) Az építési használat megengedhető határai a következők: 
 Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
 Épületmagasság: min. 2,5 m, max. 4,5 m. 
 

 
 Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 
 A telekterület nagysága: kialakult. 

 
32. § 

Különleges terület - nagykiterjedésű sportolási terület 

(1) Sp jelű területek a jelenlegi sportterület és a tervezett szabadidőközpont területén kialakítható 
sportterületek. 

 Utóbbiak kijelölt részén helyezhetők el a lótartáshoz szükséges épületek, építmények. 
(2) Az építési használat megengedhető határai a következők: 
 Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
 Épületmagasság: min. 3,0 m, max. 7,5 m. 
 Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 
 A telekterület nagysága: kialakult, illetve min. 5.000 m2. 

 
33. § 

Különleges terület - Hulladékkezelő és lerakó területe 
(1) Hull jelű területek a hulladékkezelő létesítmények: 
 a rekultivált szeméttelep (hrsz.: 174/5) 
 a jelenleg működő hulladék udvar (hrsz.: 174/8) 
 a működő szennyvíztisztító telep telke (hrsz.: 04/18) 
(2) Az építési használat megengedhető határai a következők: 
 Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
 Épületmagasság: max. 4,5 m. 
 Telepítendő legkisebb zöldfelület: 10,0% 
 A telekterület nagysága: kialakult, illetve min. 3.000 m2 

 
34. § 

Különleges terület - Temető 
(1) T jelű terület a jelenleg közel 1,6 hektár nagyságú, mintegy 2,0 hektárra bővíthető temető 

területe, 
(2) Az építési használat megengedhető határai a következők: 
  Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
  Épületmagasság: kialakult, illetve max. 4,5 m. 
  A telekterületek nagysága: min. 1,6 ha. 

 
35. § 

Különleges terület - mezőgazdasági üzemi terület 
(1) A mezőgazdasági üzemi terület elsősorban a mező- és erdőgazdasági termeléshez kapcsolódó 

üzemi épületek elhelyezésére szolgál.  
(2) Állategészségügyi szempontból jelentős nagyságú állattartó telep telepítése, illetve működése a 

lakóterületektől min. 500 m távolságban engedélyezhető. 
(3) Övezeti besorolás jele: Mü. 
(4) A Mü jelű övezetbe tartozó létesítmények esetleges bővítése, vagy funkcióváltása esetén a 

területek beépítési módját és építési használatának megengedhető határait a következők szerint 
kell biztosítani: 

Beépítési mód: szabadonálló, 
legalább 5,0 m elő -, 4,0 m oldal - és 10,0 m hátsókert biztosításával. 
Legnagyobb beépítettség: 40,0% 
Épületmagasság min. 3,0 m, max. 7,5 m, 
Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 

(5) Az (4) pontban felsorolt határértékek közül a max 7,5 m épületmagasságnál - technológiai 
kötöttségek miatt - az építési hatóság nagyobb épületmagasságot is engedélyezhet, megfelelően 
bizonyított műszaki indokok alapján (pl. víztorony, siló, stb.).  
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36. § 

Egyéb különleges beépítésre szánt területek 
(1) Különleges területekbe tartozó létesítmények: 

a) Tfs jelű a tervezett szabadidőközpont területén kialakítható strand, illetve termálfürdő 
területe. 

  Az építési használat megengedhető határai a következők: 
  Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
  Épületmagasság: min. 3,0 m, max. 7,5 m. 
  Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 
  A telekterület nagysága: min. 65.000 m2. 

b) Ft jelű a tervezett szabadidőközpont területén kialakítható fórumok területe 
  Az építési használat megengedhető határai a következők: 

  Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
  Épületmagasság: min. 2,5m, max. 4,5 m. 
  Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 
  A telekterület nagysága: min. 3.000m2. 

c) Szv jelű a tervezett szabadidőközpont területén kialakítható vendéglátó, illetve szálloda, 
továbbá a Mérgesi turisztikai célú erdőben kialakított, bővítendő vendégfogadó 
pihenőhely területe. 
Az építési használat megengedhető határai a következők: 

 Legnagyobb beépítettség: 30,0% 
  Épületmagasság: min. 3,0 m, max. 8,0 m. 
  Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 
  A telekterület nagysága: kialakult vagy min. 8.000 m2. 

d) Ah jelű a tervezett szabadidőközpont területén kialakítható ún. apartmanházas 
szálláshelyek területe. 

 Az építési használat megengedhető határai a következők: 
 Legnagyobb beépítettség: 20,0% 
 Épületmagasság: min. 2,5m, max. 4,5m. 
 Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 
 A telekterület nagysága: min. 1.000m2 
 Az övezetben haszonállat nem tartható. 

 
 

15. Beépítésre nem szánt építési övezetek előírásai 
37.§ 

(1) A rendelet hatálya alá tartozó területen a Szabályozási terv a beépítésre nem szánt területeken a 
sajátos építési használatuk szerinti az alábbi övezeteket jelöli ki: 
a) közlekedési és közműterület  

aa) közúti közlekedés Köu 
ab) közmű K 

b) zöldterületen belül 
ba) közkert Zkk 

c) erdőterületen belül 
ca) gazdasági Eg 
cb) védelmi Ev 
cc) közjóléti Ek 

d.) mezőgazdasági területen belül 
da) kertes mezőgazdasági Mk 
db) általános   

dba) általános tanyás Mát 
dbb) egyéb használatú Me 

e.) vízgazdálkodási terület V 
f.) természet közeli (nádas, mocsár) Tk 

 
g) különleges területek 
 ga) a nyersanyag-kitermelés (bánya), B 
  nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló terület, 
 gb) burkolt köztér Kt 

 
38. § 

(1) Beépítésre nem szánt területen történő építményelhelyezés, illetve a beépítés általános előírásait 
a mindenkor érvényben lévő Étv. és az OTÉK tartalmazza. Felhatalmazásával élve a Képviselő-
testület a beépítésre nem szánt területen belüli övezetekben a telkek megengedett 
beépítettségének mértékét legfeljebb 10%-ban határozza meg e rendelet további előírásaiban 
foglaltak alapján. 

 
39. § 

Közlekedési terület 
(1) Közlekedési területekre vonatkozó általános előírásokat a mindenkor érvényben lévő OTÉK 

tartalmazza. 
(2) A szabályozási terv szerint kijelölt (KÖu jelű), közlekedési célú építési területek (továbbiakban: 

szabályozási szélesség) biztosítása szükséges. 
(3) A szabályozási terveken jelölt – 5431., 5433., és 5435. jelű meglévő országos mellékutak mentén 

- beépítésre nem szánt (mezőgazdasági/kül) területen - 50-50 m védősáv biztosítandó. 
(4) A gyűjtőutak a (3) pontban felsorolt országos mellékutak belterületi átkelési szakaszai a Szegedi 

út – Szent István út - Öttömösi út - Pusztamérgesi és az Üllési út. Továbbra is biztosítandó a 
jelenlegi szabályozási szélesség, azt csökkenteni nem lehet. 

(5) A felsorolásban nem szereplő, belterületi utak közül „kiemelt lakóutca” a Határőr és a Kodály 
Zoltán utca, míg a továbbiak kiszolgáló funkciójú lakóutcák: szabályozási szélességük 
változatlan, illetve új utcanyitás esetén min. 16,0 m. 

(6) Az előző pontokba nem tartozó, külterületi mellékutak jelenlegi szélessége változatlanul marad. 
Átépülő, illetve új dűlőút min. 12,0 m szabályozási szélességgel alakítható ki, szabályozási 
szélességen belül egy oldali dűlőfásítással. 

(7) A belterületi utcák mentén - a meglévő és tervezett közműnyomvonalaktól, légvezetékek 
védőtávolságait betartva, gáztól legalább 2,0 m, egyéb közművek esetén 1,5 m távolságot tartva 
- legalább egyoldali (ha a helyzet engedi, akkor kétoldali) egységes fafajú díszfasorok 
telepítendők kertépítészeti terv alapján. Közterületen inváziós fás szárú, törékeny ágrendszerű 
növényzet nem telepíthető. 

(8) Az utak melletti zöldsávban a gyalogos, illetve a közúti közlekedést akadályozó növényzetet 
telepíteni nem lehet. 

(9) A tulajdonos a telekhatártól az útburkolat széléig terjedő zöldsávot gondozni köteles. 
(10) A jelen rendelet 1.§ (2) pont szerinti szabályozási terven feltüntetett, önálló területfelhasználási 

egységet nem képező, védőtávolságot, biztonsági területet igénylő közmű-nyomvonalak (pl.: 
elektromos, ill. szénhidrogén szállítóvezetékek, stb.) által érintett területek felhasználását 
megelőzően az illetékes hatósággal, illetve közmű-üzemeltetővel egyeztetni kell. 

(11) A csapadék- és belvíz-, továbbá a szennyvízelvezető hálózat elemeit fokozatosan ki kell építeni, 
illetve karban kell tartani. 

(12) A kiépített gázellátó rendszer szükséges bővítése és karbantartása folyamatosan biztosítandó. 
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41. § 

Zöldterület 
(1) A területfelhasználás általános jellege szerint zöldterület, elhelyezkedése és sajátos nagysága és 

használata alapján közpark és közkert besorolású alövezetek általános előírásait a mindenkor 
érvényben lévő OTÉK és annak fogalommeghatározások című melléklete tartalmazza. 

(2) A szabályozási terven kijelölt közkert (Zkk) területek felújítása ill. kialakítása kertépítészeti kiviteli 
terv alapján történhet. 

(3) A közkert területén tavak kialakíthatóak, felületük beszámítható a zöldterületi fedettségbe. 
 

42. § 
Erdőterület 

(1) A területfelhasználás általános jellege szerint erdőterület, elhelyezkedése és sajátos használata 
alapján védőerdő (Ev), gazdasági (Eg) és közjóléti (Ek) erdő besorolású területek általános 
előírásait a mindenkor érvényben lévő OTÉK tartalmazza. 

(2) Védelmi célú, Ev jelű erdőterület alakítandó a belterületi szabályozási terven jelölt helyeken.  
(3) Gazdasági célú erdőt telepíteni - az Eg jelű meglévő és tervezett erdőterületeken túl az 

igazgatási terület mezőgazdasági területein, az Me jelű területek kivételével bárhol - a 
szabályozási terv módosítása nélkül, a település készítendő hosszútávú erdőtelepítési 
programjának megfelelően - lehetséges. 

(4) Közjóléti célú, Ek jelű erdőterület a Mérgesi erdő egyrésze. A már meglévő pihenőhely bővítését, 
illetve további/ak/ létesítését az általános szabályok szerint lehet engedélyezni. 

(5) Új erdőterületek kijelölésére, telepítésére, meglévő erdőterületek megszüntetésére vonatkozó 
előírásokat az erdőkről, erdők védelméről és az erdőgazdálkodásról szóló törvény tartalmazza.  

 
43. § 

Mezőgazdasági terület 
(1) A területfelhasználás általános jellege szerint mezőgazdasági terület, elhelyezkedése és sajátos 

használata alapján kertes (Mk) és általános lehet. Az általános területhasználatban további 
alövezetek kerültek kijelölésre: tanyás (Mát) és egyéb (Me). 

(2) A mezőgazdasági besorolású területek általános előírásait a mindenkor érvényben levő OTÉK 
tartalmazza. 

(3) Az Mk jelű, kertes övezetbe tartozó – jelenleg a földhivatalban kertként nyilvántartott - területeken 
az (2) bekezdésben hivatkozott általános szabályokon túl a következő helyi szabályok 
érvényesítendők: 
a) A 720-3000 m2 közötti telkeken építhető gazdasági épület épületmagassága max. 3,5 m, 

gerincmagassága max. 7,0  m lehet. A tetőtér nem építhető be. 
b) A beépítési mód oldalhatáron vagy szabadon álló lehet, min. 5,0 m előkert, 6,0 m oldalkert 

és 10,0 m hátsókert biztosításával. 
c) Új telek kialakítása esetén a megosztással (átosztással) érintett ingatlanok szélessége min 

18,0 m, területe min. 1500 m2 lehet. Telkek összevonhatóak, úgy hogy túllépje a 3000 m2-
nyi minimális telekméretet. 

d) WC, illetve árnyékszék űrgödre vízhatlanul zárt kivitelben létesítendő. 
e) A HÉSZ hatálybalépésének időpontjában igazolhatóan már beépített telkek beépítettségét 

a tényleges állapotnak megfelelően kell tudomásul venni. Amennyiben a beépítettség az 
10%-ot meghaladja, úgy csak az épület bővítés nélküli felújítása engedélyezhető. A telek 
beépített területébe nem kell beszámítani a növénytermesztés céljára szolgáló üvegház 
területét a mindenkori OTÉK előírásának megfelelően. 

f) Az övezetben földszintes lakóépület is építhető a telek 5 %-os mértékig, amennyiben a 
telek területe meghaladja a 3000 m2-t, és az általános előírások a (4) bek. a-j pontjaiban 
foglalt helyi feltételek teljesülnek. 

(4) Az Mát jelű, ún. általános tanyás alövezetbe tartozó területeken az (2) bekezdésben hivatkozott 
és egyéb vonatkozó általános szabályokon túl a következő helyi szabályok 
érvényesítendők: 

a) Az ide tartozó területeken lakóépület akkor építhető, ha 

 
aa) az építmények elhelyezéséhez legalább 400 m2 területű, művelésből kivont udvar 

biztosított, és 
ab) az alapközművek (ivóvíz, villany), továbbá a kiszolgáló út rendelkezésre állnak, illetve 

a tulajdonos vállalja azok, vagy azokat pótló berendezések kiépítését. 
b) Az építési hely az ingatlan határaitól min. 6,0 m távolságban lehet. 
c) A tanya udvar beépítési módja kötetlen, beépítettsége - a vonatkozó egyéb általános és 

eseti előírások (pl.: a telek egészére vonatkozó max. 5%) teljesítésével - nem haladhatja 
meg a 30%-ot. 

d) A HÉSZ hatálybalépésének időpontjában igazolhatóan már beépített, lakóházat is 
tartalmazó ingatlan beépítettségét a tényleges állapotnak megfelelően kell tudomásul 
venni. Amennyiben a beépítettség az 5%-ot meghaladja, úgy csak az épület bővítés nélküli 
felújítása engedélyezhető. A telek beépített területébe nem kell beszámítani a 
növénytermesztés céljára szolgáló üvegház területét a mindenkori OTÉK előírása alapján. 

e) A mezőgazdasági épület/ek/ épületmagassága max 7,5m lehet, lakóépületek esetében 
max 4,5 m. 

f) A kerítés - egyéb előírás hiányában - a határoló dűlőút középvonalától -amennyiben a 
dűlőút szélesség kisebb, mint 12 m- 6,0-6,0 m távolságra, 12 m-es szabályozási szélesség 
felett a telekhatárra építhető. Kerítés csatorna partvonalától min. 6,0 m távolságba 
helyezendő.  

g) Az egyes udvarokon lakóépület építésével egyidőben arányos beültetési kötelezést kell 
előirányozni. A hatósági bizonyítvány kiadásának feltételeként minden megkezdett 30,0 m2 
szintterület után min. 1 fa ültetését kell előírni. A telepítendő fafajok a termőhelyi 
adottságokat jól tűrő, honos egyedekből választhatók. 

(5) Az Me jelű, egyéb mezőgazdasági alövezetbe gyep (rét, legelő) - tartozik. 
Az ide sorolt területeken a meglévő építmények rendeltetésének megfelelő állagmegóvásán 
(karbantartás, helyreállítás) túl további építési munka végzése (bővítés, átalakítás), illetve új 
építmények elhelyezése - a (6) bekezdésben foglaltak kivételével - nem engedélyezhető. 

(6) Az Me jelű területeken kivételesen engedélyezhető a speciális természetvédelmi igényeket 
szolgáló létesítmények - magasles, őrbódé, tájékoztató tábla, pad, hulladékgyűjtő, stb. – 
elhelyezése, melyhez ki kell kérni a természetvédelmi hatóság szakhatósági engedélyét. 

(7) Ha a szabályozási terv nem jelöl ki kiemelten Me (egyéb mezőgazdasági) területet, a földhivatali 
művelési ágat is jelölő helyszínrajz alapján kell a tervezett épületeket elhelyezni, úgy hogy az ne 
essen gyep (rét, legelő) területére. Amennyiben érinti, akkor kérni kell a természetvédelmi 
hatóság szakhatósági engedélyét. 

(8) Az Mk és Mát jelű övezetekbe erdőt és szőlőt telepíteni bárhol lehetséges. Ezek nyilvántartásba 
vétele, valamint a művelési ág megváltoztatása - szőlőterületeken belül erdő és gyümölcsös 
telepítése - az egyéb vonatkozó jogszabályoknak megfelelően történhet. 

(9) Birtokközpontot létesíteni - a vonatkozó általános és helyi előírások szerint - az Mk és Mát jelű 
övezetekben bárhol lehetséges. 

 
44. § 

Vízgazdálkodási terület 

(1) Vízgazdálkodási területekre vonatkozó általános előírásokat mindenkor érvényben lévő OTÉK 
tartalmazza. 

(2) Ruzsa község vízgazdálkodási területeihez a mellékleteken jelölt belvízi és öntözőcsatornák, 
tavak tartoznak. 
A terület jele: V 

(2) A vízgazdálkodásról szóló törvény, illetve a vonatkozó Kormányrendelet értelmében a 
szakfeladatok ellátásához az állami kezelésűek tározók, továbbá a belvíz- és öntözőcsatornák 
partvonalától számítva mindkét oldalon 6-6 m szélességű parti sáv hagyandó szabadon. A 
közcélú vízi létesítmények partvonalától 3-3 m biztosítandó. A 6 m széles parti sáv szélén 
szélvédő fásítást kell telepíteni. 
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(4) A vizek természetes lefolyásának akadályozására alkalmas művek (út, csatorna, üzem, egyéb 

építmény, nyomvonalas létesítmény, stb.) építtetője, illetőleg fenntartója a természetes lefolyás 
biztosításáról az illetékes vízügyi szerv előírásainak megfelelően gondoskodni köteles. 

 
45. § 

Természetközeli terület 
(1) Az Tk jelű, természetközeli területbe a mocsár, nádas művelési ágú földrészletek tartoznak. 
(2) Természetközeli területekre vonatkozó általános előírásokat mindenkor érvényben lévő OTÉK 

tartalmazza. 
 

46. § 
Különleges terület - Nyersanyag-kitermelés (bánya), 

nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló terület 

(1) A B jelű övezetbe a nyersanyag-kitermelés (bánya), nyersanyag-feldolgozás céljára szolgáló 
földrészletek tartoznak. 

(2) A B jelű övezetbe tartozó ingatlanon építeni, meglévő épületet bővíteni, vagy funkcióváltása 
esetén a területek beépítési módját és építési használatának megengedhető határait a 
következők szerint kell biztosítani: 

Beépítési mód: szabadonálló, 
Legnagyobb beépítettség: 10,0% 
Épületmagasság min. 3,0m, max. 7,5m, 
Telepítendő legkisebb zöldfelület: 40,0% 

(3) A bányászattal érintett területen végezhető tevékenység a vonatkozó általános szabályok szerint 
engedélyezhető. 
 
 

(4) Új bánya nyitásához akkor nem szükséges a szabályozási terv módosítása, ha a külszíni 
bányászattal érintett területen a bányászatról szóló idevontakozó jogszabályai alapján 
megállapított bányatelek van és együtt teljesülnek a következő feltételek: 

 a bánya telek jogosítottja (bányavállakozó) a bányászati tevékenységre (lefedés, 
kitermelés) egyidejűleg 5,0 hektárnál kisebb területet vesz igénybe, továbbá 

 a bányászati tevékenységgel igénybe vett területeket 2 éven belül eredeti művelési 
ágába, vagy kivett hely megnevezése szerint visszaállítják (rekultiválás, tájrendezés) 

(5) Ásványi nyersanyagot csak az ide vonatkozó jogszabályban megállapított bányatelek területéről 
szabad kitermelni. 
 

47. § 
Különleges terület – Burkolt köztér 

(1) A különleges beépítésre nem szánt, burkolt köztéren (jele: Kt) épületet elhelyezni a telekméret 
5%-ig lehet. A köztér területén lévő két úszótelket a beépítettség számításnál nem kell 
figyelembe venni. 

(2) A Burkolt köztér telkére tervezett új épület elhelyezéséhez beépítési, térkialakítási és 
látványtervet kell készíteni, melyet jóvá kell hagynia a képviselő-testületnek. 

(3) A Burkolt köztéren épületmagassága min. 3,0 m, max. 7,5 m építménymagasságú lehet. 
 

48. § 
Különleges terület – Közműterület 

(1) Közműterülethez tartoznak a szabályozási terv szerinti Km jelű területek: vízügyi terület, 
hidroglóbusz területe, gázfogadó. 

(2) A közmű területek max 10%-a építhető be. Az épület magassága nem lehet 6 m-nél magasabb. 
 

 
III. ZÁRÓ RENDELKEZÉSEK 

 
49.§ 

(1) E rendelet az elfogadást követő 30. napon lép hatályba. 
(2) A rendelet szabályait kell alkalmazni a hatályba lépésekor első fokon el nem bírált ügyekben is, 

amennyiben azok az ügyfél számára kedvezőbbek. 
(3) Jelen rendelettel hatályát veszti: Ruzsa Község Helyi Építési Szabályozásáról szóló 28/2013. 

(X.31.) ÖKT rendelet. 
 
 
 
 
 
 
 
 Sánta Gizella sk. Fődi Anita sk. 
 polgármester jegyző 
 
 
 
 
 
 
 
 
A rendeletet megalkotta: Ruzsa Község Önkormányzatának Képviselő-testülete 2019. 
………………………………………….. 
 
 
 
 
Kihirdetve: 2019. ………………………    
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BELTERÜLET SZABÁLYOZÁSI TERV JELMAGYARÁZATA:

BELTERÜLET HATÁRA

JAVASOLT BELTERÜLET HATÁRA EGYÉB

JOGSZABÁLY SZERIT

ÉPÍTÉSI ÖVEZETEK HATÁRA

SZABÁLYOZÁSI VONAL

ÉP.ÖV
JELE

BEÉPÍTÉSI MÓD
max.ÉP.MAG. (m)

max.BEÉPÍTÉSI %
min.TELEKTER. (m2)

SZ. SZABADONÁLLÓ BEÉPÍTÉS

BEÉPÍTÉSRE SZÁNT TERÜLETEK:

LAKÓTERÜLET

Lk    KISVÁROSI

Lf     FALUSIAS

VEGYES TERÜLET

Vt      TELEPÜLÉSKÖZPONTI

GAZDASÁGI TERÜLET

Gksz  KERESKEDELMI ÉS SZOLGÁLTATÓ

Gip     IPARI

Mü       MEZŐGAZDASÁGI ÜZEMI

KÜLÖNLEGES TERÜLET

Sp       SPORTTERÜLET

TFs      TERMÁLFÜRDŐ, STRAND TERÜLET

Ft        FÓRUM TERÜLET

Szv      SZÁLLODA ILLETVE VENDÉGLÁTÓ

Ah       APARTMANHÁZAS SZÁLLÁSHELY

Vá       VÁSÁR TERÜLET

T         TEMETŐ TERÜLETE

Hull     HULLADÉKKEZELŐ, -LERAKÓ TERÜLET

BEÉPÍTÉSRE NEM SZÁNT TERÜLETEK:

KÖZLEKEDÉSI ÉS KÖZMŰTERÜLETEK

Köu    KÖZÚTI KÖZLEKEDÉS TERÜLETE

Km     KÖZMŰTERÜLET

ZÖLDTERÜLET

Zkk    KÖZKERT

ERDŐTERÜLET

Ev      VÉDELMI ERDŐ

Eg      GAZDASÁGI ERDŐ

Ek      KÖZJÓLÉTI ERDŐ

MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

Mk      KERTES ÖVEZET

Mát    MEZŐGAZDASÁGI  ÁLTALÁNOS,

          TANYÁS  TERÜLET

Me     EGYÉB MEZŐGAZDASÁGI TERÜLET

V       VÍZGAZDÁLKODÁSI TERÜLET

EGYÉB BETŰJEL

P      JELENTŐSEBB PARKOLÓHELY

SZ, I 30
3,0 - 6,0 kialakult, min. 600 m2

Lk

O. OLDALHATÁRON ÁLLÓ BEÉPÍTÉS
Z. ZÁRTSORÚ BEÉPÍTÉS
I. IKRES BEÉPÍTÉS

SZ, O, I 30
3,0 - 4,5Lf

SZ 25
3,0 - 7,5 kialakult, ill. 5.000Vi

HZ, Z 40
3,0 - 6,5 kialakult, ill. min. 720

SZ 40Gip

30Mü

25Sp

30
2,5 - 4,5Vás

10
4,5 kialakult, ill. min. 3.000Hull

10
max. 4,5 T

20Ah

30
3,0 - 8,0 min. 8.000Szv

10
2,5 - 4,5 min. 65.000Tfs

kialakult, ill. min. 3.000

kialakult, ill. min. 3.000

kialakult, ill. min. 8.000

kialakult

3,0 - 7,5

SZ
3,0 - 7,5

SZ
3,0 - 7,5

SZ

SZ

SZ

SZ

min. 16.000

2,5 - 4,5 min. 1000
SZ

SZ

Ü

JELENTŐS ZÖLDFELÜLETŰ INTÉZMÉNYEK HATÁRA

Ü BEÜLTETÉSI KÖTELEZETTSÉG HATÁRA

JAVASOLT TELEKHATÁR

ÉPÍTÉSI HELY HATÁRA

MEGSZÜNTETŐJEL (KÖTELEZŐ)

Vi      INTÉZMÉNYI

KÖTELEZŐ ÉPÍTÉSI VONAL, 50%-ban A VONALON

KELL LENNI-e AZ ÉPÜLETNEK

MEGSZÜNTETŐJEL (JAVASLAT)

Z, SZ, O HÉSZ szerint 40, ill. 50
4,5 - 7,5 kialakult, ill. 1.000Vt

10
3,0 - 6,0Ft SZ

min. 3.000

Tk     TERMÉSZETKÜZELI TERÜLET (NÁDAS)

HELYI VÉDETT ÉRTÉK

VÉDŐTERÜLETEK, VÉDŐTÁVOLSÁGOK

2
5
.
0
0

B        NYERSANYAG KITERMELÉS (BÁNYA)

          CÉLJÁRA SZOLGÁLÓ TERÜLET

SZ 40
3,0 - 7,5 kialakult, ill. min. 1.000Gksz1

Gksz2

kialakult, min. 800 m2

Egyedi szabályozásVt* Egyedi szabályozásEgyedi szabályozás
Egyedi szabályozás

Kt        BURKOLT  KÖZTERÜLET

TRAFÓTR.

SZ-3

3.sz.melléklet a ..../2019.(....)Ök. rendelethez

TÁJKÉPVÉDELMI TERÜLET (KNP adat)

Tkv

SZÁ      SZENYVÍZÁTEMELŐ

ERDŐSÍTÉSRE JAVASOLT TER. (VÉDELMI ERDŐ)

HELYI VÉDELEMRE JAVASOLT TERMÉSZETI ÉRTÉK

HELYI VÉDELEMRE JAVASOLT ÉRTÉK
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2.sz. függelék a ……/2019. (…..) sz. Ökt rendelethez 
 

RÉGÉSZETI LELŐHELYEK 

AZONO-

SÍTÓ HELYRAJZI SZÁM EOV Y EOV X 

41003 0119/31, 0119/39, 0119/2 702201 104203 

41015 0130/14, 0130/32, 0130/33, 0130/31 700880 104194 

41021 0135/10 700819 105059 

41023 0274/78 705082 105164 

41025 0289/48, 0289/49, 0289/50 707205 104538 

41058 02/24, 02/25, 02/63, 02/55 704581 104374 

41059 02/47, 02/48, 02/12, 02/11 705216 103431 

41060 04/55, 04/56, 04/57 704828 104401 

41061 04/109, 04/82, 04/83, 04/7 705347 104016 

41062 07/13, 014, 07/87, 07/88, 07/38 706604 103782 

41063 
033/112, 033/83, 033/60, 033/61, 033/62, 033/63, 033/64, 033/6, 
033/87 707590 103278 

41065 0240/53, 0240/54, 0240/6, 0240/55, 0240/37 705606 110676 

41097 037/41 705438 103021 

41098 037/39, 037/42, 036 705847 102855 

41099 037/56, 037/57 706258 102413 

41100 038/2, 038/82, 044/32, 033/57, 033/82 706800 102319 

41103 033/43 706523 103380 

41107 035/3, 035/9 705975 102939 

41109 091/96, 091/83, 091/84, 091/85, 091/86, 091/87 704309 103213 

41110 044/48, 044/49 708307 100518 

41111 044/48, 045 708044 100644 

41113 044/11, 044/45 707874 100868 

41115 044/41 707811 101176 

41116 044/41, 044/51 707559 101303 

41117 046/84, 046/78, 046/77 707309 101007 

41138 044/15, 044/38, 044/5 707338 101682 

41139 046/44, 046/80, 046/75, 046/71 706875 100934 

41141 0157, 0158/20, 0158/8, 0158/9, 0156/46, 0156/40 701578 105689 

    

41142 0139/28, 0139/29 700950 105442 

41143 

0152/2, 0153, 0154/1, 0154/3, 0154/4, 0154/5, 0154/6, 0154/7, 
0139/4, 0139/5, 0140, 0148, 0152/11, 0154/14, 0154/9, 0154/15, 
0154/16, 0154/17, 0152/9, 0154/20, 0154/21, 0154/22, 0154/23, 
0152/14, 0152/7, 0141/4, 0139/13, 0139/14, 0139/15, 0139/20 700987 106074 

41144 0141/42, 0141/43 700160 106247 

41146 039/9 708950 101636 

41148 042/41 

  41149 0265/13, 0265/15 706494 105970 

41150 0299/21, 0299/22 707296 105621 

41152 0145/1, 0145/9, 0151, 0152/5 700680 106573 

41155 0141/42 700244 106473 

41158 0141/42, 0141/55 700059 106409 

41161 
0141/39, 0141/46, 0141/37, 0142, 0143/1, 0141/33, 0141/14, 
0141/15, 0141/18, 0141/19 700076 106931 

41165 0141/26, 0141/50, 0141/29, 0141/30, 0141/31, 0141/33 699664 106969 

41168 0141/50, 0141/51, 0141/32, 0131, 012/42 699487 106957 

41174 0173/20, 0173/21 700272 107358 

41176 0179/45, 0179/46, 0179/47 702865 106512 

41177 0179/49 703036 106553 

41179 0179/49, 0179/3, 0179/37 702967 106657 

41182 0179/32 702881 106716 

41184 0179/31, 0179/32 702740 106964 

41185 
355/22, 358/1, 354/35, 354/36, 354/37, 354/38, 354/39, 354/40, 
354/41, 354/42, 354/43, 354/44 703172 105421 

41200 
0169/2, 0169/27, 0169/28, 0169/29, 0169/30, 0169/3, 0169/4, 
0169/5 702903 105629 

41203 0169/34, 0169/35, 0169/36 702734 106135 

41204 0171/61, 0171/43, 0171/36, 0171/60, 0171/52 702050 106617 

41207 0124/45, 0124/55, 0124/56 701708 104223 

41208 0124/50, 0124/2 701544 104259 

41209 0128/15 700314 103470 

41213 0130/33 700756 104182 

41013 
0119/21, 0118, 0119/52, 0119/32, 0119/33, 0119/34, 0119/35, 
0119/36, 0117/27, 0117/4, 0117/38 702235 103530 
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41014 0119/41, 0119/53, 0119/54 701867 103869 

41219 141/1, 141/2 703137 105108 

41222 098/7 703026 104546 

41226 0100/30, 098/16, 098/15, 099 703300 104171 

41231 098/23, 098/12, 098/13 703115 104239 

41233 093/51, 093/53, 093/54 703765 104270 

41235 064/53, 074/16, 074/17, 074/22, 067 703576 101260 

41237 074/21, 074/8 704399 100991 

41239 046/54 705931 101910 

41240 
046/58, 046/60, 046/61, 046/62, 046/63, 046/103, 046/107, 
046/108 706518 101717 

41253 033/96 707261 103287 

41262 033/86 707233 102556 

41264 033/24, 042/24, 042/21, 038/2, 033/25 707105 102316 

41372 026/17, 033/68, 033/93, 027/1 707973 103120 

41382 029/37, 029/18, 029/5 709105 102750 

41383 031/10, 031/28, 031/51, 031/29, 031/50, 031/38, 031/37 708829 102264 

41385 031/40 708628 102088 

41532 031/4, 031/43, 031/44 708364 102033 

41535 042/22, 042/31 708103 101878 

41537 0303/9, 0303/15 707320 106391 

41541 046/96, 046/97 707825 100470 

41546 046/96 707785 99846 

41548 0301/7, 0301/8, 0301/9 707030 106091 

41549 
0195/8, 0196, 0195/25, 0195/6, 0195/28, 0195/33, 0195/24, 
0195/23, 0195/22, 0195/21 703545 108041 

41552 0195/16, 0195/17, 0195/18, 0195/19 703186 108136 

41556 0207, 0208/4, 0206/8 702930 109106 

41583 0205, 0206/7, 0201/7 703012 108832 

41586 0201/4, 0201/14, 0201/15, 0201/2, 0201/3 703445 108493 

41591 
0201/15, 0201/16, 0201/17, 0201/18, 0201/19, 0201/20, 0201/21, 
0201/29, 0201/30 703808 108478 

41593 0200/7, 0200/31, 0200/32, 0200/24, 0200/6 703711 108990 

41594 089/35, 089/36, 089/39 703756 102816 

    

41597 081/6, 081/69 704195 102569 

41600 081/69 704512 102017 

41602 017/23, 017/25, 017/26 708304 104101 

41605 0305/11, 0305/29, 0305/30, 0305/31 708345 105449 

41607 0289/48 707484 104616 

41612 352/1, 0181/11 703516 105890 

41613 046/96 707688 100197 

41614 0137/23 701600 104716 

41615 0210/26 703017 109592 

41617 037/87, 037/4 704989 103249 

41890 074/15 703048 101401 

41892 031/30 709077 102220 

41893 0305/31, 0305/33 708234 105210 

41894 0141/55 700107 106484 

41895 0152/11 700988 106365 

41896 087/23, 087/24 702816 103044 

41897 0124/42 701095 103751 

41898 0130/27 700673 104057 

46438 0324/5 710397 107740 

46439 0322/4, 0322/5 710099 107703 

80325 029/35, 029/17, 029/18 709078 102643 
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