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1. TELEPULESSZERKEZETI TERV
Telepulésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozati javaslat
1. sz. melléklet Az igazgatasi terilet szerkezeti terve
2. sz. melléklet Beltertlet szerkezeti terve
3. sz. melléklet A szerkezeti terv leirasa
1. Aterlletfelhasznalas
1.1. Telepulésszerkezetrél altalanossagban
1.2. Telepllésszerkezet: f6bb elemei
1.3 Terulethasznalat bemutatésa
Terlletfelhasznalasi besorolasa és valtozasai
Belterileten
Kiltertleten
2. Atajrendezés és természetvédelem
2.1. Tajhasznalat és tajszerkezet
2.2. T&j- és természetvédelem
3.  Azoldfeluleti rendszer
4. Az 6rOksegvédelem
4.1. Epitett 6rokség
4.2. Régészeti 6rokseég
A kézlekedés
A kdzmdiellatas
6.1. Vizikézmilvek
6.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas
6.1.2. Szennyviz elvezetése
6.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizelvezetés
6.2. Energia
6.2.1. Elektromos energia ellatas
6.2.2. Gazenergia ellatas
6.3 Elektronikus hirkozlés
7. A kornyezetvédelem
7.1. Talagj
7.2. Levegétisztasagvédelem
7.3. Zaj- és rezgésterhelés
7.4. Sugarzas elleni védelem
7.5. Hulladékkezelés
8.  Avédéterlletek és véddsavok
(meghatarozva a mas jogszaballyal érvényeslild elemeket is)
9. Korlatozasok
(meghatarozva a mas jogszaballyal érvényeslild elemeket is)
4. sz. melléklet A telepulés tertleti mérlege
5. sz. melléklet A terlletrendezési tervvel valdé dsszhang igazolasa
6. sz. melléklet A bioldgiai aktivitasi érték szamitasa az uj szerkezeti tervhez
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2.  HELYIEPITESI SZABALYZAT
Helyi épitési szabalyrendelet
. sz. melléklet SZ-1 Az igazgatasi terllet szabalyozasi terv 0-15 lapig
. sz. melléklet SZ-2 Belterllet szabalyozasi terve 0-4 lapig
. sz. melléklet SZz-3 Belterlleti szabalyozasi terv jelmagyarazata
. Sz. mellékelt SZ-4 Egyéb jogszabaly szerinti adatszolgalatatast tartalmazo szabalyozasi terv
. sz. figgelék Keresztszelvények
. sz. fuggelék Régészeti lel6helyek listaja
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Kérnyezetértékelés tematikajanak véleményezése
. JNSZMKH Hatésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
CSMKH Hédmezdévasarhelyi Jarasi Hivatal Agrartigyi Féosztaly Novény és Talajvédelmi Osztaly
CSMKH Népegészségiigyi és Elelmiszerlanc-Biztonsagi Féosztaly Kdzegészségligyi - Jarvanyligyi Osztaly
BKMKH Kecskeméti Jarasi Hivatal Agrarligyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly
CSMKH Szeged Jarasi Hivatal Hatosagi Féosztaly 2. Foldhivatali Osztaly
BFKH Epitésiigyi és Ordkségvédelmi, Hat6sagi, Oktatasi
és Torvényességi Felligyeleti Féosztaly Orokségvédelmi Osztaly
Csongrad Megyei Katasztréfavédelmi Igazgatésag
CsMKH Szegedi Jarasi Hivatala Hatésagi Féosztaly 2. Kornyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag
BFKH Népegészségugyi Féosztaly Kozegészségugyi Osztaly .
CSMKH Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
|6zetes véleménynyilvanitas levelei az iktatas sorrendjében
JNSZMKH Hatoésagi Féosztaly Banyaszati Osztaly
CSMKH Népegészségiigyi és Elelmiszerlanc-Biztonsagi Féosztaly Kdzegészségiigyi - Jarvanyligyi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Repulétéri és Légiforgalmi Hatosagi Féosztaly
Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Kecskeméti Jarasi Hivatal Agrarligyi Féosztaly Erdéfelligyeleti Osztaly
CSMKH Szeged Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly 2. Utiigyi Osztaly
MVM Partner Zrt. Hattértamogatasi Ilgazgatosag Hattérmiveleti Osztaly
CSMK Jogi és Hatésagi Féosztaly Foldhivatali Osztaly
Ullés Nagykdzség Polgarmestere
Externet Zrt.
FGSZ Foldgazszallitd Zrt. Rendszeriizemeltetés Uzemviteli Iranyitas
Magyar Kézut Nonprofit Zrt. Csongrad Megyei Igazgatésaga
Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatdsag
Nemzeti Agrargazdasagi Kamara Csongrad Megyei Igazgatdsag
ANTENNA Hungaria Zrt. Miszaki Agazat Uzemeltetés-tamogatasi Osztaly
Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti Hatosagi Féosztaly
Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly
Kiskunmajsa Varos Polgarmestere
Zakanyszék Kozség Onkormanyzata
NKM Aramhalézati Kit.
Orszagos Atomenergiai Hivatal
CSMKH Szeged Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly 2. Epitésiigyi és Ordokségvédelmi Osztaly
Csongrad Megyei Kormanyhivatal Mérahalmi Jarasi Hivatala
MAGYAR TELEKOM Tavkozlési NyRt. Halozat Technoldgiai Igazgatosag Vezetéknélkili agazat
Emberi Eréforrasok Minisztériuma Orszagos Tisztiféorvosi Feladatokért Felelés Helyettes Allamtitkar
ALFOLDVIZ Regionalis Vizik6zm(i-Szolgaltatd Zrt.
TELENOR Common Operation Zrt. Kivitelezési Igazgatésag Akvizicids és Szabalyozasi Osztaly
Csongrad Megyei Kormanyhivatal Mérahalmi Jarasi Hivatal Foldhivatal
CSMKH Szegedi Jarasi Hivatala Hatosagi Féosztaly 2. Kérnyezetvédelmi és Természetvédelmi Osztaly
Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatésag
CSMKH Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész
Csongrad Megyei Rendér-Fékapitanysag Vezetdje
Budapest F6évaros Kormanyhivatala Népegészségugyi Féosztaly Kézegészségugyi Osztaly I.
MOL Nyrt. Kutatas-Termelés, Engedélyeztetés, Banyaméreés és Birtokjog
MAVIR Magyar Villamosenergia-ipari Atviteli Rendszeriranyité Zartkériien Mikddé Részvénytarsasag
Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly
Miniszterelndkség Orokségvédelmi Hatdsagi Féosztaly Orokségvédelmi Nyilvantartasi Osztaly
Balotaszallas Polgarmestere
MAV Infrastruktira Fejlesztési Igazgatésag Doéntéseldkészitési Iroda
ATIVIZIG
Nemzeti Média- és Hirkodzlési Hatosag Szegedi Hatosagi Iroda
130/2018. (IX.19.) Kt. hatarozat Ruzsa Kbézség TRE és TFK tervezetének véleményezésérél
Tervez6i és dnkormanyzati valaszok tablazatokban
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

Telepiilésszerkezeti tervet jovahagyo hatarozat tervezete

Kivonat
Ruzsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete 2019. ............... napjan megtartott soros (nyilt)
Ulésének jegyz6konyvébdl.
........ 12019. (.............)Kt. h
Hatarozat

Ruzsa Kézség Onkormanyzatanak Képvisel6- testiilete megtargyalta a polgarmester ..................
szamu, ,Ruzsa Kozség telepulésrendezési eszkdzeinek felllvizsgalata” targyu elGterjesztését és a
kdvetkezd hatarozatot hozza:

1. A Keépvisel6-testiilet Ruzsa kozség fellilvizsgalt teleplilésszerkezeti tervét jévahagyja az alabbiak
szerint:

Az igazgatasi terulet szerkezeti tervét 1. sz. melléklet
A beltertlet szerkezeti tervét 2. sz. melléklet
A szerkezeti terv leirasat 3. sz. melléklet
A kozség teruleti mérlegét 4. sz. melléklet
A teruletrendezési tervekkel valé 6sszhang igazolasat 5. sz. melléklet
A biolégiai aktivitasi érték szamitasi eredményét 6. sz. melléklet

2. A Képviseld testiilet a hatarozat meghozatalaval egyidejileg a 174/2005. (X11.01.) Okt. szamu
hatarozatat hatalyon kivil helyezi.

3. A hatarozat és a mellékletei az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.
Fentiekr6l jegyz6kdnyvi Kkivonaton értestl ....................... , valamint a Csongrad Megyei
Kormanyhivatal.
K.m.f.
Santa Gizella sk. F6di Anita sk.
polgarmester jegyz6

Kivonat hitelédl:

F6édi Anita sk.
jegyz6

HATAROZATTAL JOVAHAGYANDO MUNKARESZ: TELEPULESSZERKEZETI TERV
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

3.sz. mellékleta ...... /2019. (.....) sz. hatarozathoz

A TELEPULESSZERKEZETI TERV LEIRASA

1. Terlletfelhasznalas

1.1. Telepulésszerkezetrdl altalanossagban

A telepllésszerkezeti terv hatarozza meg egy telepllés térszerkezeti alakitasanak, védelmének
lehet6ségeit és a megdrzés, fejlesztés térbeli irdnyait. A telepllésszerkezeti terv, jellemzden az egyes
terlletrészek felhasznalasi modjat, a telepllés mikodéséhez sziikséges szerkezetet alakitd
infrastruktira elemeknek a teleplilés szerkezetét meghatarozd térbeli kialakitasat és elrendezését
rogziti, rajzi és szdveges formaban, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos telepulések rendezeési
terveinek figyelembe vételével a kornyezet allapotanak javitasa, vagy legalabb szinten tartasanak
figyelembe vételével.

A telepllésszerkezeti terv az egyes teriletfelhasznalasi egységeket beépitésre szant teriiletekbe és
beépitésre nem szant terlletekbe sorolva hatarozza meg fuggetlenil attol, hogy beltertlethez tartoznak,
vagy a kulterulet részei. A besorolas indokoltsagat a hatalyos telepulésszerkezeti és szabalyozasi terv
elhatarozasai, onkormanyzati fejlesztési szandékok, és a most elfogadasra keruld telepllésfejlesztési
koncepcié (TFK) hatarozta meg. Hatottak a besorolasra a jogszabalyi kérnyezet valtozasai valamint az
Orszagos Terlletrendezési Tervrél sz6ld 2003. évi XXVI. térvényben (tovabbiakban: OTrT) és a
Csongrad Megyei Terlletrendezési terv kdvetelményeiben meghatarozott, a térségi teriletfelhasznalasi
kategoriakra és megyei 6vezetekre vonatkozé szabalyok.

A teleplilés szerkezetét meghatarozé halozati elemek jellemzéen 6nallo, kdzuti kdzlekedés elemkeént,
valamint egyéb terlletfelhasznalasi egységekben megjelené ©Onalld kdézmi elemként kerlinek
megjelenitésre. A terlletfelhasznalas részeként, vagy 6nallé vizgazdalkodasi térségkent jelennek meg a
vizgazdalkodas halozati elemei: a csatornak, arkok, és a tavak.

A telepllésszerkezeti terv tartalmazza az egyes teriletekre vonatkozd védelemmel (védéteriletek,
véddsavok) és korlatozassal érintett terlleteket, meghatarozva a mas jogszaballyal érvényesilé
elemeket is.

1.2 Telepulésszerkezet fébb elemei

A telepullés terlletfelhasznalasat alapvet6éen meghatarozzak a telepilés- és tajszerkezetét adé
nyomvonalas létesitmények, a természetes hatarok, vizfolyasok, természeti és domborzati adottsagok.
A muvi vonalas elemek kdzll meghatarozok a kdzlekedés infrastruktura elemei, kuléndsen a tervezett
orszagos gyorsforgalmi ut, mely a telepllést és a tajat egyarant kettévagja.

A telepulés jelenlegi szerkezetének és tovabbi fejlddésének legmeghatarozdbb vonalas elemei:

. A kozigazgatasi terlletet kettészelve halad keresztll a megkozelitbleg délnyugat-északkelet
irAanyu vonalvezetéssel az M9-es tervezett gyorsforgalmi uat, mely Szekszard-Szeged
nyomvonalon halad, Ruzsa beltertletétdl délre.

° A kdzigazgatasi terlleten és a belteriileten is keresztill halad az 5431 j. Ottémos-Ruzsa-
Szeged, az 5435 j. Pusztamérges-Ruzsa, és az 5433 j. Ruzsa-Ullés dsszekotd utak.

. Jelentésebb vizfolyasok a Domaszéki és a Széksostoi fécsatorna, ezekbdl leagazé kapcsolodo
Domaszéki |. mellékcsatorna, a Honvéderdei csatorna, Balotai csatorna, és Kils6é Csorvai
csatorna

. Ruzsa északi hataranak koézelében halad a Paks-Szeged Sandorfalvat 6sszek6té 400 kV-os és

120 kV-os légvezeték

1.3. Terulethasznalat bemutatasa

Ruzsa telepulésszerkezetét legmeghatarozobb teriletfelhasznalasa a teljes igazgatasi tertleten
elhelyezkedd, nagy kiterjedésli erdd terlletek (Mérgesi, Kallai, Ruki, Palfy, Klauzal, Csorvai, Honvéd
erdd). A koztes, kitolté foldrészletek mez&gazdasagi teriletek: szantdk, legelbk, rétek. A kialakult
beépitésre szant terlletek jellemzéen a kdzség kodzponti belteriiletén helyezkednek el, a kiltertleten
lévo beépitésre szant terlletek jobbara a régi majorkdzpontok. A belterllet terilethasznalata zdmmel
falusias lakoterulet, a kdzség centrumaban kisvarosi lako-, telepuléskdzponti tertletek és jelenleg is
hasznalt kildnleges teruletek. A belterileten fekvs, de mezégazdasagi céllal hasznalt foldrészletek egy
része a lakoterilet fejlesztési tartalékat képezi (Pusztamérges felé vezetd ut északi oldalanal, a kdzség
észak-keleti oldala). Ugyancsak tervezett fejlesztés az Ullés felé vezetd ut déli oldalan kijeldlt kiilénleges
beépitésre szant teriilet és az Ottdmos feldli oldalon lévé gazdasagi teriilet.

A dél-nyugati oldalon, a belteriileten 1évé mez6gazdasagi terllet, tovabba a dél-keleti oldali gazdasagi
terllet kultertletbe valo egyéb jogszabalyra épuld ,vissza” sorolasat javasolja a terv.

Ruzsa kdzigazgatasi terllete belteriletre és kilterlletre tagozédik. A masik felosztas pedig a beépitésre
szant és a beépitésre nem szant terlletek. A belteriileten 90%-ban beépitésre szant tertlet helyezkedik,
a fennmaradé 10 %-on beépitésre nem szant terlletek kerlltek kijeldlésre. A kiltertleten 0,01 %-ban
talalhatd beépitésre szant terlet.

1.3.1. A beépitésre szant teriiletek

Ruzsa terlletén belll az épitési hasznalat jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a
kovetkezd terlletfelhasznalasi egységekre tagolédnak:

’ Megengedett
Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Helyi sajatos legnagyobb | Kézmiivesitettség
szerint szerint hasznalat beépitési min. mértéke
mutaté
] kisvarosi 15 részleges
lako -
falusias 0,5 részleges
teleplléskozponti 1,2 részleges
vegyes PR X
intézményi 2 részleges
kereskedelmi- )
. s 1 részleges
gazdasag| Szolgaltato
ipari 1,2 részleges
nagykiterjedési .
sportolasi célu 0.5 részleges
vasar 0,5 részleges
huIIadekke;eIo, - 0.1 hianyos
lerako
temetd 0,1 hianyos
. mezbgazdasagi Uzemi 1 részleges
kulonleges
apart,mz'anhazas 0,5 részleges
szallashely
szalloda illetve .
b L L lars 0,5 részleges
egyéb kiildnleges vendéglato
termalfirdé, strand .
- 0,1 részleges
terulet
férum terilete 1 részleges
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A beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységeket a tervezett szerkezeti elemek figyelembevételével, a
terlleti adottsagok alapjan épitési dvezetekbe, illetve dvezetekbe kell felosztani a szabalyozasi tervben.
A beépitésre szant terlletfelhasznalasi egységeken belll a helyi lakossag ellatasat szolgalo
létesitmények terlleteit, a kiszolgald kozlekedési tertleteket a szabalyozasi tervnek a magasabb szintl
jogszabalyok el6irasaival 6sszhangban kell tartalmaznia.

A telepllésszerkezeti terv elemeinek védettségeit, korlatozasait, valamint a szomszédos
terlletfelnasznalasi egységeknek az érintett terllet-felhasznalasara gyakorolt hatasait az épitési
Ovezetek, illetve dvezetek kialakitasanal figyelembe kell venni.

Lakoteriletek

Kisvarosi lakotertilet

A Szegedi ut — 363/12 hrsz-u kdzut — Tavasz utca — Vérosmarty utca — Keleti belterileti hatar — Paprika
utca altal hatarolt terilet. A Szivarvany utca és a belteruleti hatarvonal kdzotti 4 telek Uj lakoteruletként
szerepel mar ezen terven.

Falusi lakotertilet
Az Osszes tobbi lakéterilet falusias lakoteriletbe sorolt. A jelen terv megtartotta a korabbi lakéterdlet
fejlesztéseket: Pusztamérgesi Ut északi oldala, és az Ullési ut déli oldalan egy témbszélességig.

Vegyes terlletek

Telepliléskbzponti vegyes teriilet

A falu kézpontja a Szent Istvan Ut déli szakasza az Ottdmdsi Ut és a Szegedi Ut kdzotti terilet; a
Tomorkény tér kérnyéke; a F6 utca mindkét oldal egy telekmélységig és a belterlleti sporttertlet és a
Szent Istvan tér kozotti tdmb tér feldli része.

Intézmenyi vegyes terilet ) )
A meglévé altalanos iskola, a Napsugar Oregek Otthona, a Tlzoltdsag, és a tervezett Ullési ut melletti
foldrészlet egyik telkén kertilt kijeldlésre intézményi tertiletbe soroltak.

Gazdasagi teriletek

Kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi teriiletek

Harom helyen kerllt kijelolésre Gksz jeli tertilet: Az Ullési ut melletti baloldalon, a sportpalya témbjének
északkeleti sarkaban; a Vorosmarty M. utca Tavasz utca szakaszaig a déli oldalon; a Hatar utca
Szegedi ut fel6li szakaszan a hidroglobusz kornyezetében.

Ipari gazdasagi teriilet
A Szeged felé vezet6, 3353 sz. ut kilterlleti szakaszan kerilt kijelélésre ipari gazdasagi tertilet.

Kulénleges beépitésre szant terulet

Nagykiterjedésti sportolasi célu tertilet

A telepiilés kdzpontjaban a Szent Istvan utca — Tolgyes utca — Eszaki telepiiléshatar — Ullési ut altal
hatarolt tdmbben és az Ullési ut melletti, még jelenleg be nem épiilt, de mar korabban is beépitésre
szant terileten talalhatdé nagykiterjedés( sportterilet.

Vasarteriilet
A Szegedi Ut mellett a belterlilethez kézel helyezkedik el a 9,5 ha-nyi vasar terilete, ahol minden
hénapban megrendezésre kertilnek a kirakodo vasarok.

Temet6
Ullési ut mellett, kilterlileten helyezkedik el. Temetd a telepllés igényeit kielégiti. Az elmult
évtizedben a temet6t bekeritették.

Mezbgazdasagi lzemi teriilet
A volt majorok helye - az uj OTEK szerint -, kiilénleges beépitésre szant mezégazdasagi lizemi teriletek

Ovezeti besorolast kapta. A felllvizsgalat soran egy-két telekkel, 4,55 ha-ral csdkkent az eddigi terulet.

Egyéb beépitésre szant terliletek

Az OTEK-ban nem szerepl6, de a helyi adottsagok alapjan meghatarozott tervezett funkcidhoz
kapcsolédd terllethasznalatok kerlltek ebbe az épitési Ovezeti csoportba: az apartmanhazas
szallashely, a szalloda és vendéglatd, a termalfiirdd, strand tertlete, a férum terilete.

1.3.2. A beépitésre nem szant terliletek

Ruzsa terlletén belll a hasznalat jellege, valamint a sajatos épitési hasznalata szerint a kdvetkezd
tertletfelhasznalasi egységekre tagolodnak:

Megengedett

Altalanos hasznalat Sajatos hasznalat Helyi sajatos legnagyobb | K6zmiivesitettség

szerint szerint hasznalat beépitési min. mértéke
mutatoé
Kodzlekedési és kozlekedési részleges
kézmiterulet kézmi részleges
zoldterulet kbzkert részleges
gazdasagi
erdéterulet védelmi kézmivesitetlen
kozjoléti
altalanos 0,1 hianyos
mezbgazdasagi terllet egyéb kdzmlivesitetlen

kertes 0,1 hianyos
vizgazdalkodasi

vizgazdalkodasi terulet

természetkozeli terilet természetkozeli
nyersanyag .
kiilénleges kitermelés (banya) 0.1 hianyos
burkolt koztér 0,1 részleges

Kdzlekedési és kdzmiteriletek
Kézlekedeési teriiletek
Ruzsa kdzség kdzigazgatasi terlletét az alabbi orszagos mellékutak érintik:

- 5435j. Pusztamérges-Ruzsa  0sszekotd ut

- 5431 j. Domaszék-Ottémos dsszekotd at

- 5433 j. Ullés-Ruzsa dsszekots ut
A telepuilés belteriileti kozuthalézatanak gerincét a fent felsorolt orszagos kdzutak atkelési szakaszai
képezik. A terven jeldlésre kertlt a CsmrT alapjan az M9 sz. gyorsforgalmi Ut lehetséges nyomvonala és
védétavolsaga, nem kulonbozteti meg az érintett terlletet. A szikséges épitési terllet kiszabalyozasa a
pontos nyomvonal ismerete alapjan szerkezeti terv modositassal térténhet.
Abrazolasra keriilt az 55. sz. orszagos féut felé egy orszagos mellékut tervezett nyomvonala is.
A helyi kiszolgalo, feltaro utak (lakoutak, mezégazdasagi utak) az altaluk feltart egység részei a teruleti
mérleg szamitasnal.

Zoldteruletek

Kézkert

A zoldterllet allanddéan névénnyel fedett, kdzutrdl megkodzelithetd kozterllet, amely a telepilés
klimatikus viszonyainak meg6rzését, javitasat, okoldgiai rendszerének védelmét, a pihenést és
testedzést szolgalja. A telepulés belterlletén tobb zdldtertilet van. A tertiletiik nem érik el az egy hektart,
ezért az OTEK eléirasanak megfeleléen kdzkert besorolast kaptak.
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Erdéterulet

A telepllés erdéteruleteinek lehatarolasara az Orszagos Erd6é Nyilvantartds adatszolgaltatasa alapjan
kerult sor. A foldhivatali nyilvantartasban szereplé erdémivelési foldrészletek is az erdéteruletekbe
tartoznak. A telepulés erdéteruletei telepulésszerkezeti terv szintjén szétvalasztottan jelennek meg, a
gazdasagi, a védelmi és a kozjoléti erddteriiletek kilon terlletfelhasznalasba kerlilnek. Ruzsa az
orszagos szinthez mérten is nagy kiterjedési, 6sszefliggd erdéfelliletekkel rendelkezik. A szerkezeti
terven a CsmTrT-nek megfeleléen tovabbi erd6k keriltek kijeldlésre. Mivel a legjellemzdbb a gazdasagi
erdd, ezért az ujonnan jeldlt terlletek is gazdasagi erdé besorolasba keriltek. Jellemzéen a meglévd
erdékben vagy azok kdzvetlen szélén 1évd elhagyott tanyak kertltek erdéfejlesztési tertiletnek jeldlve.

Mez6gazdasagqi teruletek

Altaldanos mezégazdasagi teriiletek

Ruzsa kilterlletének masik legnagyobb terllet hasznalata az erd6k mellett mezdgazdasagi
terlletfelnasznalas. A kilterlleti tanyak szinte utcakba rendez8dve, siriin, egymas kbzelében
helyezkednek el, ezért nem kerllt a szerkezeti terven megkilénbdztetésre, hogy nagytelkli szantérol
és/vagy csak tanyas teriletekrdl beszéllink-e.

Egyéb mezbégazdasagi teriiletek

A csatornak, vizfolyasok kozelében, azok partjan 6sszefuggé teruleteken rétek, legeldk tertlnek el. Ezek
védelmik érdekében kijeldlésre kerlltek, mint egyéb mezdgazdasagi teriletek, ahol a mivelést és a
mez6gazdasagi Uzem létesitését mindenképpen védeni kell.

Kertes mezbégazdasagi tertiletek

A kertes mezbgazdasagi terllet a volt zartkertek terilete, amelyek egy-egy 0Onallé tajszerkezeti
egységként a hobbi szintl gazdalkodast, vagy kiegészit6 tevékenységként arutermelést is
szolgalhatnak. Kozos jellemzdjik azonban a felaprozodott telekszerkezet, a meghatarozéan tarolast
szolgald, de ,hétvégi hazként” is funkcionalé gazdasagi éplletek sokasaga, tovabba a jellemzéen sz616,
gyumolcsds vagy kertmivelés.

Vizgazdalkodasi tertiletek

A kbzség fébb csatornai, a tavak és a vizgy(jték telkei vizgazdalkodasi tertletekbe kertltek besorolasra.
F6bb csatornak: Széksostoi |. f6csatorna; Domaszéki-fécsatorna, Széksostoi |. mellékcsatorna,
Domaszéki |. mellékcsatorna, Honvéd erdei és Kiils6-csorvai csatorna.

Természetkozeli teruletek

Azok a mocsarak, nadasok, melyek leginkabb él6vilaguk és természeti értékeik miatt jelentések azon
telkek, telekrészek keriiltek az évezetbe. Epiiletet elhelyezni a természetkdzeli teriileten az dkoldgiai
rendszerik védelme érdekében nem lehet. A szabalyozasi terven a foldhivatali nyilvantartas szerinti
természetkdzeli terlleteket ki kell hangsulyozni.

Klldnleges teriletek

Nyersanyag kitermeld (banya)

Olyan telkek, tertletek keriltek az 6vezetbe, amelybe jelentdsebb olaj-, és szénhidrogén vezetékek
futnak 6ssze, szilkséges a technoldgiai folyamatok ellatasa, a nyersanyag kezelése.

Burkolt kbztér

A telepuléskdzpontban olyan kdzterllet kerllt ebbe az dvezetbe, melynek terllethasznalata jobbara
kozlekedési és kisebb formaban kereskedelmi. A rendeltetés azonban nem akadalyozza tovabbi
kereskedelmi, igazgatasi épilet épitését.

Kézmlitertiletek

A nem vonalas jellegl kéziizemi kdzmilétesitmények (pl.: gazfogado, hidroglébusz, szennyviztisztito,
elektromos trafok) telekigényes kozmuterulet terllethasznalasba kerllnek. Szikség esetén U
kézmitelek barmely terilet-felhasznalasba létrehozhaté.

6. A tajrendezés és természetvédelem

2.1 Téjhasznalat és tajszerkezet

A Kkulterlletek teruletfelnasznalasaban a hagyomanyos kialakult tajszerkezetnek megfelel6en a
mezbgazdasagi és az erddgazdalkodasi tajhasznalat a dominans. A mez8gazdasagi termelés és
erd6gazdalkodas az évszazados hagyomanyoknak megfeleléen és az adottsagokkal 6sszhangban
mikodik. Novelni kell a telepllés zoéldfellileteinek nagysagat, novényzettel vald fedettségét. A
mez8gazdasagi tajfasitas meglévé elemeit meg kell tartani és ki kell egésziteni a fasorok, védésavok
visszadllitasaval, ujak telepitésével, a széler6zié csokkentésének érdekében.

2.2. T&j-, és természetvédelem

A meglévé értékes természeti teriiletek, okologiai elemek, erdék és vizfellletek megbrzése a tervben a
megfelel6 terllethasznalatok és védétavolsagok jeldlésével biztositott.

A nemzeti természetvédelmi oltalom alatt allé terlletek, értékek, emlékek lehatarolasa a kapott
adatszolgaltatas alapjan tértént, amelyekre az 6nkormanyzati dontésnek nincsen hatasa.

Az orszagos Okoldgiai halézat elemeit az orszag azon természetes és természetkdzeli él6helyei alkotjak,
melyek nem allnak orszagos természetvédelmi oltalom (pl. nemzeti park, tajvédelmi kérzet) alatt. Ruzsa
terlletén az orszagos okologiai halozat elemei kdzul az 6kologiai magterilet a telepulést atszel6 f6- és
mellékcsatornak koérnyezetét fedi le.

Ruzsa igazgatasi terlletére még nem készilt egyedi tajérték kataszterezése, melyet a Tvt. 6. §. (3)-(5)
bekezdései a nemzeti parkok feladataként szabnak meg. Azonban eddigi, 6nkormanyzati felmérés
alapjan feltérképezett értékeket jeldl a terv.

3. Zoldfellileti rendszer

A telepuilések zoldfellileti rendszere azon kivil, hogy kielégiti a lakossag rekreacios igényeit, cstkkenti a
koérnyezeti artalmakat, biztositja a teleplilés és a taj kdzotti kapcsolatot. A zoéldfellleti rendszer elemei a
telepllés kozkertjeibél, utakat kisér6 zdldsavokbdl, fasorokbdl, jelentds zoéldfelllettel rendelkezé
kulonleges- és intézményteriletekbdl, a lakotelkek kertfellleteibél, és a kilterileti nagykiterjedési
erdéfoltok és a mezégazdasagi teriletekbdl tevédik 6ssze.

A Dbeltertlet zoldfellleti rendszerének magjat a kozpontban eltertld, 6nallé kategoriat képviseld szinte
Osszekapcsolddo, igényesen karbantartott kbzkertek adjak. Az egyenkénti zoldterlletek nem érik el az 1
hektart, ezért keriltek kozkert besorolasba.

Nem elhanyagolandé eleme a zoldterileti rendszernek a kézénség szamara nem elérhetd, de vizualis
esztétikai éiményt ado intézményi kertek. Ezek a kertek rendezettek, apoltak.

A telepllésrendezési eszk6zokben gondoskodni kell a kdzigazgatasi terlleten a klimatikus viszonyok
javitasanak lehet6ségérél, melyet két helyen megvalésulé LIFE program keretében megépilé tavak
fogjak biztositani Ruzsan.

4. Orokségvédelem

4.1. Epitett drokségek

Ruzsa kdzség tertiletén 6 db helyi védelem alatt allé épllet és épitett értékek (uti keresztek) talalhatoak,
melyeket jeldl a telepulésszerkezeti terv. A Telepllésképi Arculati Kézikbnyvben bemutatott, tovabbi
épitett értékeket képvisel6 elemek helyi védelmére is javaslatot ad a terv.

4.2. Régészeti 6rokségek

A terv készitése idején nyilvantartott és beazonositott régészeti lel6helyeket a telepulésszerkezeti terv
tartalmazza. Osszesen 108 régészeti leléhely taldlhaté Ruzsa teriiletén. A lelShelyek tébbsége
mez&gazdasagi mlvelés alatt all vagy erdéteruleteken fekszik. A helyi épitési szabalyzatban szikséges
el6irni a lel6helyek védelme érdekében, hogy mi a teendd olyan épitkezéseken, amelyek ilyen régészeti
tertletek kozelében helyezkednek el. Az igazgatasi terllet észak-nyugati sarkaban, a négyes hatarnal
egy kunhalom talalhato.
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 2018-2019.
5. Kodzlekedéshalozat fejlesztése 6. Kézmiellatas

5.1. Kozuti kozlekedés 6.1. Vizikdzmiivek

5.1.1. Nagytérségi kapcsolatok ‘ ‘ 6.1.1. Vizgazdalkodas és vizellatas (iv6-, ipari-, tizolto-, 6ntdézdviz, termalviz hasznositas)

Az M5 autdpalya Domaszéki csomopontja a 5431 j. uton kelet felé haladva 20 percen belll elérhetd, igy
a kozség kozuti forgalma rovid idén belll csatlakozhat az orszagos ill. az eurdpai gyorsforgalmi
uthalézathoz.

Az 55 sz. masodrendi féut az 5431 j. ut déli szakaszan haladva érhetd el, onnan Szeged és Baja felé a
feldjitott uton gyors és biztonsagos a kdzlekedés.

Az orszagos kozlekedés fejlesztés egyik eleme a tervezett M9-es gyorsforgalmi ut, melynek tervezett
nyomvonala a déli kilteruletet szeli ketté.

5.1.2. Kistérségi kapcsolatok

Ruzsa kdzigazgatasi terlletén athalad6 orszagos kézutakon az alabbi telepilések érheték el:
o Pusztamérges az 5435 j.uton

o Ullés az 5433 j. uton

. Ottomds és Zakanyszék az 5431 j. Gton

5.1.3. A kobzség koézuthalézata

Ruzsa kdzség kodzigazgatasi teruletét az alabbi orszagos mellékutak érintik:
. 5435 j. Pusztamérges-Ruzsa Osszekotd ut
. 5431 j. Domaszék-Ottémos dsszekots at
. 5433 j. Ullés-Ruzsa dsszekotd ut

5.1.4. Kdzuti csomopontok

A forgalomszamlalasi adatok szerint k6zuti csomépont kiépitése a kdzség kdzigazgatasi teriletén nagy
taviatban nem indokolt, ennek ellenére korforgalmi csomopont Iétesitését javasoljuk a Szegedi ut-
Vorosmarty u. keresztezésénél ill. F& u.-Ottdbmoési Ut haromagu csomopontjianak rendezését
forgalomtechnikai eszkdzokkel.

5.2. Tomegkozlekedés

A DAKK helykozi és tavolsagi jaratain biztositott kozuti k6zosségi kozlekedés megfelel az elvarasoknak,
egyedil a Kiskunmajsaval kdzvetlen kapcsolatot jelentd buszjarat hianyzik. A jaratok jelenlegi megalloi
valtozatlanul maradnak. A szabvanyos méretl autdbusz Oblok kiépitése minden megalldhelyen
megtortént, Szeged iranyaba fedett vardkat telepitve.

5.3. Kerékparos kozlekedés

A keresztszelvények alapjan ©6nalld kerékparut létesitésének helyigénye csak rovid szakaszon
biztositott, igy a kerékparos nyomvonalat a kdzut burkolatara festett piktogramokkal javasoljuk jelezni.

Ruzsa kdzség kodzigazgatasi terlilete Magyarorszag felllvizsgalt vizgy(ljt6-gazdalkodasi tervében a 2-20
szamu Also-Tisza jobb part tervezési alegységére esik. A kdzségben célként fogalmazédik meg a
csapadékviz helyben tartasa, ezért indultak a LIFE palyazaton, ahol vallaltak két t6 kialakitasat. A
kdzség belterlletének a vezetékes ivovizellatdsa 100 %-ban megoldott. A kdzségben kijelolt belterlleti
fejlesztési terlletek vizelldtdsa a meglévd haldzat tovabb épitésével megoldhatd. A kultertleti tanyak
vizellatasa sekélyebb mélységi furt kutakbdl torténik.

\6.1.2. Szennyvizelvezetés

A teleplilés belteriiletén keletkezd szennyvizek gyljtése és elvezetése gravitaciés csatornahalozat
segitségével torténik. A keletkez6 szennyvizek a halézatba jutva gravitaciosan érkeznek az
Oblézeteknek megfeleld 2 darab kdzbensd és 1 db végatemelé mitargy egyikébe. A csatornahaldézaton
igy 0sszegyljtott szennyvizet a végatemel6 fogadja, mely nyomovezetéken tovabbitja a szennyvizet a
szennyviztisztito telepre. A tisztitott szennyviz befogaddja a Széksdstéi fécsatorna.

‘ 6.1.3. Csapadékviz elvezetés, felszini vizrendezés

A kozség belterliletén csapadékviz elvezetd rendszer nem épllt ki, szikkasztdé arkokba folyik a
csapadék. A homokos talaj okan varhatéan nem lesz belviz a telepllésen, de a mélyebb terlleteken
célszerl lenne gravitacios vizelvezetd arok rendszert kiépiteni.

6.2. Energia

‘ 6.2.1. Elektromos energiaellatas

A belterillet falusias terlletein a csaladi hazak a meglévd kisfeszilltségl halézatok felujitasa esetén a
csupasz légvezetékes haldzatok I|égkabelesre torténdé atépitése lehetséges, mert a meglévd
épuletallomany csatlakozasa a foldkabelrendszerhez tObblet koltséget jelentene a tulajdonosok
szamara, a jelenlegi kiépitett csatlakozasok a légkabelek fogadasara azonban alkalmasak. A belterileti
fejlesztési terlleteken azonban az elektromos ellatds a hatalyos jogszabalyok alapjan csak foldkabel
rendszer épithetd ki.

6.2.2. Gaz energiaellatas

Ruzsa gazellatdsa megoldott az Ullés-Pusztamérges gazellatd héaldzatrol. A gazfogadd és
nyomasszabalyozé kdozmditerlletként kerult fel a szerkezeti tervlapra. A belterlleten a telek gazellatasa
3 Bar nyomasu hal6ézatrél megoldott és megoldhaté.

6.2.3. Megujulo energia

Ruzsa terlletén varhatdé a napelemes rendszerek megjelenése. A napelemek megépitésének is van
azonban felsé korlatja. Ez azt jelenti, hogy az orszagosan megépil6é napelemes rendszerek
hullamvolgyében (téli hosszu borult id6szakok, éjszakai izem) a napelemek kiesését mas erémivekkel
potolni kell.

6.3. Elektronikus hirkozlés

A kozségben a telefonhaldzat a teljes egészében kiépllt. A halézat lzemeltetdje az Invitel Zrt. A posta
terlletén lévé telefonkdzpontbdl a kitaplalasok alépitményesek és féldkabelesek, de a halézat tdbbsége
légvezetékes kiépitésl. Igény esetén a telefonhalézat bévithetd.

A Kormany altal meghirdetett palyazati kiiras alapjan, a minden el6fizetére kiterjed6 szupergyors
hozzaférési Internet lehetéség (SZIP) tervezése és kiépitése sziikséges.

A mobil szolgaltatok a teleplilés teljes teriletét lefedik. A vezeték nélkili (mobil) telefonok hasznélata a
teleplilésen biztositott.
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

7. Koérnyezetvédelem

71.  Talaj

Ruzsa és térségének legnagyobb része megmivelt, szanté mivelési agu mezdgazdasagi terulet.

A t3j veszélyes talajtani folyamata a szikesedés, mely a buckavonulatok mélyére és a laposok felszinére
jellemzé. A szikesedés legfébb okozdja a felfelé iranyuld vizmozgas. A buckak tetejérél és a homokhat
magasabban 1év6 részeir6l ugyanis a talajviz a mélyebben 1évé semlyékek felé aramlik. Elérve a
semlyékeket itt megreked - s mivel természetes allapotban a semlyék lefolyastalanok - a viz elkezd
parologni. E vidék talajvize magas sétartalmu, kialdonésen Na, Ca és Mg sok magas koncentracidja
jellemzd (néha 1 %-nal is toébb vizben oldhat6é sot tartalmaznak az idészakos tavak). A séutanpotlast
biztositja a folyamatosan ideérkezd talajviz, mikbzben a szintén folyamatos beparlodas miatt ezek a sok
feldusulnak.

Talajvédelem szempontjabdl fontos a védelmet biztosité névénytakard megléte, a szélerdziot csdkkentd
mezsgyehatarokon térténd fasitas. A deflacio féleg a jobb minéségi talajok humuszos rétegét karositja.
Ruzsa terlletének jelentds részét (31 %-at) erdé boritja. Az erdéterilet tovabbi ndvelése és a
parlagféldek gyepesitése segiti a talajvédelmet. A felszinen t6rténd beavatkozasok (épitkezések,
utépités, stb.) utani humuszréteg-visszatelepités, és a homokbanyaszatbdl felhagyott terlletek
helyreallitasa is fontos talaj- és terméréteg védelmi feladat.

A terllet talajai déntéen igen nagy viznyelési és vizelvezetd képességgel rendelkeznek.

A talajok kémiai tulajdonsagait tekintve, teriileten doéntéen a felszintél karbonatos talajok fordulnak eld.

7.2. LevegObtisztasag és védelme

A telepullés levegbje gyakorlatilag minden légszennyez anyagra nézve még terhelhetd.

A levegb szennyezettségét dontéen a hétermelésbél és a kdzlekedésbdl adddd emisszidk hatarozzak
meg. A deflacids kiilterlilet miatt szamottevé hatassal van a levegd minféségére a Kkiltertletrdl
transzmisszié utjan bekerdlé por is.

A 306/2010. (XIl. 23.) Korm. rendelet szerint az els6foku kornyezetvédelmi hatésagnak bejelentett
engedélykoteles légszennyezd pontforras az OKIR adatbazisa szerint 2017-ben nem Gzemelt.

A leveg6 mingségét pozitivan befolyasolja hogy a telepililésen hétermelésre primer energiahordozoként
jelentds hanyadban foldgazt hasznalnak. A haztartasok éves féldgazfelhasznalasa a foldgaz aranak
emelkedésével parhuzamosan, folyamatosan csokkent. A féldgaz felhasznalas csdkkenése részben az
energiatakarékos szemléletnek de doéntéen a szilard tlzeléanyagok részardnyanak a ndvekedésével
magyarazhaté. A szilard tlzeléanyagok hasznalata a foldhaz tlizeléshez viszonyitva leveg6tisztasagi
szempontbol kedvezbtlenebb mivel a levegéterheltségi szintet a foldgaztizeléshez viszonyitva nagyobb
mértékben ndveli.

LIFE program éghajlat-politikai alprogram keretében ,Alkalmazkodas az éghajlatvaltozashoz” kiemelt
terlleten Ruzsa palyazatat az EASME tamogathaténak itélte. A projekt atfogo célkitlizése, hogy javitsa
a legseérilékenyebb magyarorszagi 6nkormanyzatok éghajlatvaltozassal szembeni ellenallé képességét,
a klimavaltozasbdl fakadd kockazatok csdkkentésével.

7.3. Zaj- és rezgésterhelés

A gazdasagi teriletek a lakoterilet mellett, azon kivll, vagy a kilterlleten helyezkednek el. A
telepllésen kornyezetét zajjal terhel6 jelentés Uzemi jellegli zajforras nincs. Aprébb, a csaladi hazaknal
végzett gazdasagi tevékenységtdl szarmazo alkalmi zajterhelés nem zarhaté ki.

A Kkiltertleten az Ullési ut derékszogl kanyarja melletti allattartd telep kézelében védendd létesitmény
nincs, a telephely zajkibocsatasa nem jelentds.

Az idések otthona kdrnyezetében lakdhazak vannak. A szolgaltatd létesitményektdl szarmazoé zajok a
boltok hité rendszerétdl és a vendéglé kornyezetében okozhatnak zajpanaszt.

Ruzsa kdzlekedési eredetl kornyezeti zaj-és rezgés terhelését az atmend utak gépkocsi forgalma
okozza.

Az épitkezések kornyezetében jelentkez6 zajok idészakosak és kevésbé kiterjedtek, mint az Gzemi és
kozlekedési eredetiiek.

8. Védobteriletek és védésavok

A tervlapon lehatarolasra kerlltek azok a természeti adottsagok, épitészeti kdérnyezetbdl adddod
sajatossagok és egyéb miszaki tényez6k, amelyek épitést befolyasoldo vagy korlatozd elemet
jelentenek, és épitési, valamit dvezeti eldirasokhoz kéthetbek.

A védoéterllet a karos hatasok elleni védelmet vagy biztonsagot szolgalo terllet, amely lehet védéterilet
vagy nyomvonal jellegl épitmény esetén védésav (biztonsagi 6vezet). A véddbterllet kiterjedését,
felhasznalasanak és beépitésének lehetéségét, modjat és feltételeit a vonatkozé jogszabalyok - ennek
hianyaban az illetékes hatdsagok - el6irasai alapjan kell meghatarozni. Ezek jelentds része orszagos
jogszabalyi elbirasokon alapul, ezért a telepulésszerkezeti terven ezek feltlintetése, mint mas
jogszabalyokon alapulé elem szerepel, ezek médositdsa az eredeti jogszabaly modositasanak
fuggvénye.

Szennyviztisztitomi: A tervezett szennyviztisztito telep koril 300 m védéteriletet jeldl az uj terv a telep
eléiranyzott kapacitasa és technoldgigja alapjan.

Kézmii védbsavok: A szerkezeti terv léptéke nem alkalmas arra, hogy abrazolia az egyes
kézminyomvonalak véddsavjainak ertékét (kb6zépfesziltségi elektromos vezetékek,
nagykdézépnyomasu foldgazvezeték). A véddésav méretére vonatkozoan a szakagi jogszabalyok
tartalmaznak részletes elGirasokat.

Meélyfarastu kutak: Az olajkutak, és szénhidrogén-ipari kutatofurasok kortl egységesen 50 m
védétertletet jeldli a szerkezeti terv, melyen belil a szakagi jogszabalyok elbirasok veenddk figyelembe
(épités, ndvényiiltetés korlatozasa).

Természet, él6hely és tajvédelemhez kapcsolodd védéteriiletek: Ruzsat érintd orszagos Okologiai
halézat elemeinek (magteriilet, folyoso) terillete a Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasa alapjan
kerllt a telepllésszerkezeti tervre. A véddteriilet bemutatasanak elsédleges célia a természetes
éléhelyek megdrzése.

9. Korlatozasok

A koézuti kdzlekedésrél szolo 1988. évi l. torvény 42/A § (1) bekezdés a) pont szerint a kdzut kezeldjének
hozzajarulasa kell ,kulterileten a kozut tengelyétél szamitott 50 méteren, autdpalya, autdut, gyorsut és
féutvonal esetén 100 méteren belll épitmény elhelyezéséhez, bévitéséhez, rendeltetésének
megvaltoztatasahoz, nyomvonal jellegli épitmény elhelyezéséhez, bdvitéséhez’. A szerkezeti terv
feltiinteti a kozuti érdekeltségi savot, amelyen belll az éplletelhelyezést és egyes tevékenységeket
orszagos jogszabalyok korlatozzak a nyomvonalak biztositasa érdekében.
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

4.sz. mellékleta ...... /2019. (.....) sz. hatarozathoz

A TELEPULES TERULETI MERLEGE

5.sz. mellékleta ...... /2019. (.....) sz. hatarozathoz

A TERULETRENDEZESI TERVVEL VALO OSSZHANG IGAZOLASA

Beépitésre szant teriilet

Terlilethasznalat Epitési Ovezet Albvezet Szabjzll}é ozasi Tertilet (ha) %
— Kisvarosi lakoéterulet Lk 2,34| 0,028%
Lakaterulet . -
Falusi lakoterulet Lf 131,11 | 1,548%
Teleplléskdzponti vegyes terllet Vit 8,33| 0,098%
Vegyes — " .
Intézmeény vegyes terilet Vi 6,63| 0,078%
Lo Kereskedelmi szolgaltato g. t. Gksz 1,73 | 0,020%
Gazdasagi terulet - — -
Ipari gazdasagi terulet Gip 12,48 | 0,147%
nagykiterjedési sportolasi célu Sp 14,90| 0,176%
vasar Va 9,47 | 0,112%
hulladékkezeld, -lerako Hull, SzT 1,39| 0,016%
temetd T 3,13| 0,037%
o mezbgazdasagi Uzemi Ma 45,98 | 0,543%
Kalénleges .
teriiletek apartmanhazas Ah 4,85| 0,057%
szallashely ' '
L szdlloda illetve Szv 24| 0,028%
egyéb kildnleges vendéglato
termalfiird6, strand o
teriilet Tfs 7,36| 0,087%
forum terilete Ft 1,42 0,017%
Beépitésre szant teriilet 6sszesen 253,52 | 2,994%
Beépitésre nem szant terilet
Teriilethasznélat Ovezet Szabjz/l)é 0zaSl1 Teriilet (ha) %
Kozlekedési tertlet Kozlekedési és kdzmdtertilet Kou 45,69 | 0,540%
Zoldtertlet Kozkert Zkk 3,46 | 0,041%
Altalanos tanyas Mat 4038,95 | 47,699%
Mez8gazdasagi teriletek Egyéb Me 838,29 | 9,900%
Kertes Mk 18,77 | 0,222%
Gazdasagi Eg 3035,21 | 35,845%
Erdé tertletek Védelmi Ev 87,8 1,037%
Kozjoléti Ek 60,21| 0,711%
Vizgazdalkodasi terulet Vizgazdalkodasi 6vezet \% 70,34 | 0,831%
Természet kdzeli teriilet lgz;zrészet kozeli: nadas, Tk 13,61| 0,161%
Ny,ersanyag kitermeld B 111] 0,013%
o ) (banya)
Kdlonleges terulet Burkolt kéztér Kt 0,2| 0,002%
Koézmui tertlet Km 0,43 | 0,005%
Beépitésre nem szant teriilet 8214,07 | 97,006%

Teljes telepiilés igazgatasi teriilete 8467,59 | 100,00%

Készult a 2019. majus 15-an érvényes jogi kdrnyezetben.

A készuld ruzsai telepulésrendezési eszkdozok az orszagos és a megyei teruletrendezési tervvel valo
Osszeegyeztetését a 2019. januarjdban megjelend, 2019. marcius 16-atél érvényben Ilévé dj,
Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szo6lé 2018. évi CXXXIX.
torvény (tovabbiakban MaTrt) és a Csongrad Megye Tertletrendezési Tervérél szolé 21/2005. (X11.1.)
CsMTrT rendelet 10/2012. (lll. 19.) CsMTrT rendeletével maodositott, jelenleg hatalyos megyei
terlletrendezési tervével végeztik el. Mivel a megyei rendezési terv még nem all dsszhangban az uj,
orszagos torvénnyel, ezért a megfeleltés az MaTrt

.02. Teleptilésrendezesi eszkbz készitése e térvennyel 6sszhangban nem all6 megyei tertiletrendezesi

terv esetén” cimii pontjaban
levd 91. § elbirasai alapjan készilt el.

Telepllésszerkezeti tervének megfeleltése az orszagos és megyei terlletrendezési tervek szerkezeti
tervével:

MaTrt-bél az Orszagos Terlletrendezési Terv szerkezeti tervével valé 6sszeegyeztetés

91. § (1) A megyei terliletrendezési terveknek az e térvénnyel vald 6sszhangba hozatalaig a telepllésrendezési eszkdzok
készitésénél, modositasanal

a) az Orszag Szerkezeti Terve altal kijelolt orszagos jelentéségi miszaki infrastruktura-halézatokat és egyedi épitményeket a
15. § (3) bekezdés, a 17. § és a 4/1-4/11. melléklet elbirasainak alkalmazasaval, valamint az Orszag Szerkezeti Tervében
meghatarozott térbeli rend figyelembevételével kell kijeldIni,

\ E ) /‘k /‘_('
P orraskat °”"
ORI 7
Ar . \ 3 J A, . : 1: 4
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Pgiztamrg : \ 5
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Zakanysze

Az orszagos szerkezeti terven jeldlt vonalas létesitményeket a Ruzsa telepilésszerkezeti terve
abrazolja. A 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték nyomvonalat adatszolgaltatas alapjan, az M9
gyorsforgalmi ut tervezett nyomvonalat ezen terv felhasznalasaval abrazoltuk.
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK 2018-2019.
Megyei szerkezeti tervvel vald 6sszeegyeztetés

91. §. (1) b) a megyei terliletrendezési tervben megallapitott térségi terlletfelhasznalasi kategoriakon belul a 11. § el6irasait kell

alkalmazni, A megyei szerkezeti tervben az alabbi terilethasznalat ker(lt kijeldlésre:

11. § A kiemelt térségi, illetve megyei terlletfelhasznalasi kategdriak teriiletén belil a telepllési teruletfelhasznalasi egységek —

kijeldlése soran CsmTFt 'V'”?"T‘“m . . | Tényleges

a) az erd6gazdalkodasi térségben a telepllési teriletfelhasznalasi egységeket a térséget lefedd erdék Ovezetére és az szerlgegetn Eerv elvaras az Szerlsezetl tervi terlletfel- Megjegyzés
erd6telepitésre javasolt teriilet Ovezetére vonatkozd szabalyok szerint kell kijelolni, és legalabb 75%-ban erdéterilet szerinti terilet | MaTrt alapjan terilet (ha) hasznalas

teriletfelhasznalasi egységbe kell sorolni; (ha) (TEIR adaf) (ha)

b) a mezdgazdasagi térség teriiletének legalabb 75%-at elsédlegesen a mez6gazdasagi terulet telepilési teriletfelhasznalasi Erdégazdalkodasi térség 4409,97 3307,48 3033,61* 68,79% alatta marad az

egységbe kell sorolni, a fennmaradd rész természetkozeli terilet vagy kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi
célra szolgald terilet terlletfelhasznalasi egységbe sorolhato;

¢) a vizgazdalkodasi térség teriletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijeldlt beépitésre szant teruletek
kivételével — vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi célu erdéterilet, vizgazdalkodasi célu mez8gazdasagi terulet,
természetkozeli terilet, tovabba kildnleges honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terllet vagy honvédelmi célu
erdétertlet terlletfelhasznalasi egységbe kell sorolni, és a mikodési terliletével érintett vizligyi igazgatasi szervvel egyeztetve
kell pontositani;

d) a teleplilési térség terlletén barmely telepliilési teriletfelhasznalasi egység kijeldlhetd;

e) a sajatos teriiletfelhasznalasu térség terlletét a terllet tervezett felhnasznalasanak megfeleléen honvédelmi, kildnleges,
kozlekedési, erdd-, gazdasagi vagy intézménytertlet telepllési teriletfelnasznalasi egységbe kell sorolni.

TERULETFELHASZNALAS RENDSZERE
I crcdgazdalkoddsi térség

Mezogozdasagi térség
| Vegyes terliletfelnaszndldsy térség
Vizgazdakoddsi térség
B v irosins trlepiilési tarsag
Hagyomanyosan vidéki telepulési térség

Bl coitmények dltal igénybe vett térség

EPITMENYEK ALTAL IGENYBE VETT TERSEG
Kozlekedési hdldzatok és létesitményeik**

N Gyorsforgalmi Ot
N/ Fout
/\/ Térségi mellékit

N Nagysebességi vasitvonal

y , A fronszeurdpa vosuli druszallitas halozat részeként
4 mikod6 orszagos torshaidzat vosutvonal

/\/ Egyéb orszagos torzshaldzati vasitvonal
N Vasoti mellékvonal

N/ Keskeny nyomtavi vasitvonal

*,» Orsz600s kerékpdrnot tarzshalozat eleme
Térségi kerékparit-hakozat eleme

¢ Gyorsforgalmi Oton, f6Gton és vasifi
- térzshalozaton tervezett nagy hid
I( Térségl melliékuton &s vasuti melliékvonalon
1évé hid

» Gyorsforgalmi- és fouthalozaton levo
= hotarétkeld/ hotératiépési pont

A megyei szerkezeti terv Ruzsa kozigazgatasi terlletén négy energiahéiszatok
terllet-felhasznalasi térséget jeldlt ki. E
o erdégazdélkodési térség A4 400 kv-os atviteli haldzat tavvezeték eleme
(az MaTrt megtartotta)
o hagyomanyosan vidéki telepulési térség
(az uj, MaTrt-ben telepulési térségként megtartotta)
o vegyes terlletfelnasznalasu térség
(az uj MaTrt megszintette, ezért nem kell az 6sszeegyeztetés)
o vizgazdalkodasi térség
(az uj MaTrt megtartotta)

Kiseromo

Térségi ellatdst biztositad 120 kV-os eloszto
halézat
. Nemzetkdzi és hozai szénhidrogén szallito-
* _vezeiék
7 Térségi seénhidrogén szdllitévezelék

elvarasoknak

Vegyes teriletfelhasznalasu

az MaTrt ezt a

térséget megsziintette, ezért az 6sszeegyeztetést nem lehet

térség elvégezni.
Mivel majd nem
azonos az
Hagyomanyosan vidéki elnevezés
telepulési térség Osszeegyeztetést
(az MaTrt Telepilési térség 264,66 264,66 254.8271 | 96,28% | ™ oy aqestiik.
kifejezést hasznalja) Csokkent a
telepulési térség
terulete
**f6ldhivatali
Vizgazdalkodasi térség 11,04 11,04 13,23** | 119,84% | nyilvantartasbol

szamolt adat

*

szerkezeti tervének erd6gazdalkodasi terlletére, ez az 6sszeg levonasra kertilt.

A Nébih altal nyilvantartott erdék teriletének kozel 156 ha-nyi része nem esik a CsmTrt
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

Az dvezeti tervlapok megfeleltetése az orszagos és megyei 6vezeti tervlapokkal:

MaTrT ovezetei

CsMTrT ovezetei

Megjegyzés

orszagos

Okoldgiai halézat
magteriletének dvezete

orszagos

Okoldgiai halozat dkologiai
folyosojanak dvezete

orszagos

Okoldgiai halozat
pufferterlletének dvezete

3/1 m.

Orszagos __('jkolégiai Halozat vezetei
(Magtertlet, Okologia folyoso, Pufferfelllet)

3/1 m.

Mindkét teruletrendezési
tervben szerepel6 ovezet. A
Kiskunsagi Nemzeti Park
kildoétt adatszolgaltatast, igy a
megadott dvezeti hatarok 100
%-an figyelembevételre kertiltek
a szerkezeti és a szabalyozasi
terven egyarant.

orszagos

Kivalo termbhelyi adottsagu
szantok ovezete,

3/2 m.

Kivalo termbhelyi adottsagu szantoterilet
Ovezete

3/2 m.

Mindkét tertletrendezési
tervben szerepel. Egyik dvezeti
tervlap alapjan sem érintett
Ruzsa.

orszagos

J6 terméhelyi adottsagu
szantok ovezete,

kilon
rende-
letben

A hatalyos megyei
terlletrendezési terv nem
alkalmazza, az uj MaTrt térvény
szerint kUlon rendeletben fog
megjelenni, ezért dsszevetni
jelenleg nem lehet.

orszagos

Erd6k ovezete

3/3 m.

orszagos

Erdételepitésre javasolt tertlet
Ovezete

kiilon
rende-
letben

Kival6 terméhelyi adottsagu erdétertlet Gvezete
erdételepitésre alkalmas terulet dvezete (kivalo
terméhelyi adottsagu erdéterdlet,
Erdételepitésre alkalmas terulet)

3/3 m.

Nébih adattarabal letolthetd
nyilvantartott erdék 99,99 %-
osan figyelembe vételre
keriltek a TRE-ben. Az
"erdételepitésre javasolt terulet"
Ovezete kulén rendeletben fog
meg jelenni. Jelenleg nem
ismert az ovezet, nem lehet a
megfeleltetést elvégezni.

Térségi komplex tajrehabilitaciét igényl6 terllet
Ovezete

3/4 m.

A 91.§ (1) e) pontja szerint nem
kell a megfeleltetést elvégezni.

orszagos

Tajképvédelmi terllet Gvezete,

kilon
rende-
letben

Orszagos jelent6ségli tajképvédelmi terllet
Ovezete, térségi jelentéségil tajképvédelmi
terllet dvezete (orszagos jelentéségl
tajképvédelmi terllet, Térségi jelentdségi
tajképvédelmi teriilet)

3/5m.

A Kiskunsagi Nemzeti Park
adatszolgaltatasa100 %-osan
figyelembevételre kerult a TRE
készitésénél.

orszagos

Vildgorokseégi és vilagorokségi
varomanyos terlletek 6vezete,

3/4 m.

A hatalyos megyei
tertletrendezési terv nem
alkalmazza ezt az 6vezetet, az
orszagos ovezetet pedig Ruzsa
nem érinti.

orszagos

12.

VTT-tarozok dvezete,

kilon
rende-
letben

A hatalyos megyei
terlletrendezési terv nem
alkalmazza ezt az dvezetet, az
orszagos o6vezetrél kulon
kormanyrendelet fog
rendelkezni, mivel jelenleg nem
ismert az 6sszevetést nem
lehet elvégezni.

Térségi hulladéklerakd-hely kijeldléséhez
vizsgalat ala vonhato terllet dvezete

3/6 m.

A 91.§ (1) e) pontja szerint nem
kell a megfeleltetést elvégezni.

Torténeti telepilési terllet Gvezete

3/7 m.

A 91.§ (1) e) pontja szerint nem
kell a megfeleltetést elvégezni.
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

MaTrT ovezetei CsMTIT Gvezetei Megjegyzés
Kiemelten érzékeny felszin alatti vizminéség- | 5.0 Az Gvezeti elnevezések nem
o o Kiilén védelmi teriilet Gvezete + | egyeznek. A rendelet még nem
. Vizmin6ség-védelmi terilet ismert. Elvileg nem tudjuk
orszagos 10. | . rende- . A .
Ovezete, letben L L o Osszeegyeztetni. Tajékoztatdlag
€ Felszini vizek wzr_nmo__seg-vedelml vizgyujt 3/9m | akét megyei dvezet nem érinti
terllet dvezete a kdzséget.
Az dvezeti elnevezések nem
) Kiilén ) egyeznek. A rendelet még nem
: - Asvanyi nyersanyagvagyon Asvanyi nyersanyag-gazdalkodasi terilet ismert. Elvileg nem tudjuk
megyei | Uj 1. | rende- 4 3/20m. | .. A .
Ovezete letben Ovezete Osszeegyeztetni. Tajékoztatdlag
a megyei Ovezet nem érinti a
kbzséget.
Egyltt tervezhetd térségek dvezete 3/11 m. A91§(1)e) pontj'a szen'nt nem
kell a megfeleltetést elvégezni.
Az dvezeti elnevezések nem
egyeznek. A rendelet még nem
, Honvédelmi és katonai céld Honvédelmi teriilet dvezete (Kiemelt fontossagu , ismert. Nem tudjuk egyeldre
orszagos 13. terllet Ovezete meglévd honvédelmi terilet, Honvédelmi terllet) 3/12 m. | Osszeegyeztetni. Tajékoztatolag
) 9 ’ az MaTrt szerinti orszagos és a
hatélyos megyei 6vezet nem
érinti a kdzséget.
kulon Az MaTrt szerint a orszagos és
orszagos 11. | Nagyvizi meder 6vezete rende- » . a megyei 6vezethez kapcsolddd
letben Nagyvizi meder dvezete, rendszeresen el6irasok és terviapok kiildn
belvizjarta tertlet dvezete (Nagyvizi meder, 3/13 m. deletben f lenni
o kiilén Rendszeresen belvizjarta terlet) rendeletben fog megjelenni. A
meavei 2 Rendszeresen belvizjarta rende- hatalyos megyei tervlap
9y © | tertlet dvezete Ovezetét Ruzsa nem érinti.
letben
Szélerdzidnak kitett terllet Gvezete 3/14 m. A91§(1)e) pontj’a szer|’nt nem
kell a megfeleltetést elvégezni.
A kormanyrendelet még nem
kiilon ismert, a megyei Trt nem
megyei | aj | 3. |tanyas teriiletek 6vezete rende- készilt el az uj MaTrt-ra
letben alapozva. Nem lehet egyel&re
Osszeegyeztetni.
A kormanyrendelet még nem
foldtani veszélyforras terilet ktlon ismert, a megyei Trt nem
megyei | aj | 4. Svezete y rende- készult el az uj MaTrt-ra
letben alapozva. Nem lehet egyel6re
Osszeegyeztetni.
A kormanyrendelet még nem
. . kiilon ismert, a megyei Trt nem
megyei | 4j | 5. ?ngeyecgliegvgnzigihatarozott rende- készilt el az uj MaTrt-ra
9y letben alapozva. Nem lehet egyel6re
Osszeegyeztetni.
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

Ovezeti tervlapok (tablazathoz kapcsolddé kiegészitések)

1. Orszagos Okoldgiai halozat dvezetei (magtertlet, 6koldgiai folyoso, pufferterilet)

Ruzsa az orszagos 6kohalézat dvezetei kdzul a magtertilet és az dkoldgiai folyoso teriletében érintett. A
Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatdsa alapjan a nevezett dvezetek abrazolasra kerlltek. A
szerkezeti tervben Uj beépitésre szant tertlet nem kerilt kijeldlésre.

Y ‘ o W
\ 1 ORSZAGOS OKOLOGIAI HALOZAT OVEZETEI

"
Oiés\ > &

P B SZABALYOZAS| ELEMEK
? I Mogtertlet

| | Okoldgiai folyosd

PufferterGlet
Ruzsa

A fels6 abra a hatalyos CsMTrt-bdl, az als6é az Uj
MaTrt-bél valo. Latszodik, hogy nincs eltérés a kettd
kozott.

Kiskunsagi Nemzeti Park adatszolgaltatasai Ruzsa
alaptérképén.

Okohalozat: magteriilet

Okohalozat: 6sszevont folyoso

Természeti terilet

Erzékeny természeti teriilet

Tajképvédelmi dvezet

Exlege kunhalom

ogkrwNE

2. Orszagos Ovezet: erd6 Gvezete

A Nébih adatszolgaltatasa a témaban 99,99 %-osan figyelembevételre kerllt. A belteriileten lévé
gazdasagi erd6 3064 m2-nyi terlletét nem vette figyelembe a terv (az 0,00012%-ot jelent).
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RUZSA KOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZOK

2018-2019.

6.sz. mellékleta ...... /2019. (.....) sz. hatarozathoz

BIOLOGIAI AKTIVITASI ERTEK SZAMITASA AZ UJ TELEPULESSZERKEZETI TERVHEZ

- Iet::sznd at Teriilethaszndlat Teriilet (ha) | Szorzé BAE
L Kisvarosi lakétertlet 2,34 1,2 2,808
— | Lakotertlet . . -
H Falusi lakoterilet 131,11 2.4 314,664
E . Telepliléskdzponti vegyes terilet 8,33 0,5 4,165
m Vegyes terulet — -
= Intézmény vegyes terllet 6,63 0,5 3,315
= o Kereskedelmi szolgaltaté g. t. 1,41 0,4 0,692
Z | Gazdasagi terllet - —.
ﬁ Ipari gazdasagi terulet 12,48 0,4 4,992
$ Nagykiterjedés( sportolasi célu 14,90 3,0 44,700
% Vasar terllete 11,75 15 17,625
LéJ Kilsnleges terilet Hulladékkezeld, -lerako 1,39 0,1 0,139
& Temetd 3,13 3,0 9,390
% Mez8gazdasagi tzemi 45,98 0,7 32,186
Egyéb, helyi sajatos terllet 15,71 15 23,565
- roziekedest &s | kozlekedési terillet 3836| 06 23,016
5! Zoldterulet Kozkert 2,85 6,0 17,100
% Mezbaazdasaa Altalanos tanyas mezégazdasagi 4083,34 3,7 15108,358
= terme? 9" [Egyéb mezdgazdasagi 838,29 5,0 4191,450
P Kertes mez6gazdasagi 18,77 5,0 93,850
ﬁ Gazdasagi erdd 2997,61 9,0 26978,490
s | Erdé terilet Védelmi erd6 86,67 9,0 780,030
% Kozjoléti erd6 60,21 9,0 541,890
'f-J':J Vizgazdalkodas Vizgazdalkodasi dvezet 70,34 6,0 422,040
@ pormeszetiozell | Termeszet kizeli: nadas, mocsar 13,61 8,0 108,880
E Nyersanyag kitermel6 (banya) 1,11 0,2 0,222
'55 Kulonleges terilet | Burkolt kbztér 0,2 0,3 0,06
Kézmiterulet 0,43 0,6 0,258
Biolbgiai Aktivitasi Erték Osszesen 48723,757
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RUZSA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA

2018-2019.

RUZSA KOZSEG ONKORMANYZAT KEPVISELO-TESTULETE
...... /2019. (......) bnkormanyzati rendelete
Ruzsa Kbdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl

Ruzsa Kézség Onkormanyzat Képvisel6-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. térvény 9/B. § (2) bekezdés b) pontjaban, valamint a 2011. évi CLXXXIX. térvény 13.
§ (1) bekezdésében kapott felhatalmazasa alapjan, az Alaptorvény 32. cikk (1) bekezdés a) pontjaban,
az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIII. torvény 13. § (1) bekezdésében
meghatarozott feladatkdrében eljarva a telepulésfejlesztési koncepciérol, az integralt telepilésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrdl szolo 314/2012. (XI1.8.) Korm. rendelet 28. § (1) bekezdésében biztositott
véleményezési jogkorében eljaréd

. Csongrad Megyei Kormanyhivatal Kormanymegbizotti Kabinet Allami Féépitész;

. Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szeged Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly Il. Kérnyezetvédelmi

és Természetvédelmi Osztaly,

° Kiskunsagi Nemzeti Park Igazgatosag;

. Csongrad Megyei Katasztrofavédelmi Igazgatésag Katasztréfavédelmi Hatésagi O.;

. Orszagos Vizugyi lgazgatésag

o Also-Tisza Vidéki Vizugyi Igazgatosag;

o Csongrad Megyei Kormanyhivatal Népegészségiigyi és Elelmiszerlanc-biztonsagi Féosztaly
Kbzegészségugyi és Jarvanylugyi Osztaly;

o Budapest Févaros Kormanyhivatala Kézlekedési Féosztaly Utiigyi Osztaly

o Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Vasuti Hatosagi F6osztaly

o Nemzeti Fejlesztési Minisztérium Légiforgalmi és Repulétéri Hatosagi Féosztaly

. Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szeged Jarasi Hivatal Hatosagi Féo. 1. Utiigyi Osztaly;

. Miniszterelndkség Ordkségvédelmi Hatdsagi Féosztaly Ordokségvédelmi Nyilv. Osztaly

° Csongrad Megyei Kormanyhivatal Szeged Jarasi Hivatal Hatésagi Féosztaly Il. Epitésiigy és

Orékségvédelmi Osztaly;

Csongrad Megyei Kormanyhivatal Jogi és Hatésagi Féosztaly Foldhivatali Osztaly;

. Csongrad Megyei Kormanyhivatal Mérahalmi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly

. Bacs-Kiskun Megyei Kormanyhivatal Foldmiveléstugyi és Erdbégazdalkodasi F&osztaly
Erdéfeligyeleti és Hatosagi Osztaly,

o Honvédelmi Minisztérium Hatosagi Féosztaly Honvédelmi Hatdésagi Osztaly,

o Csongrad Megyei Renddrf6kapitanysag,

Jasz-Nagykun-Szolnok Megyei Kormanyhivatal Miszaki Engedélyezési és Fogyasztévédelmi

F6osztaly Banyaszati Osztaly,

Nemzeti Média- és Hirkdzlési Hatésag Szegedi Hatésagi Iroda;

Orszagos Atomenergetikai Hivatal

Budapest Févaros Kormanyhivatala Népegészsegugyi Fbosztaly

Csongrad Megyei Onkormanyzati Hivatal

Pusztamérges Kézségi Onkormanyzat;

Kiskunmajsa Varos Onkormanyzata

Ullés Kdzség Onkormanyzata

Zakanyszék Kozség Onkormanyzata

Mérahalom Varos Onkormanyzata

Asotthalom Kézség Onkormanyzata

Ottomos Kozség Onkormanyzata

valamint a partnerségi szabalyzat szerinti résztvevék véleményének kikérésével az alabbi rendeletet

alkotja:

(1)
(2)

®3)

(1)
(@)

(1)

(@)

@)

. ALTALANOS ELOIRASOK
1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.8
Jelen rendelet hatalya Ruzsa kdzség teljes kézigazgatasi terlletére terjed ki.
A kbzség kozigazgatasi terlletén az épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szolo térvény
szerinti épitési tevékenységet folytatni és ezekre hatésagi engedélyt adni e rendeletben és annak

a) 1. sz. melléklet  SZ-1/015 1:10 000 léptékl szelvényekre
bontott kiilterlileti szabalyozasi tervben
b) 2. sz. melléklet SZ-2/0-4 1:4000 léptéki szelvényekre
bontott belterileti szabalyozasi tervben
C) 3. sz. melléklet  SZ-3 belterileti jelmagyarazatban
d) 4.sz. melléklet Sz-4 egyéb jogszabaly szerinti adatszolgaltatast tartalmazoé

szabalyozasi tervben
foglaltak szerint szabad (tovabbiakban dsszefoglaldé néven: Szabalyozasi terv).
Az épitett kornyezet védelmérdl és alakitasardl szold mindenkor érvényben lévd tdrvény
(tovabbiakban: Etv.), valamint az orszagos telepiilésrendezési és épitési kdvetelményekrél szold
mindenkor érvényben lévé Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) eléirasait az e rendeletben
foglalt kiegészitésekkel és eltérésekkel egyutt kell alkalmazni.

2. Kdzigazgatasi és beltertleti hatar
2.§
A kdzség kdzigazgatasi tertilete nem valtozik.
A beltertleti hatar modositasat - szlikség szerint- fokozatos, ltemezett belteriletbél valoé be vagy
kivonasaval - a vonatkozo altalanos szabalyok alapjan kell lefolytatni.

3. Szabalyozasi elemek
3.8
Kételez6 szabalyozasi elemek
A szabalyozasi terv vonalas szabalyozasi elemei:

a) tervezett szabalyozasi vonal

b) szabalyozasi szélesség

c) kotelezé megsziintetd jel

d) épitési 6vezet, Ovezet hatara és elbirasai
e) eléirt maximalis éplletmagassag

f) telken bellli kételez6 fasitas

Q) megtartandé fasor

h) helyi természeti értékként jeldlt fasor

A szabalyozasi terv terlleti szabalyozasi elemei:
a) kozlekedési célu kozterulet

b) erdéterilet

C) zoldterulet (kdzkert)

d) vizgazdalkodasi tertlet

e) kuldnleges beépitésre szant terulet

f) kilénleges beépitésre nem szant terilet
Q) belltetésre kijeldlt tertlet

h) erddsitésre kijelolt tertilet

i) helyi természeti értéként jelolt facsoport

)] egyedi taji érték terllete
A szabalyozasi terv mas jogszabalyok altal meghatarozott kdtelezé elemei:

a) kbézigazgatasi hatar
b) védébteriletek — biztonsagi zéna — hatara
c) mivi értékvédelmi elemek (régészeti lel6hely, régészeti érdeki tertilet hatara)
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(4)
(5)

(1)

(@)

3)

(1)
(@)

(1)

(2)
3)

(4)
(5)

(6)

d) taj- és természetvédelmi elemek (Okoldgiai magteriilet és folyosd terlletének hatara,
tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendé terulet hatara, ex lege kunhalom)

e) banyatelek hatara

A kételez6 elemek kizardlag a Szabalyozasi terv és a HESZ modositasaval véltoztathatok meg.

A beépitésre szant terlletet, a terilet-felhasznalast vagy egyéb szerkezeti elemet érintd valtozas

esetén a Szabalyozasi terv és a HESZ mddositasat megelé6zéen a Szerkezeti tervet is

maddositani kell.

4.8
Iranyado, tajékoztaté elemek
A Szabalyozasi terv iranyadé szabalyozasi elemei:

a) tervezett telekhatar
b) tervezett megsziintet6 jel
c) kézuti csatlakozas helye

d) kerékparut tengelye
A Szabalyozasi terv tajékoztaté elemei:

a) szintvonal

b) ut tengelye

) felszini kézma létesitmények helye

d) helyi védelem ala tartozo épitett elemek: épllet, térelemek
e) helyi védelemre javasolt épitett elemek: épllet, térelemek
f) egyedi tajérték

s)] helyi jelent6ségl védett termeészeti érték

Az iranyadé es tajekoztato elemektSl — a vonatkozo jogszabalyok és jelen rendelet betartasa
mellett — a Szabalyozasi terv és a HESZ mdédositasa nélkil el lehet térni.

4. Kozterllet alakitasara vonatkozo szabalyok
5.§
Kozterilet kialakitasaval, vagy szélesitésével érintett telekrészen meglévé épllet/épliletrész nem
bdvithetd.
Kozlekedési célu kozterlletre a telekrdl legfeljebb 2 db a telekre torténd kozlekedést biztosité (az
épulet utca felé esé oldalan elhelyezett garazshoz és az oldalkerthez) kerités kapu nyithaté.

5. A taj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo elGirasok
6.8
A Szabalyozasi terven jelOlt egyedi tajérték, helyi természeti értékként jeldlt fasorok, facsoportok,
egyedi fak, az ,06ko folyos6 és magterilet’, és ,Térségi jelentdségli tajképvédelmi terilet
Ovezeté’-nek jellege, tertlete, mivelési aga nem valtoztathaté meg:

a) A védett terileteken barmilyen épitési tevékenység csak a természetvédelmi hatésag
hozzajarulasaval végezhetd.
b) a védett terliletek hataratél 50 m-en belll tragyatarolot, komposztaloét elhelyezni,

birtokk6zpontot kialakitani, mitragyazast végezni tilos.
A Szabalyozasi terven jeldlt Kunhalom (Négyeshatar) ex-lege védett terlletén sem épitkezni,
sem féldmunkat végezni nem szabad.
Energiatermeld szélkerék — amennyiben teljes magassaga a 18,0 m-t meghaladja — lakott
tertlettdl, védett természeti terllettél min. 500 m-re helyezhet6 el az egyéb orszagos elbirasok
figyelembe vételével.
Energiatermeld napelemek — az orszagos jogszabalyok keretén belll — barhol elhelyezhetéek, az
OTEK mindenkor érvényben I1évé eléirasanak betartasa mellett.
A Szabalyozasi tervben jelolt egyedi tajérték a Ruki erdé6 mellett talalhatdé un. 'Héttfak’. (A jeles
torténelmi emlékhelyen 12 kocsanyos tolgyet (Quercus robur) telepitettek az 1849-ben megolt
két honvédtiszt emlékére.)
A Szabalyozasi tervben jeldlt helyi jelent6ségi védett természeti értékek:
a.) Sportteruleten talalhaté idés kocsanyos tolgyek (Quercus robur) Hrsz: 286/3

(7)

(8)

(1)

(2)
(3)

(1)

(@)
®3)

(4)
()

(6)
(7)
(8)

(1)

(1)

b.) Alkotmany tér kettds harsfasora (Tila sp.),

c.) kut mellett 4ll6 id6s fa Hrsz: 38/6

A mindenkor érvényben l1évd természet védelmérdl szold torvény bekezdése alapjan orszagos
jelentéségli védelem alatt all valamennyi szikes t6. A szabalyozasi terven jelolt természeti
terlletek védelme érdekében meg kell kdvetelni a terlileten gazdalkodasi tevékenységet
folytatoktol az illetékes szakhatdsagok el6irasainak megfelelé mikodési feltételek betartasat. (a
hivatkozott torvény elbirasai értelmében).

Az er6sen allergizald parlagfii és egyéb egészségre veszélyes gyomok, invaziés fas szaru
novények elterjedését folyamatos gondozassal, irtassal, a beépitésre szant, funkcidvaltasra
eléiranyzott terlletek ideiglenes, illetve mellékhasznositasaval meg kell akadalyozni.

6. Régészeti és épitészeti értekek védelme
7.8

A Szabalyozasi tervlapokon és a 1.sz. fliggelékben helyrajzi szamokkal felsorolt, nyilvantartott
régészeti lel6helyek térségében sorra kerild féldmunkaval jaré beruhazashoz a teriletileg
illetékes szakhatdsag engedélyét be kell szerezni.
Régészeti leletek varatlan el6kerllése esetén a tényt be kell jelenteni vagy a jegyzének, vagy a
terlletileg illetékes muzeumnak. A leléhely érintetlenségét a helyszini szemléig biztositani kell.
A Szabalyozasi tervlapok jeldlésre kerlltek a Telepulésképi rendeletben helyi védelemmel védett
épitészeti, mialkotasi értékek. Tovabba jeldlik a szabalyozasi tervlapok a helyi védelemre
javasolt épitészeti értékeket is.

7. Kornyezetvédelmi eléirasok
8.8.

Az Ovezetekben és épitési dvezetekben az lizemi és szabadidbs létesitménytél, az épitési
kivitelezési tevékenységbll és a kbzlekedésbdl szarmazé zaj terhelési hatarértékei a kdrnyezeti
zaj és rezges elleni védelem egyes szabalyairdl sz6lé mindenkor hatalyos orszagos érvényi
jogszabalyok szerint allapitandok meg. A zaj- és rezgésvédelem tovabbi részletszabalyairdl - a
mindenkor hatalyos jogszabalyi rendelkezésekben kapott feladat-és hataskori szabalyok alapjan
- a Képvisel6-testilet kilon rendeletet alkothat.
Ruzsa terlletére levegbterhelés (emisszid) szempontjabdl a vonatkozd hatalyos rendeletekben
és hatdsagi elbirasokban el6irt hatarertékeket kell alkalmazni
Szennyvizcsatorna halézat kiépitése esetén a meglévd
csatornahaldzatra valé rakdtésre.
Felszini vizelvezetd arokba és csapadékviz tarozéba szennyviz nem vezethet és nem urithet6.
A szabalyozasi terlleten levd ingatlanok hasznalatakor keletkezd hulladékokat az ingatlan
hataran belil kérnyezetszennyezést és kérnyezetveszélyeztetést kizaré modon kell gydjteni.
A szennyviz szlkség szerinti el6tisztitasardl az ingatlan tulajdonosa vagy hasznal6ja kételes
gondoskodni.
Az allattartas nem lehet olyan mértékl, hogy azzal a szomszédos ingatlan tulajdonosat
szukségtelenul zavarjak.
Amennyiben nincs csapadékviz elvezeté csatorna, akkor a csapadékviz elhelyezését az
ingatlanon belul kell megoldani.

épuletek kotelezheték a

8. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo el6irasok
9.§
Ha az ingatlan tulajdonos a kdzség kiltertletén a diléat felél fakat kivan Ultetni, akkor azokat a
telekhatartol 2,0 m-re telepitheti, de az uj fasor az ut tengelyétdl 6,0 m-nél kézelebb nem lehet.

9. Egyes sajatos jogintézmeényekkel kapcsolatos elbirasok
10.§
] Tilalmak, elbvasarlasi jog
Epitési tilalom all fenn a tervezett kézutak teriletbiztositasa érdekében.
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(2) A tervezett kdzutakkal érintett telkek esetében az Onkormanyzatot elévasarlasi jog illeti meg. g) csapadékviz elvezet6 csatorna vagy 6ntdézécsatorna 6,0— 6,0m
h) MOL szénhidrogén vezeték GOoU 28,0—-28,0m
11.8 i) olajkutak korul 50,0 m
A telekalakitasra vonatkozo elGirasok j) lezart olajkutak kordl 10,0m
Q) Az el6irt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithaték kézmilépitmények (példaul (7 Az el6z6 pont szerinti védéterileteken Uj tanya, vagy egyéb, emberi tartdézkodasra szolgald
transzformatorhaz, szennyvizatemel®) részére. épulet, illetve mas, véddovezetet igényld létesitmény épitése (épitési tevékenység) csak az
(2) Nyulvanyos (nyeles) telek a Kdzség beépitésre szant tertletén kialakithato. illetékes szakhatdsagok hozzajarulasa esetén engedélyezhet6.
3) Nem derékszogl telek esetében a szélességi méretek atlagolhatok.
4) Saroktelek esetében a ,mélység” és a ,szélesség” felcserélhetd. 11. Az épités és a telekhasznalat altalanos szabalyai
15.§
12.§ Q) Beépitésre szant terlleten terepszinti, vagy az alatti épitmény — melléképllet is - csak az épitési
Beliltetési kbtelezettség helyen belll helyezhetd el.
Q) Bedlltetési kotelezettségl telekrészen épllet nem létesithetd. (2) Védéterlleten és védétavolsagon belll épitési tevékenység csak az adott szakhatdsag
2 A belltetési kotelezettségre jeldlt terllet min. 85 %-a zdldteruleti fedettségl legyen. hozzajarulasaval engedélyezhetd.
3) Ha a fé6éplilet a telken lebontasra keril, a telket beépitetlen teleknek kell tekinteni.
13.§ 4) Az elbirt legnagyobb éplletmagassag az épllet egyik homlokzatanal sem Iéphetd tul.
Teleplilésrendezési szerzédés, egylittmiikédési megallapodas 5) Nagy létszamu allattarto telep lakoépilettél legalabb 300 m-re MU jell Gzemi tertleten, vagy Mat
Q) A fejlesztési teriilet tulajdonosa bévités vagy Uj beruhazas esetén teleplilésrendezési szerz6dést, jeld altalanos mez6gazdasagi terilet legalabb 3,0 ha nagysagu foldrészleten helyezheté el.
vagy egyittmiikddési megallapodast kot a Kézség Onkormanyzataval, amelyben rogziteni kell a (6) Tragyadomb telekhatartél legalabb 5,0 m-re, lakéépulettél legalabb 10,0 m-re, intézmény telkétél
tervezett létesitményekhez sziikséges kozterlleti fejlesztések koltségviselésének és legalabb 20,0 m-re helyezhetd el.
kezelésbevételének feltételeit. (7) Nem kozterulettel hataros telekhatar mentén a legkisebb névénytelepitési tavolsag az ingatlan
(2) Az (1) bekezdés szerinti szerz8désben/megallapodasban meghatarozott kozterileti hataratol:
létesitményeket az Onkormanyzat vagyonatadasi/atvételi eljaras keretében téritésmentesen o 3,0 m-nél magasabbra nem névé gyumdlcs-bokor és diszcserje: 1,0 m;
tulajdonaba veszi és mikodteti. . 3,0 m-nél magasabbra nem névé gylimolcs- és egyéb diszfa: 1,5m;
o 3,0 m-nél magasabbra névé gyumolcs- és diszfa, valamint gyimaolcs-bokor és diszcserje
10. Kdézmiivek elbirasai (él6s6vény): 5,0 m.
14.§ (8) A telken belll telepitésre kerll6 fak Kkifejlett korukban sem korlatozhatjdk a szomszédos
A kézmiivek elhelyezésre vonatkozo elbirasok ingatlanok hasznalatat, ennek megfeleléen kell az ingatlanhataroktdl a telepitési tavolsagokat
(1)  Akozlzemi kézmihalozatok: meghatarozni. Invaziv névények nem telepithetéek.
. vizellatas (9)  Kerités létesitését a Képviselé—testiilet mind az utcavonalon, mind a telekbelsében elrendelheti
J szennyvizelvezetés az OTEK és a mindenkor hatalyos telepiilésképi rendelet eldirasainak megfeleléen.
o csapadékviz elvezetés (10) A kdlterlleti ingatlanok 1,80 m magas attort keritéssel a telekhataron kdrbe kerithetéek, kivéve,
o foldgazellatas ha olyan diléut mellett fekszenek, amelyiknek a telekszélessége nem éri el a 10 m-t. Ebben az
o hirkdzlés és esetben a meglévé diléut kdzéptengelyétdl 5 m-t el kell hagyni a kerités épitéséhez.
o villamos energiaellatas
vezetékeit kozterlleten burkolat alatt, faktdl, fasoroktdl, gazvezeték esetén 2,0 m-en, egyéb 16.§
xzsngill(snée;;k’%ggéig;gl/;ﬂ;Sgﬁ:\y;znrl{él\'/zg\;igitekek mellett és alatt, a szolgaltato altal eloirt (1) Beépl'tésrle ,kijelblt (tglrvlclezett, iIIet\{.e hasznélajt’ét, teki’ptve étrr']inésitett) F_erUIs:-tek' t?eép]itégféqek
2)  Utépitésnél, Gtrekonstrukcional a kozmivek szikség szerinti, egyidejii megvalositasarol — trgfgkr‘zzr%f‘zegs m;?:.';z%ignﬁaisz‘ﬁfr?gf ei'lgkie:iz'tf‘; It;‘;:gka';f‘; ) (elo"f(’ezrpe‘f.‘(’aisb'tefé m;':;':‘:tsu
feldjitasardl — valamint a zdldsavok, fasorok kialakitasarél gondoskodni kell. ¢ "Ipt Ként "'t J el k I’I . . gA 9 i b’ . ’t’. ) % f'!ld :s7let ielenleqi
3) A feleslegessé valt kozmiveket annak UzemeltetSje koteles eltavolitani. eruietenkent utemezve — el kell vegezni. Amennylben a beepitesre szart foldresziet jeleniegl
4) Szennyvizszikkasztd |étesitése csak ott engedélyezhetd, ahol 100 m-en belll szennyvizcsatorna rer]deljtetese termdfold, a beruhazashoz a foldugyi hatosag engedélyenek beszerzése
nincs és a talaj szikkasztasra alkalmas. szu'ks’e’ges. . . . oy . . . i
) 100 m2-nél nagyobb novényhaz létesitésének feltétele a telken bellli, méretezett zaportarozéd 2) szepll’fesre' Sz ant_ te,rulet(:Jk !genybevetglenek bekovetkeztglg "Iegglabp r,eszleges
kialakitasa. qumuvegltettseg biztositandd, amit a belterileten fokozatosan teljes kézmdivesitettségre kell
(6) Kiilterileten a kézmiivek részére az alabbi védéteriileteket — biztonsagi zonakat — kell kijeldni a fejleszteni. e ) ) ,, e ,
hatalyos rendelkezések alapjan: 3) Az egyes t'elektorpbolfon belll a bqsorolasnak ,mfegfellelo lszabalyozaS| glglrasqk -’egygb
- - pontositas, illetve altalanos szabalyozas (pl.: oktatasi intézmények max. beépitettsége és min.
a) elektromos legvezetek -400kvV 40,0-40,0m zoldfelllete, stb.) hianyaban - az eltér6 rendeltetésii létesitményekre is vonatkoznak (pl.:
b)  elektromos legvezetek -120kvV 20,0-20,0m Iak()terUIete’n Iév6 intézr¥1én vagy kereskedelmi, szolgaltato, ipari iII{ztve mezdgazdasagi Uzepm-i
c) elektromos légvezeték - 20 kv 5,0-5,0m &pitmény &pitési feltételel) Y, y ’ ’ ’
d) csapadékviz elvezetd csatorna (@) P?ncét éyitepni csak talai ' hanikai Kvélemeé labian lehet
vagy éntdzécsatorna 60— 6.0m p jmechanikai szakvélemény alapjan lehet.
e) vizellatd vezeték 20-20m
f)  6-20 bar kozo6tti nyomasu gazvezeték mentén 6,0-6,0 m
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(5)

(1)
(@)

(1)
(2)

3)

(1)

Az egyes telkeken létesul6 épitmények rendeltetésszerl hasznalatahoz szikséges gépjarmivek
szamara az altalanos szabalyok (mindenkor érvényben lévé OTEK) szerinti elhelyezési
lehetéséget kell biztositani.

12. Katasztréfavédelem
17.8

A Koézség terlilete katasztrofavédelmi szempontbdl Ill. osztalyba, arvizvédelmi szempontbdl

.enyhén veszélyeztetett: C” kategoriaba tartozik.

Az elégséges védelmi szint kdvetelményei:

a) Riasztas: a lakossag riasztasa és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek biztositasi
modja lakossag korében a szordlapozas, hirdetmények a telepllési hirdetétablakon,
kereskedelmi egységekben és intézmeényekben valo kihelyezése.

b) Lakossagvédelmi modszer: a kockazatviselésben megallapitott ar- és belviz féveszélynek
megfeleléen kitelepités és kimenekités.

c) Felkészités:

o a lakossag 3 évente torténé aktiv tajékoztatasa

o a lakossag passziv tajékoztatasa nyomtatott és elektronikusan elérhetd informacios
anyagok biztositasaval,

o a lakossag felkészitése a riasztas modszerének és jelének felismerésére, valamint
annak megfelel6 magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés:

o telepulési polgari védelmi szervezet gyakoroltatds és szikség szerinti bevonasa a
védekezésbe,

. jarasi mentécsoport bevonasa,

o a karitativ és mas &6nkéntes, humanitarius feladatot ellaté szervek bevonasanak
tervezése.

e) Induld katasztrofavédelmi készlet: teljes indul6 katasztréfavédelmi készlet megléte.

Il. Részletes ovezeti el6irasok

13. A terllethasznalat
18.§
Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési terlilet beépitésre szant és beépitésre nem szant
tertleteket foglal magaba.
A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint

a) lakoterilet

b) vegyes terllet

c) gazdasagi terllet

d) kulonleges tertilet lehet.

A beépitésre nem széant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege szerint:
a) kozlekedési és kdzmiterulet

b) zoldtertlet

c) erdétertlet

d) mez6gazdasagi terilet

e) vizgazdalkodasi tertlet

f) természet kdzeli (nadas) tertlet
0) kilénleges terilet lehet.

14. Beépitésre szant épitési Ovezetek elbirasai
19.§
A rendelet hatalya ala tartozé terlileten a Szabalyozasi terv a beépitésre szant terlileteken a
sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi épitési 6vezeteket jeloli ki:

(1)

(2)
®3)

(4)

(1)
(@)

3)
(4)

(5)

(1)

2018-2019.
a) lakoéterlleten beldl
aa) kisvarosi Lk
ab) falusias Lf
b) vegyes terlleten beldl
ba) telepuléskozponti Vit
bb) intézményi Vi
C) gazdasagi terileten belll
ca) kereskedelmi és szolgaltato Gksz
cb) ipari Gip
d) kulonleges terileten belil lehet
da) nagykiterjedés( sportolasi célu terilet Sp
db) vasar terilet Vas
dc) hulladékkezeld, -lerako tertilete Hull
dd) temet6 terilete T
de) mez6gazdasagi Uzemi tertlet MU
df) egyéb klldnleges terilet
dfa) apartmanoshazas széllashely Ah
dfb) szalloda illetve vendéglaté Szv
dfc) termalfirdé, strand terllet Tfs
dfe) férum terilete Ft

20.§
Az épitési dvezetek részletes elbirasait — beépitési mdd, a beépités mértéke, éplletmagassag,
legkisebb telekméret — az SZ-4 sz. szabalyozasi tervlap jelmagyarazata tiinteti fel.
A meglévé és a tervezett lakotelkeken is az éplleteket 5,0 m-es elbkerttel kell elhelyezni.
Fésils, oldalhataron allé6 beépités esetén 5,0 m-es elbkertet az alabbi elvek alapjan kell
biztositani:

a) ha a telek azon oldalhatarara illeszkedik az épitési hely, ahol az utcai telekhatar és az
oldals¢ telekhatar tompaszdoget zar be, akkor oldalsé telekhataron kell;

b) ha a telek azon oldalhatarara kell az épuletet épiteni, ahol az utcavonal és a telekhatar
hegyesszoget zar be, akkor az épulet oldalkert feléli szélénél kell az 5 m-es elbkertet
kimérni.

A V1t terlleten, amennyiben a meglévd telek mélysége 20,0 m, vagy annal kisebb, kulonalld
melléképulet nem helyezhet6 el. Melléképlletek az épitési helyen belul helyezhetdk el.

21.§

Lakotertilet altalanos szabalya
A teruletfelhasznalas altalanos jellege szerinti lakéterilet a sajatos épitési hasznalata alapjan
kisvarosias, tovabba falusias besorolasu lehet.
A mar kialakult lakotelkek a vonatkozo elGirasok (beépitési mod, beépitési %, tlztavolsag, stb.)
betartasaval beépitheték.
Lakoétertleten maximum harom épitési telket lehet 6sszevonni.
A lakoteruleten f6épuletként, beépitési vonalon (el6kert vonalan) gazdasagi tevékenységi (pl.:
kislzem, asztalos Uzem, stb. ...... ) nem helyezhet6 el, csak az épitési helyen belll, a f6éplletet
megvaldsulasat kdvetben masodik féépuletként. A maximalis beépitési szazalékon tul is a
masodik fééplilet alapteriilete nem lépheti tul a fééplilet alapteriiletének masfélszeresét.
A 2000 m2-nél kisebb lakdtelkeken kétlakasos lakdéplilet is, vagy épitési helyen belll 2 db
lakdépllet is elhelyezhetd. A 2000 m?nél nagyobb terlilet(i ingatlanon éplilé lakdépiletekben
maximum 4 db lakas épithet6.

Kisvarosias lakoteriilet
22. §
Kisvarosias lakéteriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat a mindenkor érvényben lévé OTEK
idevonatkozé paragrafusa tartalmazza.
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(2)  Ovezeti besorolas jele: Lk
3) Kisvarosias lakoteruletek épitési hasznalatanak megengedhet6 hatarai a kovetkezdk:
Beépitési mdd: kialakult esetleg szabadon allo,
illetve a még beépitetlen telkek esetében ikres,
Legnagyobb beépitettség: max. 30%
EpUIetmagasség: min. 3,0 m, max. 6,0 m
Legkisebb zdldfelllet: min. 30,0%
Telekterllet: kialakult, illetve min. 600 m?,
Atlagos telekszélesség: kialakult, illetve min. 16 m.
(4) A felsorolt elbirasok a kovetkez6 kiegészitésekkel, illetve eltérésekkel érvényesitendék:
a) A beépitési mdéd csak a még beépitetlen telkek esetében lehet ikres
b) A lakééplilettdl fliggetlentl kizardlag gépjarmitarolo épithetd, melynek épliletmagassaga
min. 2,4 m, max. 3,0 m lehet.

Az el6- és hatsokert mérete a vonatkozo beépitési elbirasok figyelembe vételével alakithato.

23.8.
Falusias lakoteriilet
1) Falusias lakéteriiletekre vonatkoz6 altalanos el6irasokat a mindenkor érvényben 1évé OTEK
tartalmazza.
(2) Ovezeti besorolas jele: Lf
3) Falusias lakéterlletek épitési hasznalatanak megengedheté hatarai a kdvetkezdk:
Beépitési mod: jellemzéen elb6kertes oldalhataron allé, (helyenként el6kertes
szabadonallo) pl.: a Pusztamérgesi Ut és az Ottdmési ut déli oldala,
A telepitési mod valasztasara vonatkozé szempontokat a (5) és (6) pontok tartalmazzak.
Legnagyobb beépitettség: max. 30%
EpUIetmagasség: min. 3,0m, max. 4,5m,
Legkisebb zdldfelllet: min. 40,0%

(4) a) Azokban a lakotdmbékben, amelyek mar nagyrészt beépliltek és az lres telkek kertlnek
beépitésre, ott az el6kert nagysaga a kialakultnak megfelel6. Azokban a lakétémbdkben,
ahol nincsenek még épuletek ott az elékert mérete 5,0 m.

b) Azon az utcaszakaszon, ahol a beépitésre kerils telek mellett szabadonallé beépités van
az oldalhataron all6 telepitést akkor lehet alkalmazni, ha a két épulet kdzott biztosithatd
az OTEK szerinti telepitési tavolsag.

c) Amennyiben oldalhataron allé telepités megtorténik az utcasorban, akkor mar a
kovetkez6 épitkez6knek oldalhataron kell épitkezni, ekkor mar a telepitést nem
valaszthato.

) Ha olyan Ures telek beépitése térténik, ahol az egyik oldalon szabadonallé és a masik oldalon az
ures telek felé esé oldalhataros beépitése van, akkor lehet az ikres beépitést is valasztani,
amennyiben az oldalhataron allé épulet tetézete atalakithatéd tlizfalas megoldasura és ehhez a
tulajdonos hozzajarul. Ezt a hozzajaruld nyilatkozatot a bejelentési vagy engedélyezési iratokba
elézetesen be kell csatolni. Ha ez nem megoldhatd, akkor mindkét éplilettdl a jogszabalyban
elGirt telepitési tavolsagot meg kell tartva szabadonallé beépitést kell alkalmazni.

24.§
Vegyes teriiletek altalanos elbirasai
Q) A terlletfelhasznalas 4&ltalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése és sajatos épitési
hasznalata alapjan telepuléskodzponti és intézményi besorolasu teriletek altalanos el6irasait a
mindenkor érvényben lévé OTEK tartalmazza.

(1)

(@)

()
(4)

(1)

(2)
®3)

(1)

(2)
®3)

(4)
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25.§
Telepliléskbzponti vegyes teriilet

A Vit jeli 6vezetbe sorolt terileteken kizardlag lakast tartalmazo épllet csak kivételesen, a
meglévd beépités kiegészitéseként, illetve a telek korlatozott méretei miatt engedélyezhetd. Ha a
bévités soran a foldszinti alaptertlet legaldabb 50%-an nem épul kozellatasi létesitmény
(kereskedelmi és szolgaltatd létesitmény, illetve kdzbsségi intézmény), akkor a megengedhetd
hatarértékek a kdvetkezdk:

Beépitési mod: szabadon- vagy oldalhataron allo, elékert nélkili vagy elbkertes, a

szabadlyozasi terven abrazoltaknak megfeleléen.

Legnagyobb beépitettség: max. 40%

Eplletmagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m

Legkisebb zoldfelllet: min. 30,0%

Telekterllet: kialakult, illetve min. 720 m?
Amennyiben a foldszinti alapterilet legalabb 50%-an a (2) pontban foglalt kdzellatasi létesitmény
épul, ugy a megengedhetd hatarértékek a kdvetkezdk:

Beépitési mod: mint (2) pont esetében

Legnagyobb beépitettség: max. 50%

Epliletmagassag: min. 4,5 m, max. 7,5 m

Legkisebb zoldfelllet: min. 20,0%

Telektertlet: kialakult, illetve min. 720 m?
A Vt*-gal jelolt uszotelkek épuleteit feltjitani lehet, bdviteni csak tetdtér iranyaba lehet. Az
épuletek jelenlegi épitménymagassaga max 1,5 m-rel névelhetd.
A Vt*-gal jeldlt telken 1évé lakoépiilet felljithatd, bévithetd a telek 30%-ig. Uj épiilet épitésekor
szilkséges a Vt el6irasokat alkalmazni.

26. 8§
Intézményi vegyes tertilet

Vi jell teriilet az altalanos iskola, a meglév6 idések otthona, a tlizolté laktanya, tovabba tervezett
szabadid6kdzpont igazgatasi kdzpontjanak terilete.
Az épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a kovetkezék:
Beépitési mod: szabadon allé

Legnagyobb beépitettség: 50,0%

Epliletmagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitendd legkisebb zdldfelllet: be nem épitett rész 50,0%-a

A telekterilet nagysaga: kialakult, illetve min. 720 m2.

27. 8§

Gazdasagi célu teriilet altalanos leirasa
A teruletfelnasznalas altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési hasznalata alapjan
kereskedelmi-szolgaltaté és ipari gazdasagi tertlet.
Az egyes létesitmények részére telek alakitandd, melyen tébb éplilet is elhelyezhetd.
A jelenleg kialakultnak tekinthetd telkek - a mikddés feltételeinek biztositasa esetén - a
vonatkozo elbirasok betartasaval, méreteiktél fliggetleniil beépithetdk.
A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakuld telkek mindegyike eléri a min. 20 m
atlagos szélességet és a min. 3.000 m? teriiletet, tovabba a meglévéd, illetve visszamaradd
beépitettség nem I1épi tul a megengedett hatarértéket.
Az 6vezetben épithetd lakas/ok/ szintterlilete nem haladhatja meg a gazdasagi célu helyiség/ek/
szintteriiletét. Lakasonként egy gépjarm-tarolo 18,0 m? szintteriilettel akkor is beszamitandd, ha
annak épitése az engedélyezési tervben nem szerepel.
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28.§
Kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi célu tertilet

A kereskedelmi, szolgaltato tertletekre vonatkozé altaldnos eléirasokat a mindenkor érvényben
lévé OTEK tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele Gksz1 és Gksz2.
A Gkszl jeli 6vezetben a terliletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedhetd
hatarait a kovetkez6k szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadonallo,

Legalabb 5,0 m el6-, 6,0 m oldal- és 8,0 m hatsdkert biztositasaval.

Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Epijlletmagasség min. 3,0 m, max. 7,5 m,

Telepitendé legkisebb zdldfeltlet: 20,0%

Telekmegosztas esetén az egyes kialakithato telkek nagysaga min. 1.000m2, szélessége

min. 20 m.
A Gksz2 jeli dvezetben a terlletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak megengedhetd
hatarait a kdvetkez6k szerint kell biztositani:

Beépitési mod: hézagos zartsoru vagy zartsoru, az SZ-1 terven jeldlt épitési helyen

Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Epliletmagassag min. 3,0 m, max. 6,5 m,

Telepitendé legkisebb zdldfeltlet: 20,0%
Telekmegosztas esetén az egyes kialakithato telkek nagysaga min. 720 m2 Szélesség min 20 m

29.§
Ipari tertilet

Az ipari terlletekre els6sorban az ipari, az energiaszolgaltatasi és a telepllésgazdalkodas
épitményeit lehet elhelyezni.
Ovezeti besorolas jele: Gip.
A Gip jeli dvezetben a terlletek beépitési modjat és épitési hasznalatdnak megengedhetd
hatarait a kovetkez6k szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo, az elékert legalabb a bedlltetési kdtelezettség

méretével azonos, illetve ilyen elbiras hianyaban min. 10,0 m,

az oldalkert min. 5,0m, a hatsékert min. 10,0m lehet.

Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Epiiletmagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m,

Telepitendé legkisebb zdldfelllet: 25,0%
A (3) bekezdésben felsorolt hatarértékek kozul a max 7,5m épuletmagassagnal - technologiai
kotottségek miatt - az épitési hatdsag nagyobb éplletmagassagot is engedélyezhet, megfeleléen
bizonyitott miszaki indokok alapjan (pl. viztorony, sild, stb.).

Klbnleges beépitésre szant teriiletek altalanos elbirasa
30.§
Kilénleges teriiletekre vonatkozé altalanos elirasokat a mindenkor érvényben levé OTEK
tartalmazza.
Ruzsa esetében a kuldnleges teriletek beépitése szabadon allé médon, min. 5,0 m elé-, 3,75 m
oldal- és 10,0 m hatsékert biztositasaval térténhet. Egy telken tdébb éplilet is elhelyezhetd.

31.§
Kilénleges tertilet - vasar teriilete
Vas jeld tertlet a jelenlegi vasartér (hrsz: 093/32, 39, 40, 43, 49, 50) mintegy 8,3 ha nagysagu
terllete.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Legnagyobb beépitettseg: 10,0%
Epulletmagassag: min. 2,5 m, max. 4,5 m.
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Telepitendé legkisebb zoldfeltlet: 40,0%
A telekterllet nagysaga: kialakult.

32.§
Kiilbnleges tertilet - nagykiterjedésii sportolasi teriilet

Sp jell terlletek a jelenlegi sportterlilet és a tervezett szabadid6kdzpont teruletén kialakithatd
sportteriletek.
Utébbiak kijeldlt részén helyezheték el a I6tartashoz szilkséges éplletek, épitmények.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezék:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epliletmagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitendé legkisebb zoldfeltlet: 40,0%

A telekterilet nagysaga: kialakult, illetve min. 5.000 m?.

33.§
Kiilbnleges tertilet - Hulladékkezeld és lerako terlilete

Hull jell tertletek a hulladékkezel 1étesitmények:

a rekultivalt szeméttelep (hrsz.: 174/5)

a jelenleg mikddé hulladék udvar (hrsz.: 174/8)

a miikdédd szennyviztisztitéd telep telke (hrsz.: 04/18)
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezék:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epliletmagassag: max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zdldfeltilet: 10,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 3.000 m?

34.8§
Kiilbnleges tertilet - Temetd

T jeld terllet a jelenleg kozel 1,6 hektar nagysagu, mintegy 2,0 hektarra bdvithetd temetd
terllete,
Az épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Eplletmagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.

A telekterlletek nagysaga: min. 1,6 ha.

35. 8§
Kiilbnleges teriilet - mezégazdasagi lizemi tertilet

A mezbgazdasagi Uzemi terulet elsésorban a mez6- és erdégazdasagi termeléshez kapcsolodo
Uzemi épuletek elhelyezésére szolgal.
Allategészségligyi szempontbdl jelentés nagysagu allattarto telep telepitése, illetve mikédése a
lakéteruletektdl min. 500 m tavolsagban engedélyezhetd.
Ovezeti besorolas jele: M.
A MU jell 6vezetbe tartozé létesitmények esetleges bdvitése, vagy funkcidvaltasa esetén a
terliletek beépitési mdodjat és épitési hasznalatanak megengedhetd hatarait a kdvetkezdk szerint
kell biztositani:

Beépitési mod: szabadonallo,

legalabb 5,0 m el6 -, 4,0 m oldal - és 10,0 m hatsokert biztositasaval.

Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Eplletmagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m,

Telepitendé legkisebb zoldfelllet: 40,0%
Az (4) pontban felsorolt hatarértékek kézil a max 7,5 m épuletmagassagnal - technolégiai
kotottségek miatt - az épitési hatésag nagyobb éplletmagassagot is engedélyezhet, megfeleléen
bizonyitott miszaki indokok alapjan (pl. viztorony, sild, stb.).
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36. 8§
Egyéb kiilbnleges beépitésre szant teriiletek

Kulénleges terlletekbe tartozé l1étesitmények:

a) Tfs jeli a tervezett szabadiddékdzpont terlletén kialakithatdé strand, illetve termalfirdé
terulete.

Az épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a kdvetkezdk:
Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epliletmagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitendé legkisebb zdldfeltilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga: min. 65.000 m2.

b) Ft jel( a tervezett szabadid6kdzpont terletén kialakithatd forumok tertilete
Az épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a kdvetkezdk:
Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Eplletmagassag: min. 2,5m, max. 4,5 m.
Telepitend6 legkisebb zdldfelllet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga: min. 3.000m?2.

c) Szv jell a tervezett szabadid6kdzpont teriletén kialakithaté vendéglatd, illetve szalloda,
tovabba a Meérgesi turisztikai célu erdében kialakitott, b&vitendé vendégfogadd
pihen6hely terllete.

Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezék:
Legnagyobb beépitettség: 30,0%
Epliletmagassag: min. 3,0 m, max. 8,0 m.
Telepitend6 legkisebb zdldfelllet: 40,0%
A telekterilet nagysaga: kialakult vagy min. 8.000 m2,

d) Ah jell a tervezett szabadid6kdzpont terlletén kialakithatd un. apartmanhazas
szallashelyek terilete.

Az épitési hasznalat megengedhet6 hatarai a kdvetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 20,0%
Epi]letmagasség: min. 2,5m, max. 4,5m.
Telepitend6 legkisebb zdldfelllet: 40,0%
A telekterllet nagysaga: min. 1.000m?
Az dvezetben haszonallat nem tarthato.

15. Beépitésre nem szant épitési dvezetek elbirasai
37.§
A rendelet hatalya ala tartozo teriileten a Szabalyozasi terv a beépitésre nem szant teriileteken a
sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi dvezeteket jeldli ki:

a) kdzlekedési és kozmuterilet
aa) kozuti kdzlekedés Kéu
ab) kézmi K
b) zoldterlleten beldl
ba) kozkert Zkk
c) erd6terlleten beldl
ca) gazdasagi Eg
cb) védelmi Ev
cC) kozjoléti Ek
d) mezbgazdasagi terlleten belll
da) kertes mez8gazdasagi Mk
db) altalanos
dba) altalanos tanyas Mat
dbb) egyéb hasznalatu Me
e.) vizgazdalkodasi tertlet Vv
f.) természet kdzeli (nadas, mocsar) Tk

(1)

(1)
(2)
(3)
(4)

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)
(10)
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Q) kulénleges terlletek
ga) a nyersanyag-kitermelés (banya), B
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo tertlet,
gb) burkolt koztér Kt

38.8§
Beépitésre nem szant terlleten térténé épitményelhelyezés, illetve a beépités altalanos eldirasait
a mindenkor érvényben lévé Etv. és az OTEK tartalmazza. Felhataimazasaval élve a Képvisels-
testilet a beépitésre nem szant terlleten bellli 6vezetekben a telkek megengedett
beépitettségének mértékét legfeliebb 10%-ban hatdrozza meg e rendelet tovabbi eldirasaiban
foglaltak alapjan.

39.§

Kbézlekedeési tertilet
Kozlekedési teriiletekre vonatkozo altalanos elSirasokat a mindenkor érvényben lévé OTEK
tartalmazza.
A szabalyozasi terv szerint kijeldlt (KOu jel(t), kbzlekedési célu épitési teriiletek (tovabbiakban:
szabalyozasi szélesséq) biztositasa sziikséges.
A szabalyozasi terveken jelolt — 5431., 5433., és 5435. jelt meglévd orszagos mellékutak mentén
- beépitésre nem szant (mezégazdasagi/kiil) terlileten - 50-50 m védésav biztositando.
A gyuijtéutak a (3) pontban felsorolt orszagos mellékutak belteruleti atkelési szakaszai a Szegedi
at — Szent Istvan ut - Ottdmdsi Gt - Pusztamérgesi és az Ullési ut. Tovabbra is biztositandd a
jelenlegi szabalyozasi szélesség, azt csokkenteni nem lehet.
A felsorolasban nem szerepld, beltertleti utak kézll kiemelt lakéutca” a Hatardér és a Kodaly
Zoltan utca, mig a tovabbiak kiszolgald funkcidju lakoutcak: szabalyozasi szélességuk
valtozatlan, illetve Uj utcanyitas esetén min. 16,0 m.
Az el6z6 pontokba nem tartozo, kulterlleti mellékutak jelenlegi szélessége valtozatlanul marad.
Atépiils, illetve uj diléat min. 12,0 m szabalyozasi szélességgel alakithaté ki, szabalyozasi
szélességen belll egy oldali diil6fasitassal.
A belterlleti utcak mentén - a meglévé és tervezett kdézminyomvonalaktdl, legvezetékek
veédoétavolsagait betartva, gaztél legalabb 2,0 m, egyéb kézmivek esetén 1,5 m tavolsagot tartva
- legalabb egyoldali (ha a helyzet engedi, akkor kétoldali) egységes fafaju diszfasorok
telepitenddk kertépitészeti terv alapjan. Kozterileten invazios fas szaru, térékeny agrendszer(
névenyzet nem telepithetd.
Az utak melletti zoldsavban a gyalogos, illetve a kozuti kdzlekedést akadalyozé névényzetet
telepiteni nem lehet.
A tulajdonos a telekhatartdl az utburkolat széléig terjedd zdldsavot gondozni koteles.
A jelen rendelet 1.§ (2) pont szerinti szabalyozasi terven feltlintetett, 6nallé terlletfelhasznalasi
egységet nem képezd, védbtavolsagot, biztonsagi terlletet igénylé kézmi-nyomvonalak (pl.:
elektromos, ill. szénhidrogén szallitovezetékek, stb.) altal érintett terlletek felhasznalasat
megel6z6en az illetékes hatdsaggal, illetve kdzmi-ltzemeltetbvel egyeztetni kell.
A csapadék- és belviz-, tovabba a szennyvizelvezet6 haldzat elemeit fokozatosan ki kell épiteni,
illetve karban kell tartani.
A kiépitett gazellaté rendszer sziikséges bévitése és karbantartasa folyamatosan biztositandé.
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3)

(1)

(2)
3)

(4)
()

(1)

(2)
3)

(4)

41.§

Zoldtertiilet
A terlletfelhasznalas altalanos jellege szerint zoldterllet, elhelyezkedése és sajatos nagysaga és
hasznalata alapjan kézpark és kdzkert besorolasu aldvezetek altalanos elbirasait a mindenkor
érvényben 1évé OTEK és annak fogalommeghatarozasok cimii melléklete tartalmazza.
A szabalyozasi terven kijelolt kozkert (Zkk) tertletek feltjitasa ill. kialakitasa kertépitészeti kiviteli
terv alapjan torténhet.
A kozkert teriletén tavak kialakithatoak, fellletik beszamithat6 a zdldterlleti fedettségbe.

42.§

Erddteriilet
A terlletfelhasznalas altalanos jellege szerint erdéterlilet, elhelyezkedése és sajatos hasznalata
alapjan védbéerdd (Ev), gazdasagi (Eg) és kdzjoléti (Ek) erdé besorolasu teriiletek altalanos
eldirasait a mindenkor érvényben 1évé OTEK tartalmazza.
Védelmi célu, Ev jell erdbterllet alakitando a belterlleti szabalyozasi terven jelolt helyeken.
Gazdasagi célu erdét telepiteni - az Eg jeli meglévé és tervezett erdbterlileteken tul az
igazgatasi terulet mez8gazdasagi terlletein, az Me jeli terlletek kivételével barhol - a
szabalyozasi terv mddositasa nélkil, a telepiilés készitend6 hosszutavu erdételepitési
programjanak megfeleléen - lehetséges.
Kozjoléti célu, Ek jell erdbtertilet a Mérgesi erdd egyrésze. A mar meglévd pihenbhely bévitését,
illetve tovabbi/ak/ létesitését az altalanos szabalyok szerint lehet engedélyezni.
Uj erdéteriiletek kijeldlésére, telepitésére, meglévd erdéteriiletek megsziintetésére vonatkozd
elbirasokat az erddkrdl, erd6k védelmérél és az erdbgazdalkodasroél sz6l6 torvény tartalmazza.

43. §
Mezbgazdasagi teriilet

A terlletfelhasznalas altalanos jellege szerint mez6gazdasagi terilet, elhelyezkedése és sajatos

hasznalata alapjan kertes (Mk) és altalanos lehet. Az &ltalanos terulethasznalatban tovabbi

aldvezetek kertltek kijelolésre: tanyas (Mat) és egyéb (Me).

A mezégazdasagi besorolasu teriiletek altalanos eléirasait a mindenkor érvényben levé OTEK

tartalmazza.

Az MK jell, kertes dvezetbe tartozé — jelenleg a foldhivatalban kertként nyilvantartott - terileteken

az (2) bekezdésben hivatkozott altalanos szabalyokon tul a kovetkezd helyi szabalyok

érvényesitendék:

a) A 720-3000 m? kozotti telkeken épitheté gazdasagi épulet épiletmagassaga max. 3,5 m,
gerincmagassaga max. 7,0 m lehet. A tetétér nem épithetd be.

b) A beépitési mdd oldalhataron vagy szabadon allé lehet, min. 5,0 m el6ékert, 6,0 m oldalkert
és 10,0 m hatsokert biztositasaval.

c) Ujtelek kialakitasa esetén a megosztassal (atosztassal) érintett ingatlanok szélessége min
18,0 m, terllete min. 1500 m? lehet. Telkek 6sszevonhatoak, ugy hogy tullépje a 3000 m?-
nyi minimalis telekméretet.

d) WG, illetve arnyékszék (irgddre vizhatlanul zart kivitelben létesitendd.

e) A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatéan mar beépitett telkek beépitettségét
a tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul venni. Amennyiben a beépitettség az
10%-ot meghaladja, ugy csak az épulet bévités nélkili feltjitasa engedélyezhetb. A telek
beépitett tertletébe nem kell beszamitani a névénytermesztés céljara szolgalé lUveghaz
teriiletét a mindenkori OTEK eldirasanak megfeleléen.

f) Az ovezetben foldszintes lakéépllet is épithetd a telek 5 %-os mértékig, amennyiben a
telek terlilete meghaladja a 3000 m?-t, és az altalanos eldirasok a (4) bek. a-j pontjaiban
foglalt helyi feltételek teljestiinek.

Az Mat jell, un. altalanos tanyas alovezetbe tartozo tertleteken az (2) bekezdésben hivatkozott
és egyéb vonatkozé altalanos szabalyokon tul a kovetkez6 helyi szabalyok
érvényesitendék:

a) Azide tartozo tertileteken lakoépllet akkor épithet6, ha

(5)

(6)

(7)

(8)

(9)

(1)
(@)

(@)

aa) az épitmények elhelyezéséhez legalabb 400 m? terllet(i, mivelésbél kivont udvar
biztositott, és

ab) az alapkézmivek (ivoviz, villany), tovabba a kiszolgald ut rendelkezésre allnak, illetve
a tulajdonos vallalja azok, vagy azokat p6tlo berendezések kiépitését.

b) Az épitési hely az ingatlan hataraitél min. 6,0 m tavolsagban lehet.

c) A tanya udvar beépitési mddja kotetlen, beépitettsége - a vonatkozé egyéb altalanos és
eseti elbirasok (pl.: a telek egészére vonatkozé max. 5%) teljesitésével - nem haladhatja
meg a 30%-ot.

d) A HESZ hatalybalépésének idépontjaban igazolhatéan mar beépitett, lakohazat is
tartalmazd ingatlan beépitettségét a tényleges allapotnak megfeleléen kell tudomasul
venni. Amennyiben a beépitettség az 5%-ot meghaladja, ugy csak az épulet bévités nélkuli
feltjitasa engedélyezheté. A telek beépitett terliletébe nem kell beszamitani a
ndvénytermesztés céljara szolgald liveghaz teriiletét a mindenkori OTEK el8irasa alapjan.

e) A mezbgazdasagi épulet/ek/ éplletmagassaga max 7,5m lehet, lakdépiletek esetében
max 4,5 m.

f) A kerités - egyéb eléiras hianyaban - a hatarolé dlléut kézépvonalatdl -amennyiben a
diléut szélesség kisebb, mint 12 m- 6,0-6,0 m tavolsagra, 12 m-es szabalyozasi szélesség
felett a telekhatarra épitheté. Kerités csatorna partvonalatél min. 6,0 m tavolsagba
helyezendé.

g) Az egyes udvarokon lakéépllet épitésével egyidében aranyos belltetési kotelezést kell
eléiranyozni. A hatdsagi bizonyitvany kiadasanak feltételeként minden megkezdett 30,0 m?
szintterllet utan min. 1 fa Ultetését kell el6irni. A telepitend6 fafajok a terméhelyi
adottsagokat jol tird, honos egyedekbdl valaszthatok.

Az Me jelli, egyéb mez8gazdasagi aldvezetbe gyep (rét, legeld) - tartozik.

Az ide sorolt teriileteken a meglévd épitmények rendeltetésének megfeleld allagmegdvasan

(karbantartas, helyreallitas) tul tovabbi épitési munka végzése (bdvités, atalakitas), illetve Uj

épitmények elhelyezése - a (6) bekezdésben foglaltak kivételével - nem engedélyezhetd.

Az Me jell terlleteken kivételesen engedélyezhetd a specialis természetvédelmi igényeket

szolgalé létesitmények - magasles, 6rbddé, tajékoztatdé tabla, pad, hulladékgyijté, stb. —

elhelyezése, melyhez ki kell kérni a természetvédelmi hatésag szakhatdésagi engedélyét.

Ha a szabalyozasi terv nem jeldl ki kiemelten Me (egyéb mezégazdasagi) teriletet, a foldhivatali

mivelési agat is jeldl6 helyszinrajz alapjan kell a tervezett éplleteket elhelyezni, ugy hogy az ne

essen gyep (rét, legeld) teriletére. Amennyiben érinti, akkor kérni kell a természetvédelmi
hatdésag szakhatosagi engedélyét.

Az Mk és Mat jelli 6vezetekbe erddt és sz6l6t telepiteni barhol lehetséges. Ezek nyilvantartasba

vétele, valamint a mivelési ag megvaltoztatdsa - szél6terileteken belll erd6 és gyumolcsos

telepitése - az egyéb vonatkozo jogszabalyoknak megfeleléen torténhet.

Birtokkdzpontot létesiteni - a vonatkozé altalanos és helyi el6irdsok szerint - az Mk és Mat jelli

Ovezetekben barhol lehetséges.

44. §

Vizgazdalkodasi tertilet
Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozoé altalanos el6irasokat mindenkor érvényben 1évé OTEK
tartalmazza.
Ruzsa kozség vizgazdalkodasi terlleteihez a mellékleteken jeldlt belvizi és dntéz6csatornak,
tavak tartoznak.
A terulet jele: V
A vizgazdalkodasrol szélé torveny, illetve a vonatkozé Kormanyrendelet értelmében a
szakfeladatok ellatasahoz az allami kezelésliek tarozék, tovabba a belviz- és 6ntéz8csatornak
partvonalatdl szamitva mindkét oldalon 6-6 m szélességl parti sav hagyand6 szabadon. A
kdzcélu vizi létesitmények partvonalatol 3-3 m biztositando. A 6 m széles parti sav szélén
szélvédd fasitast kell telepiteni.
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4) A vizek természetes lefolyasanak akadalyozasara alkalmas mivek (Ut, csatorna, Gzem, egyéb
épitmény, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetdje, illetéleg fenntartdja a természetes lefolyas
biztositasarol az illetékes viziugyi szerv eléirasainak megfeleléen gondoskodni koteles.

45.§
Természetkézeli tertilet
1) Az Tk jeld, természetkozeli terlletbe a mocsar, nadas muivelési agu foldrészletek tartoznak.
(2) Természetkdzeli teriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat mindenkor érvényben lévé OTEK
tartalmazza.

46. §
Kiilbnleges teriilet - Nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozéas céljara szolgélo teriilet

(1) A B jelii 6vezetbe a nyersanyag-kitermelés (banya), nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo
foldrészletek tartoznak.

(2) A B jeli o6vezetbe tartozéd ingatlanon épiteni, meglévd éplletet bbviteni, vagy funkcidvaltasa
esetén a terlletek beépitési moédjat és épitési hasznalatdnak megengedheté hatarait a
kovetkezbk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadonallo,
Legnagyobb beépitettség: 10,0%
Eplletmagassag min. 3,0m, max. 7,5m,
Telepitendd legkisebb zdldfeltilet: 40,0%

3) A banyaszattal érintett terlleten végezhet6 tevékenység a vonatkozo altalanos szabalyok szerint
engedélyezhetd.

(4) Uj banya nyitdsahoz akkor nem szilkséges a szabdlyozasi terv modositasa, ha a kiilszini
banyaszattal érintett terlleten a banyaszatrol széld idevontakoz6 jogszabalyai alapjan
megallapitott banyatelek van és egyutt teljesliinek a kovetkez6 feltételek:

o a banya telek jogositottia (banyavallakozd) a banyaszati tevékenységre (lefedés,
kitermelés) egyidejlleg 5,0 hektarnal kisebb terlletet vesz igénybe, tovabba
o a banyaszati tevékenységgel igénybe vett terlleteket 2 éven belul eredeti mivelési

] agaba, vagy kivett hely megnevezése szerint visszaallitjak (rekultivalas, tajrendezés)
(5) Asvanyi nyersanyagot csak az ide vonatkozo jogszabalyban megallapitott banyatelek tertletérél
szabad kitermelni.

47. §
Kiilbnleges tertilet — Burkolt kbztér

0} A kulénleges beépitésre nem szant, burkolt kéztéren (jele: Kt) éplletet elhelyezni a telekméret
5%-ig lehet. A koztér teruletén 1évé két uszoételket a beépitettség szamitasnal nem Kkell
figyelembe venni.

2) A Burkolt koztér telkére tervezett uj épllet elhelyezéséhez beépitési, térkialakitasi és
latvanytervet kell késziteni, melyet jéva kell hagynia a képvisel6-testuletnek.

3) A Burkolt kdztéren épuletmagassaga min. 3,0 m, max. 7,5 m épitménymagassagu lehet.

48. §
Ktlénleges teriilet — Kézmditertilet
Q) Kézmiterllethez tartoznak a szabalyozasi terv szerinti Km jell terlletek: vizlgyi tertlet,
hidroglobusz terlilete, gazfogado.
(2) A kdézm(i terlletek max 10%-a épitheté be. Az épilet magassaga nem lehet 6 m-nél magasabb.

1. ZARO RENDELKEZESEK

49.§
(1) E rendelet az elfogadast kévetd 30. napon Iép hatalyba.
(2) A rendelet szabalyait kell alkalmazni a hatalyba lépésekor elsd fokon el nem biralt Ggyekben is,
amennyiben azok az ligyfél szamara kedvezébbek.
3) Jelen rendelettel hatalyat veszti: Ruzsa Kézség Helyi Epitési Szabalyozasardl sz6lé 28/2013.
(X.31.) OKT rendelet.

Santa Gizella sk. F&di Anita sk.
polgarmester jegyz6

A rendeletet megalkotta: Ruzsa Koézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testillete  2019.

Kihirdetve: 2019. .. ..o,
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BELTERULET SZABALYOZASI TERV JELMAGYARAZATA:

H——--
000000000
X
X

BELTERULET HATARA

JAVASOLT BELTERULET HATARA EGYEB
JOGSZABALY SZERIT

SZABALYOZASI VONAL

EPITESI OVEZETEK HATARA

VEDOTERULETEK, VEDOTAVOLSAGOK

JAVASOLT TELEKHATAR

EPITESI HELY HATARA

KOTELEZO EPITESI VONAL, 50%-ban A VONALON
KELL LENNI-e AZ EPULETNEK

BEULTETESI KOTELEZETTSEG HATARA

JELENTOS ZOLDFELULETU INTEZMENYEK HATARA
MEGSZUNTETOJEL (KOTELEZO)

MEGSZUNTETOJEL (JAVASLAT)
HELYI VEDETT ERTEK

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT ERTEK

HELYI VEDELEMRE JAVASOLT TERMESZETI ERTEK

TRAFO

TAJKEPVEDELMI TERULET (KNP adat)

ERDOSITESRE JAVASOLT TER. (VEDELMI ERDO)

EP.0V') BEEPITESI MOD |max.BEEPiTES| %
ELE J maxEP.MAG. (m) | min.TELEKTER. (m2)

SZ. SZABADONALLO BEEPITES

. OLDALHATARON ALLO BEEPITES
Z ZARTSORU BEEPITES

| IKRES BEEPITES

30
kialakult, min. 600 m2

® |
@ SZ, 0, | | 30

30 - 45 I Kkialakult, min. 800 m2
D

SZ, |
30 - 6,0

7,587, 0 | HESZ szerint 40, ill. 50
45-15 [ kialakult, ill. 1.000

\ Egyedi szabalyozas| Egyedi szabélyozés

& Egyedi szabalyozasl Eqyedi szabalyozas
@ i | 25
30-75 [ Kialakulf, 1. 5.000
) Vi | 40
kS ——3 3 75 Tkialakulf, fiL, min. 1000
HZ, Z | 40
Oksz 350-65 TKialakulf, il min. 720
G Vi | 40
30-75 Tkialakulf, ill. min, 3.000
@ S7 | 25
30 - 75 [kialakult, ill. min. 8.000
{3 SZ | 30
3 75 - L5 I kialakult
S7 | 10
ful L5 Tkialakulf, il min. 3.000
@ S7 | 10
max. 4,5 [ min. 16.000
@ SZ | 30
30-75 Tkialakulf, ill. min, 3.000
n sz | 20
O 75 - L5 | min. 1000
sz | 30
@ 30 - 8,0 | min. 8.000
R sz | 10
y, 75 - L5 | min. 65.000
@ Vi | 10
30-60 | min. 3.000

3.sz.melléklet a ..../2019.(....)Ok. rendelethez

BEEPITESRE SZANT TERULETEK:
LAKOTERULET

Lk KISVAROSI
Lf FALUSIAS

VEGYES TERULET
Vt TELEPULESKOZPONTI
Vi  INTEZMENYI

GAZDASAGI TERULET
Gksz KERESKEDELMI ES SZOLGALTATO
Gip IPARI

BEEPITESRE NEM SZANT TERULETEK:
KOZLEKEDESI ES KOZMUTERULETEK
Kou KOzUTI KOZLEKEDES TERULETE
Km KOzZMUTERULET

ZOLDTERULET
Zkk KOZKERT

ERDOTERULET

Eg GAZDASAGIERDO
Ev  VEDELMI ERDO
Ek KOZJOLETI ERDO

MEZOGAZDASAGI TERULET
Mk KERTES OVEZET
Mat MEZOGAZDASAGI ALTALANOS,

TANYAS TERULET
Me EGYEB MEZOGAZDASAGI TERULET

=¥= ViZGAZDALKODASI TERULET

Tk TERMESZETKUZELI TERULET (NADAS)

EGYEB BETUJEL
P JELENTOSEBB PARKOLOHELY

KULONLEGES TERULET

Sp  SPORTTERULET
Vi  VASAR TERULET

Hull HULLADEKKEZELO, -LERAKO TERULET

T TEMETO TERULETE

Mii  MEZOGAZDASAGI UZEMI

Ah  APARTMANHAZAS SZALLASHELY
Szv  SZALLODA ILLETVE VENDEGLATO
TFs TERMALFURDO®, STRAND TERULET
Ft FORUM TERULET

B NYERSANYAG KITERMELES (BANYA)

CELJARA SZOLGALO TERULET
Kt BURKOLT KOZTERULET
SZA  SZENYVIZATEMELO

SZ-3
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RUZSA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2018-2019.
2.sz. fuggelék a ...... /12019. (.....) sz. Okt rendelethez

41142 |0139/28,0139/29 700950 | 105442

REGESZETI LELGHELYEK 0152/2, 0153, 0154/1, 0154/3, 0154/4, 0154/5, 0154/6, 0154/7,
0139/4, 0139/5, 0140, 0148, 0152/11, 0154/14, 0154/9, 0154/15,

AZONO- 0154/16, 0154/17, 0152/9, 0154/20, 0154/21, 0154/22, 0154/23,
SITO HELYRAJZI SZAM EOVY EOV X 41143 | 0152/14,0152/7,0141/4,0139/13, 0139/14, 0139/15, 0139/20 700987 | 106074
41003 |0119/31,0119/39,0119/2 702201 | 104203 41144 | 0141/42,0141/43 700160 | 106247
41015 |0130/14, 0130/32, 0130/33, 0130/31 700880 | 104194 41146 | 039/9 708950 | 101636
41021 |0135/10 700819 | 105059 41148 | 042/41
41023 0274/78 705082 105164 41149 0265/13, 0265/15 706494 105970
41025 | 0289/48,0289/49, 0289/50 707205 | 104538 41150 | 0299/21, 0299/22 707296 105621
41058 02/24,02/25, 02/63, 02/55 704581 104374 41152 0145/1, 0145/9, 0151, 0152/5 700680 106573
41059 | 02/47,02/48,02/12,02/11 705216 103431 41155 | 0141/42 700244 1106473
41060 | 04/55, 04/56, 04/57 704828 | 104401 41158 | 0141/42,0141/55 700059 | 106409
41061 04/109' 04/82, 04/83, 04/7 705347 104016 0141/39, 0141/46, 0141/37, 0142, 0143/1, 0141/33, 0141/14,

41161 |0141/15,0141/18,0141/19 700076 |106931
41062 |07/13,014,07/87,07/88, 07/38 706604 | 103782

41165 |0141/26,0141/50, 0141/29, 0141/30, 0141/31, 0141/33 699664 | 106969

033/112, 033/83, 033/60, 033/61, 033/62, 033/63, 033/64, 033/6,

41063 | 033/87 207590 | 103278 41168 |0141/50,0141/51,0141/32, 0131, 012/42 699487 |106957
41065 |0240/53, 0240/54, 0240/6, 0240/55, 0240/37 705606 | 110676 41174 | 0173/20,0173/21 700272 1107358
41097 |037/41 205438 | 103021 41176 | 0179/45,0179/46,0179/47 702865 | 106512
41098 |037/39,037/42,036 705847 | 102855 41177 | 0179/49 703036 | 106553
41099 037/56, 037/57 706258 102413 41179 0179/49, 0179/3, 0179/37 702967 106657
41100 |038/2,038/82, 044/32,033/57, 033/82 706800 |102319 41182 | 0179/32 702881 | 106716
41103 | 033/43 706523 | 103380 41184 |0179/31,0179/32 702740 | 106964
41107 | 035/3, 035/9 705975 1102939 355/22, 358/1, 354/35, 354/36, 354/37, 354/38, 354/39, 354/40,

41185 |354/41,354/42, 354/43, 354/44 703172 |105421
41109 |091/96, 091/83,091/84,091/85, 091/86, 091/87 704309 |103213

0169/2, 0169/27, 0169/28, 0169/29, 0169/30, 0169/3, 0169/4,

41110 044/48, 044/49 708307 100518 41200 0169/5 702903 105629
41111 | 044/48, 045 708044 1100644 41203 |0169/34,0169/35, 0169/36 702734 | 106135
41113 | 044/11, 044/45 707874 100868 41204 |0171/61,0171/43,0171/36,0171/60, 0171/52 702050 |106617
41115 | 044/41 707811 |101176 41207 |0124/45,0124/55,0124/56 701708 | 104223
41116 |044/41,044/51 707559 101303 41208 |0124/50,0124/2 701544 | 104259
41117 046/84,046/78, 046/77 707309 101007 41209 0128/15 700314 103470
41138 044/15, 044/38, 044/5 707338 101682 41213 0130/33 700756 104182
41139 | 046/44,046/80,046/75,046/71 706875 | 100934 0119/21, 0118, 0119/52, 0119/32, 0119/33, 0119/34, 0119/35,
41141 | 0157, 0158/20, 0158/8, 0158/9, 0156/46, 0156/40 701578 | 105689 41013 | 0119/36, 0117/27,0117/4, 0117/38 702235 | 103530
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RUZSA TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK FELULVIZSGALATA 2018-2019.
41014 |0119/41,0119/53,0119/54 701867 103869 41597 | 081/6,081/69 704195 102569
41219 141/1, 141/2 703137 105108 41600 |081/69 704512 102017
41222 | 098/7 703026 104546 41602 |017/23,017/25,017/26 708304 104101
41226 |0100/30,098/16,098/15, 099 703300 104171 41605 |0305/11, 0305/29, 0305/30, 0305/31 708345 105449
41231 | 098/23,098/12,098/13 703115 104239 41607 |0289/48 707484 104616
41233 | 093/51, 093/53, 093/54 703765 104270 41612 |352/1,0181/11 703516 105890
41235 | 064/53,074/16,074/17,074/22, 067 703576 101260 41613 | 046/96 707688 100197
41237 | 074/21,074/8 704399 100991 41614 |0137/23 701600 104716
41239 | 046/54 705931 101910 41615 |0210/26 703017 109592
046/58, 046/60, 046/61, 046/62, 046/63, 046/103, 046/107, 41617 |037/87,037/4 704989 103249
41240 | 046/108 706518 101717
/ 41890 |074/15 703048 101401
41253 | 033/96 707261 103287
41892 |031/30 709077 102220
41262 |033/86 707233 102556
41893 | 0305/31, 0305/33 708234 105210
41264 |033/24,042/24,042/21,038/2,033/25 707105 102316
41894 | 0141/55 700107 106484
41372 | 026/17,033/68,033/93,027/1 707973 103120
7, /68, /%3, / 41895 |0152/11 700988 106365
41382 | 029/37,029/18, 029/5 709105 102750
41896 | 087/23,087/24 702816 103044
41383 | 031/10, 031/28, 031/51, 031/29, 031/50, 031/38, 031/37 708829 102264
/ / / / / / / 41897 |0124/42 701095 103751
41385 |031/40 708628 102088
/ 41898 | 0130/27 700673 104057
41532 | 031/4,031/43,031/44 708364 102033
/ / / 46438 | 0324/5 710397 107740
41535 | 042/22,042/31 708103 101878
46439 | 0322/4,0322/5 710099 107703
41537 | 0303/9, 0303/15 707320 106391
80325 |029/35,029/17,029/18 709078 102643
41541 | 046/96, 046/97 707825 100470
41546 | 046/96 707785 99846
41548 |0301/7,0301/8,0301/9 707030 106091
0195/8, 0196, 0195/25, 0195/6, 0195/28, 0195/33, 0195/24,
41549 |0195/23,0195/22,0195/21 703545 108041
41552 | 0195/16,0195/17,0195/18, 0195/19 703186 108136
41556 |0207,0208/4,0206/8 702930 109106
41583 | 0205, 0206/7,0201/7 703012 108832
41586 |0201/4,0201/14,0201/15, 0201/2, 0201/3 703445 108493
0201/15, 0201/16, 0201/17, 0201/18, 0201/19, 0201/20, 0201/21,
41591 |0201/29,0201/30 703808 108478
41593 |0200/7,0200/31, 0200/32, 0200/24, 0200/6 703711 108990
41594 | 089/35, 089/36, 089/39 703756 102816
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