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RU/426-11/2019. Targy: Ruzsa Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja-
nak ¢és Telepiilésrendezési Eszkdzeinek jovahagyasa
Mellékletek:
1. szamu melléklet: Allami f6épitész zard szakmai véle-
meénye
2. szamu melléklet - Telepiilésfejlesztési Koncepcid —
tervezet

3. szamu melléklet - Telepiilésszerkezeti Terv — tervezet
4. szamu melléklet - Helyi Epitési Szabalyzat — rendelet-
tervezet és mellékletei

Ruzsa Kozség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének

Helyben

Tisztelt Képviselé Asszony/Képviselé Ur!

Ruzsa Kozség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 127/2016. (X.26.) Kt. szamu hatarozataval
megbizta a B&B Szolgaltatd Bt.-t (a tovabbiakban: Tervezd) Ruzsa Kozség telepiilésfejlesztési
koncepcidjanak, telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban egyiitt: TRE) teljeskort feliil-
vizsgalataval, mely kételez6 feladata az Onkormanyzatnak.

A feladat elvégzését elsddlegesen, kozpontilag szabalyozo jogszabalyi hattér:

e az ¢pitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL toérvény (a to-
véabbiakban: Etv.);

e a telepiilésfejlesztési koncepcidrol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a tele-
piilésrendezési eszk6zokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrol
sz016 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet);

e az orszagos teleplilésrendezési €s épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (X11.20.)
Korm. rendelet. (a tovabbiakban: OTEK).

Fentieken tilmenden minden egyes szakdgazat vonatkozasdban agazati jogszabalyok, valamint a
megyei rendezési terv figyelembevétele mellett keriilt sor a dokumentacio elokészitésére.

A megbizast kdvetden a jogszabalyi rendelkezések moddosulasaira és eldirdsaira figyelemmel a
Tervezdvel szerzddéskotésre keriilt sor a telepiilésképi arculati kézikonyv €s a telepiilésképi ren-
delet elkészitésére, melyre a jogszabaly 2017. december 31-i hataridét allapitott meg. Ezen mun-
kalatok megfelel6 alapot adtak a TRE feliilvizsgalatanak el6készitéséhez is. A feliilvizsgalat el-
készitésére vonatkozd hataridé az épitési torvény folyamatos valtozasai mellett — a 2016. évi
szerzOdéskotést kovetden — folyamatosan, minden év végén meghosszabbitasra kertilt, eldszor
2017., majd 2018. , kés6bb 2019. december 31., majd a jelenleg hatalyban 1év6 rendelkezés sze-
rint 2021. december 31. napjaban keriilt meghatarozasra.

Az eljaras jogszeru lefolytatdsahoz sziikséges véleményeztetési eljaras részletszabalyainak meg-
allapitasara az Onkormanyzat megalkotta 8/2017. (V.31.) énkorményzati rendeletét, mely a vo-
natkoz6 jogszabalyi eldirasokkal 6sszhangban keriilt megalkotasra, a véleményeztetési €s eloke-
szitési szakasz ezen eldirasoknak megfelelden, teljes eljaras keretében zajlott.



A Korm. rendeletben foglaltaknak megfelelden az eldzetes tajékoztatdsi szakasz a telepiilésképi
arculati kézikonyv ¢és a teleptilésképi rendelet elfogadasat kovetden, a TRE kidolgozasa elott
kezd6dott meg, 2018. marciusaban keriilt sor az elsd lakossagi forum megtartasara. Ezt kdvetden
a megjelolt allami, gazdasagi, lakossagi €s egyéb érintett partnerek megkeresése, tajékoztatasa
tortént meg.

A véleményezési szakasz kidolgozasahoz sziikséges egyezteté megbeszélésekkel, helyszini beja-
rasokkal, a sziikséges adategyeztetések és adatszolgaltatasok lebonyolitasaval, a munkaanyagok
Tervezd altali kidolgozéasaval, szaktervezok bevonasaval folytatddott a munka 2018. évben és
2019. elsd felében.

2019. majusaban elkésziiltek a véleményezési eljaras lebonyolitdsdhoz sziikséges munka- ¢és
tervanyagok, a lakossagi forum 2019. juniusdban keriilt 6sszehivasra, valamint keriiltek megke-
resésre az egyeztetésben résztvevod partnerek, allamigazgatasi szervek.

Az el6irt hataridok biztositasat kovetden a beérkezett vélemények, visszajelzések a Képviselo-
testiilet 2019. juliusi testiileti tilésén ismertetésre és megtargyalasra keriiltek.

A Képviselo-testiilet megismerte és elfogadta a beérkezett véleményeket, mely dontés kozzététe-
1ével a véleményezési szakasz lezarult.

A dontésben foglaltaknak megfelelden a Tervezd a sziikséges modositasokat, atvezetéseket elvé-
gezte a tervezeteken és végsd szakmai véleményezés céljabol 2019. augusztusaban benyujtotta
az e feladatra hataskorrel rendelkezd allami f6épitész részére jovahagyas céljabol.

Az allami f6épitész zard szakmai véleménye 2019. szeptember 13. napjan megérkezett, az jelen
eldterjesztés 1. szdmu mellékletét képezi. Az abban foglalt észrevételeknek megfelelden a Ter-
vezd a javitott, végleges terviratot megkiildte, mely jelen el6terjesztés mellékleteként keriil beter-
jesztésre a Tisztelt Képviseld-testiilet elé.

Az alédbbiakban a jogszabalyi rendelkezéseknek megfelelden els6ként Ruzsa Kozség Telepiilés-
fejlesztési Koncepceidja, majd Ruzsa Kozség Telepiilésszerkezeti Terve, végiil Ruzsa Kézség He-
lyi Epitési Szabalyzata keriilhet elfogadasra.

A mar tobb alkalommal ismertetett alatamasztd és megalapozd munkarész a Hivatalban megte-
kinthetd, az jelen eldterjesztés mellékleteként nem keriil csatolésra.

Tekintettel arra, hogy az elokészitési folyamatokban a Képvisel6-testiilet folyamatosan
részt vett, javasolom a mellékelt eldterjesztések elfogadasat.

Ruzsa Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidja
(eloterjesztés 2. szamu melléklete)

A telepiilésfejlesztési koncepcid hosszu tavra rendszerbe foglalja az onkormanyzat telepiilésfej-
lesztési szandékait, ennek keretében a teriileti adottsagok és Osszefliggések figyelembevételével
meghatarozza a telepiilés jovoképét, javaslatot tesz a helyi kornyezet, tarsadalom, gazdasag és az
infrastruktura atfogo fejlesztésére, a miiszaki, az intézményi, valamint a taji, természeti és oko-
logiai adottsagok fenntarthatd hasznositdsara. A telepiilésfejlesztési koncepcioban foglaltakat a
telepiilési onkormanyzat dontéseiben érvényesiti.

A telepiilésfejlesztési koncepcid tervezete a telepiilésképi arculati kézikonyvvel, a telepiilésképi
rendelettel és a TRE egyéb eszkozeivel 6sszhangban — figyelemmel a vonatkoz6 jogszabalyi eld-
irasokra — késziilt el. Az elfogadashoz, elkészitéshez sziikséges folyamatok az Etv. és a Korm.
rendelet vonatkoz6 rendelkezéseinek megfelelden, teljes eljards keretében zajlottak, melyek do-
kumentalasa folyamatos volt az eljaras soran.



Fentiek alapjan a Tisztelt Képvisel6-testiilet elé terjesztem a kovetkezd
hatarozati javaslat /-ot/
Targy: Ruzsa Kozség Telepiilésfejlesztési Koncepcidjanak jovahagyasa

1./ Ruzsa Koézség Onkormanyzata Képviseld-testiilete az épitett kdrnyezet alakitdsarol és
védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL térvény 9/A.§ (3) bekezdésében foglalt feladatkoré-
ben eljarva, figyelemmel a vonatkozo jogszabalyi eldirasokban foglaltakra Ruzsa Kozség
Telepiilésfejlesztési Koncepciojat a jelen elGterjesztés 2. szamu mellékletében foglalt tarta-
lommal valtoztatas nélkiil elfogadja.

2.1 A Képvisel6-testiilet felkéri Santa Gizella polgarmestert, hogy a telepiilésfejlesztési kon-
cepciorol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl €s a telepiilésrendezési eszk6zokrol,
valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 314/2012. (XI1.08.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 30.§ -aban foglaltak alapjan az elfogadott
koncepcid kozzétételérdl és az errdl torténd értesitések megkiildésérél 5 napon beliil gon-
doskodjon.

Hatarid6: 2019. szeptember 30.
Felelds: Santa Gizella polgarmester
Errdl értesiilnek:

1./ Santa Gizella polgarmester

2./ Fédi Anita jegyz6

Ruzsa Kozség Telepiilésszerkezeti Terve
(eloterjesztés 3. szamu melléklete)

A teleplilésszerkezeti terv meghatarozza a telepiilés alakitasanak, védelmének lehetdségeit és
fejlesztési iranyait, ennek megfelelden az egyes teriiletrészek felhasznalasi modjat, a telepiilés
mikodéséhez sziikséges miiszaki infrastruktira elemeinek a telepiilés szerkezetét meghatarozo
térbeli kialakitasat és elrendezését, az orszagos és térségi érdek, a szomszédos vagy a mas mo-
don érdekelt tobbi telepiilés alapvetd jogainak és rendezési terveinek figyelembevételével a kor-
nyezet allapotanak javitasa vagy legalabb szinten tartasa mellett.

A telepiilésszerkezeti terv tervezete a telepiilésképi arculati kézikdnyvvel, a telepiilésképi rende-
lettel, a telepiilésfejlesztési koncepcidval és a TRE egyéb eszkozeivel 6sszhangban — figyelem-
mel a vonatkoz6 jogszabalyi eldirasokra — késziilt el. Az elfogadashoz, elkészitéshez sziikséges
folyamatok az Etv. és a Korm. rendelet vonatkoz6 rendelkezéseinek megfeleléen, teljes eljaras
keretében zajlottak, melyek dokumentélasa folyamatos volt az eljaras soran.

Fentiek alapjan a Tisztelt KépviselO-testiilet elé terjesztem a kdvetkezd
hatarozati javaslat /-ot/
Targy: Ruzsa Kozség Telepiilésszerkezeti Tervének jovahagyasa
1./ Ruzsa Kozség Onkormanyzata Képvisel-testiilete az épitett kornyezet alakitasarol és vé-
delmérdl szolo 1997. évi LXXVIIL torvény 9/B.§ (3) bekezdésében foglalt feladatkorében el-

jarva, figyelemmel a vonatkozo jogszabalyi eldirasokban foglaltakra Ruzsa Kozség Telepiilés-
szerkezeti Tervét a jelen el6terjesztés 3. szamu mellékletében foglalt tartalommal — mely az el-



fogadast kovetden jelen hatarozat 1-7. szamu mellékletét képezi - az aldbbiak szerint valtoztatas
nélkil elfogadja:

a) Az igazgatasi teriilet szerkezeti tervét az elGterjesztés 3. szamt mellékletének 1. szamt mel-
Iéklete;
b) A belteriilet szerkezeti tervét az eldterjesztés 3. szamu mellékletének 2. sz. melléklete;
C) Szerkezeti terv jelmagyarazatat az eléterjesztés 3. szamu mellékletének 3. sz. melléklete;
d) A szerkezeti terv leirasat az el6terjesztés 3. szamt mellékletének 4. sz. melléklete;
e) A kozség teriileti mérlegét az eldterjesztés 3. szami mellékletének 5. sz. melléklete;
f) A teriiletrendezési tervekkel vald Osszhang igazolasat az elbterjesztés 3. szamu mellékleté-
nek 6. sz. melléklete;
g) A biologiai aktivitasi érték szamitasi eredményét az el6terjesztés 3. szamu mellékletének 7.
sz. melléklete
szerint.

2./ A Képvisel6-testiilet felkéri Santa Gizella polgarmestert, hogy az elfogadott telepiilésrende-
z¢€si eszkoz nyilvanossagarol, kozzétételérdl és megkiildésérol a telepiilésfejlesztési koncepciod-
rol, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési eszk6zokrdl, valamint
egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold 314/2012. (XI1.08.) Korm. rendelet
43.§-aban foglaltak alapjan 15 napon beliil gondoskodjon.

3./ A Képvisel6-testiilet jelen hatarozat elfogadasaval egyidejtileg 174/2005. (XI11.01.) Kt. sza-
mu hatarozatat hatalyon kiviil helyezi.

4./ Jelen hatarozat és mellékletei a 2./pontban rogzitett kozlést kovetd 15. napon, de legkorab-
ban az elfogadastol szamitott 30. napon valnak hatalyossa.

Hataridd: 2019. oktdber 10.
Felelds: Santa Gizella polgarmester
Errdl értesiilnek:

1./ Santa Gizella polgarmester

2./ Fédi Anita jegyz6

Ruzsa Kozség Helyi Epitési Szabdlyzata
(eloterjesztés 4. szamu melléklete)

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési onkorméanyzatnak az orszagos sza-
balyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés kdzigazgatasi
tertiletének felhaszndldsaval és beépitésével, tovabba a kdrnyezet természeti, taji és épitett érté-
keinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fiiz0d6 sajatos helyi kovetelményeket, jogokat €s
kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megéllapitania.

A helyi épitési szabalyzat tervezete a telepiilésképi arculati kézikonyvvel, a telepiilésképi rende-
lettel, a telepiilésfejlesztési koncepcioval és telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban — figyelem-
mel a vonatkozo jogszabdlyi eldirasokra — késziilt el. Az elfogadashoz, elkészitéshez sziikséges
folyamatok az Etv. és a Korm. rendelet vonatkoz6 rendelkezéseinek megfeleléen, teljes eljaras
keretében zajlottak, melyek dokumentélasa folyamatos volt az eljaras soran.

Az eldterjesztés 4.1. szamu melléklete a rendelet-tervezetét, 4.2. szamu melléklete pedig a ren-
delet mellékleteit tartalmazzak.

Ruzsa, 2019. szeptember 20.
Santa Gizella



polgarmester



