Ruzsa Kozség Onkormanyzata Képvisel6-testiilete
«ee/2019. (........ ) onkormanyzati rendelete
Ruzsa Kozség Helyi Epitési Szabalyzatarol

Ruzsa Kozség Onkorminyzata Képviseld-testillete az épitett kornyezet alakitdsarol és
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l. ALTALANOS ELOIRASOK

1. A rendelet hatalya és alkalmazasa

1.§
Jelen rendelet hatdlya Ruzsa kozség teljes kozigazgatasi tertiletére terjed ki.
A kozség kozigazgatasi terliletén az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérdl szolo
torvény szerinti €pitési tevékenységet folytatni és ezekre hatosagi engedélyt adni e
rendeletben és annak
a) 1. sz. melléklet  SZ-1/0-15 1:10 000 Iéptékii szelvényekre
bontott kiilteriileti szabalyozasi tervben

b) 2. sz. melléklet ~ SZ-2 kiiltertileti jelmagyarazatban
C) 3. sz. melléklet ~ SZ-3/0-5 1:4000 1éptéki szelvényekre
bontott belteriileti szabalyozasi tervben
d) 4.sz. melléklet  SZ-4 belteriileti jelmagyarazatban
e) 5.sz. melléklet  SZ-5 egyéb jogszabaly szerinti adatszolgaltatdst

tartalmazd szabalyozasi tervben
foglaltak szerint szabad (tovabbiakban 6sszefoglald néven: Szabalyozési terv).
Az épitett kornyezet védelmérdl és alakitasarél szold torvény (tovabbiakban: Etv.),
valamint az orszdgos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolé Korm.
rendelet (tovabbiakban: OTEK) el6irasait az e rendeletben foglalt kiegészitésekkel és
eltérésekkel egyiitt kell alkalmazni.

2. Kozigazgatasi és belteriileti hatar
2.§
A kozség kozigazgatasi teriilete nem valtozik.
A Dbelteriileti hatdr modositasat - sziikség szerint fokozatosan, iitemezetten

belteriiletb6l valdo ki vagy belteriiletbe valé bevonédsaval - a vonatkozd Aaltalanos
szabalyok alapjan kell lefolytatni.

3. Kozteriilet alakitasara vonatkozo szabalyok

3.

Koztertilet kialakitasaval, vagy szélesitésével érintett telekrészen meglévd
épiilet/épiiletrész nem bdvithetd.

Kozlekedési célu koztertiletre a telekrdl legfeljebb 2 db a telekre torténd kozlekedést
biztositd (az épiilet utca felé¢ esd oldalan elhelyezett gardzshoz és az oldalkerthez)
keritéskapu nyithato.

4. A taj- és a természeti kornyezet védelmére vonatkozo eléirasok

4.8
A Szabalyozasi terven jelolt ,,Orszagos okologiai halozat — magteriilet”, az ,,Orszagos
okologiai halézat — folyos6”, és a ,,Tajképvédelmi terlilet” Ovezeteinek jellege,
teriilete, miivelési 4ga nem valtoztathatd meg.
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a) A védett teriileteken barmilyen épitési tevékenység csak a természetvédelmi
hatosag hozzajarulasaval végezheto.

b) A védett teriiletek hataratol 50 m-en beliil tragyatarolot, komposztalot
elhelyezni, birtokkdzpontot kialakitani, miitragyazast végezni tilos.

A Szabalyozasi terven jelolt Kunhalom (Négyeshatar) ex-lege védett teriiletén sem

épitkezni, sem foldmunkat végezni nem szabad.

Energiatermel6é szélkerék — amennyiben teljes magassaga a 18,0 m-t meghaladja —

lakott tertilettdl, védett természeti teriilettdl min. 500 m-re helyezheto el az egyéb

orszagos eldirasok figyelembe vételével.

A Szabalyozasi tervben jelolt egyedi tdjérték a Ruki erdd mellett talalhaté un.

"Hottfak’ (Hrsz: 0210/13).

A Szabalyozasi tervben jelolt helyi jelentdségli védett természeti értékek:

a) Sportteriileten talalhat6 idos kocsanyos tolgyek (Quercus robur) Hrsz: 286/3

b) Alkotmany tér kett6s harsfasora (Tila sp.), Hrsz: 38/6

C) kut mellett all6 id6s fa Hrsz: 34

d) a Hrsz.: 38/24 telken allo fa

5. Régészeti és épitészeti értékek védelme

5.8
A Szabalyozasi tervlapokon és az 2.sz. fliggelékben helyrajzi szamokkal felsorolt,
nyilvantartott régészeti leldhelyek térségében sorra keriild foldmunkaval jaro
beruhdzashoz a teriiletileg illetékes szakhatosadg engedélyét be kell szerezni.

6. Kornyezetvédelmi eléirasok

6.§.
Az dvezetekben és épitési Ovezetekben az iizemi és szabadidos létesitménytdl, az
épitesi  kivitelezési tevékenységbOl ¢és a kozlekedésbOl szarmazod zaj terhelési
hatarértékei a kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairol szolo
jogszabalyok szerint allapitandok meg.
Ruzsa teriiletére levegbterhelés (emisszid) szempontjabdl a vonatkozd hatalyos
rendeletekben €s hatosagi eldirasokban eldirt hatarértékeket kell alkalmazni
Felszini vizelvezetd arokba és csapadékviz tdrozoba szennyviz nem vezethetd és nem
iiritheto.
A szabdlyozasi teriileten levd ingatlanok hasznalatakor keletkezd hulladékokat az
ingatlan hataran beliil kdrnyezetszennyezést és kornyezetveszélyeztetést kizaro modon
kell gytijteni.
A szennyviz sziikség szerinti eldtisztitasardl az ingatlan tulajdonosa vagy hasznaldja
koteles gondoskodni.
Amennyiben nincs csapadékviz elvezetd csatorna, akkor a csapadékviz elhelyezését az
ingatlanon beliil kell megoldani.

7. Veszélyeztetett teriiletekre vonatkozo eloirasok

7.

Ha az ingatlan tulajdonosa a kozség kiiltertiletén a diillout feldl fakat kivan iiltetni, akkor
azokat a telekhatartol 2,0 m-re telepitheti, de az 0j fasor az Ut tengelyétdl 6,0 m-nél kozelebb
nem lehet.
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8. Egyes sajatos jogintézményekkel kapcsolatos eléirasok

8.§
Tilalmak, elovasarlasi jog
Epitési tilalom 4all fenn a tervezett kdzutak teriiletbiztositasa érdekében.
A tervezett kozutakkal érintett telkek esetében az Onkormanyzatot eldvasarlasi jog
illeti meg.

9.§
A telekalakitasra vonatkozo elbirdsok
Az eldirt legkisebb telekméretnél kisebb telkek is kialakithatok kdzmiiépitmények
(példaul transzformatorhdz, szennyvizatemelO) részére.
Nyulvanyos (nyeles) telek a Kozség beépitésre szant teriiletén kialakithato.
Nem derékszdgii telek esetében a szélességi méretek atlagolhatok.
Saroktelek esetében a ,,mélység” és a ,,szélesség” felcserélheto.

10.§
Beiiltetési kotelezettség
Beiiltetési kotelezettségii telekrészen épiilet nem létesitheto.
A betiltetési kotelezettségre jelolt teriilet min. 85 %-at tobbszintes ndvényallomannyal
kell betelepiteni. A kotelezettségre jeldlt teriileten 150 m?-ként 1 db fa és 40 db cserjét
kell iiltetni. A fennmarad¢ teriileteken gyep vagy gyepp6tld ndvények helyezenddk el.

11.§
Telepiilésrendezési szerzodés, egyiittmiikodési megallapodas

A fejlesztési teriilet tulajdonosa bovités vagy 1j beruhdzas esetén telepiilésrendezési
szerz8dést, vagy egyiittmiikodési megallapodast kot a Kozség Onkorményzatival,
amelyben rogziteni kell a tervezett 1étesitményekhez sziikséges kozteriileti fejlesztések
koltségviselésének €s kezelésbevételének feltételeit.

Az (1) bekezdés szerinti szerzdédésben/megallapoddsban meghatarozott kozteriileti
létesitményeket az  Onkorméanyzat vagyonatadasi/atvételi eljards  keretében
téritésmentesen tulajdondba veszi és mitkodteti.

9. Kozmiivek eloirasai

12.§
A kozmiivek elhelyezésre vonatkozo eldirasok

Utépitésnél, utrekonstrukcional a  kozmiivek — szilkség  szerinti, egyidejii
megvaldsitasarol — felgjitdsarol — valamint fak elhelyezésérél ¢és zoldsavok
kialakitasarol gondoskodni kell.
Szennyvizszikkasztd 1étesitése csak ott engedélyezhetd, ahol 100 m-en beliil
szennyvizcsatorna nincs ¢€s a talaj szikkasztasra alkalmas.
100 m?nél nagyobb ndvényhaz létesitésének feltétele a telken beliili, méretezett
zaportarozo kialakitasa.
Kiilteriileten a kozmtivek részére az alabbi védoteriileteket — biztonsagi zonakat — kell
kijeldlni a hatalyos rendelkezések alapjan:

a) elektromos légvezeték - 400 kV 40,0-40,0m
b) elektromos légvezeték - 120 kV 20,0-20,0m
c) elektromos légvezeték - 20kV 50-50m

d) csapadékviz elvezetd csatorna
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vagy OntdzOcsatorna 6,0- 6,0m

e) vizellaté vezeték 20-20m
f)  6-20 bar k6zotti nyomasu gazvezeték mentén 6,0-6,0 m
g) csapadékviz elvezet6 csatorna vagy ontézécsatorna 6,0— 6,0m
h) MOL szénhidrogén vezeték GOU 28,0-28,0m
i) olajkutak kortl 50,0 m
J) lezart olajkutak kortil 10,0 m

Az el6z0 pont szerinti védodteriileteken Uj tanya, vagy egyéb, emberi tartozkodasra
szolgald ¢épiilet, illetve mas, véddovezetet igényld létesitmény éEpitése (épitési
tevékenység) csak az illetékes szakhatosagok hozzajaruldsa esetén engedélyezheto.

13.§

Epitési vezetek/dvezetek kozmiivesitettségének mértékére vonatkozé elGirdsok

Legalabb hianyos kdzmiiellatottsag sziikséges lako- (Lk; Lf), vegyes- (Vt; Vi), idiil6-

(Uh), a kiilonleges nagy kiterjedésii sportteriileten (Sp), az egyéb kiilonleges

beépitésre szant teriileteken (Tfs; Szv) huzamos tartdozkodasra szolgald helyiségeket

tartalmazoé épiilethez az alabbiak szerint:

a) villamos-energia koziizemi, kozcélu, vagy alternativ energiaforrasbol valo
biztositasa,

b) ivoviz koziizemi vagy kozcéla biztositasa,

c) koziizemi szennyvizelvezetés, ha a halozatra csatlakozas lehetésége 20-m-en beliil
adott, ha nem biztositott 20 m-en beliil, akkor a hétvégihazas iidiild teriileten és a
nagykiterjedésti sportteriileten egyedi zart szennyviztarolo épitése alkalmazando.

d) csapadékviz-clvezetést telken beliil szikkasztassal is meg lehet oldani. Kivéve
vegyes (Vt; Vi), a nagy kiterjedésii sport (Sp), egyéb kiilonleges beépitésre szant
teriileteken (Tfs; Szv), ahol ha a hélozatra csatlakozas lehetdsége 20 m-en beliil
nem megoldhato, akkor a beépitett teriilet minden megkezdett 10 m?-ére szamitva
0,3 m?® csapadékviztarolot (zaportavat, ciszternat) kell biztositani.

Legalabb hianyos kézmiellatottsag sziikséges a gazdasagi- (Gksz; Gip), kiilonleges

vasar- (Vaés), hulladékkezeld és lerakd (Hull), temetd (T), mezdgazdasigi lizemi

teriileten (Mii) az alabbiak szerint:

a) villamos-energia koziizemi, kozcélu, vagy alternativ energiaforrasbol valo
biztositasa,

b) ivoviz koziizemi vagy kdzcéll biztositasa,

c) koziizemi szennyvizelvezetés, ha a haldzatra csatlakozas lehetésége 20-m-en beliil
adott, ha nem biztositott 20 m-en beliil, akkor egyedi zart szennyviztarolé vagy
kiilon jogszabalynak megfeleld szennyvizszikkasztas alkalmazando.

d) csapadékviz-elvezetést telken beliil szikkasztassal is meg lehet oldani. Kivéve
vegyes (Vt; Vi), a nagy kiterjedésii sportteriileten (Sp), egyéb kiilonleges
beépitésre szant teriileteken (Tfs; Szv), ahol ha a halozatra csatlakozas lehetdsége
20 m-en beliil nem megoldhato, akkor a beépitett teriilet minden megkezdett 10
m?-ére szamitva 0,3 m® csapadékviztarolot (zaportavat, ciszternat) kell biztositani.

10. Az épités és a telekhasznalat altalanos szabalyai

14.§
Beépitésre szant teriileten terepszinti, vagy az alatti épitmény — melléképiilet is - csak
az épitési helyen beliil helyezhetd el.
Védoteriileten €s véddtavolsagon beliil épitési tevékenység csak az adott szakhatosag
hozzéjarulasaval engedélyezheto.
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Az el6irt legnagyobb épiiletmagassag az épiilet egyik homlokzatanal sem 1éphetd tal.

Nagy létszamu allattartd telep lakdépiilettdl legalabb 300 m-re Mi jelii lizemi

terlileten, vagy Mat jelii altalanos mezdgazdasagi teriilet legalabb 3,0 ha nagysagu

foldrészleten helyezhet6 el.

Tragyadomb telekhatartol legalabb 5,0 m-re, lakdépiilettdl legaldbb 10,0 m-re,

intézmény telkétdl legalabb 20,0 m-re helyezheto el.

Nem kozteriilettel hataros telekhatdr mentén a legkisebb ndvénytelepitési tavolsag az

ingatlan hataratol:

o 3,0 m-nél magasabbra nem névé gylimolcs-bokor és diszceserje: 1,0 m;

. 3,0 m-nél magasabbra nem novo gylimdlcs- és egyéb diszfa: 1,5m;

. 3,0 m-nél magasabbra n6vo gyiimolcs- és diszfa, valamint gyiimolcs-bokor és
diszcserje (€l0sovény): 5,0 m.

A telken beliil telepitésre keriild fak kifejlett korukban sem korlatozhatjak a

szomszédos ingatlanok haszndlatat, ennek megfeleléen kell az ingatlanhataroktol a

telepitési tdvolsagokat meghatarozni. Invaziv ndvények nem telepithetdek.

A kiiltertileti ingatlanok 1,80 m magas 4ttort keritéssel a telekhataron korbe

kerithet6ek, kivéve, ha olyan diloat mellett fekszenek, amelyiknek a telekszélessége

nem ¢éri el a 10 m-t. Ebben az esetben a meglévo diiléut kozéptengelyétdl 5 m-t el kell

hagyni a kerités épitéséhez.

15.§
Beépitésre kijelolt teriiletek beépitésének megkezdését megeldzden a sziikséges
elokészité munkdkat (elokozmiivesités, feltdltés, tereprendezés, talajmechanikai,
mérndkgeologiai feltaras, stb.) — legfeljebb tombméretii teriiletenként iitemezve — kell
elvégezni. Amennyiben a beépitésre szant foldrészlet jelenlegi rendeltetése term6fold,
a beruhdzashoz a foldiigyi hatosag engedélyének beszerzése sziikséges.
Pincét épiteni csak talaymechanikai szakvélemény alapjan lehet.

11. Katasztrofavédelem

16.§

A Kozség teriilete katasztrofavédelmi szempontbol III. osztalyba, arvizvédelmi

szempontbol ,,enyhén veszélyeztetett: C” kategoridba tartozik.

Az elégséges védelmi szint kovetelményei:

a) Riasztas: a lakossag riasztasa ¢és veszélyhelyzeti tajékoztatasa feltételeinek
biztositasi modja lakossag korében a szordlapozés, hirdetmények a telepiilési
hirdetétablakon, kereskedelmi egységekben és intézményekben valo kihelyezése.

b) Lakossagvédelmi modszer: a kockazatviselésben megallapitott ar- és belviz
foveszélynek megfelelden kitelepités €s kimenekités.

c) Felkészités:

. a lakossag 3 évente torténd aktiv tajékoztatasa

J a lakossag passziv tdjékoztatdsa nyomtatott €s elektronikusan elérhetd
informacios anyagok biztositasaval,

o a lakossag felkészitése a riasztds modszerének és jelének felismerésére,
valamint annak megfeleld magatartasi szabalyokra.

d) Védekezés:

o telepiilési polgari védelmi szervezet gyakoroltatds és sziikség szerinti
bevonasa a védekezésbe,
. jarasi mentOcsoport bevonasa,
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° a karitativ és mas Onkéntes,

bevonasanak tervezése.

e) Induld katasztrofavédelmi készlet: teljes induld katasztrofavédelmi készlet

megléte.

Az 1. § (1) bekezdés szerinti tervezési teriilet beépitésre szant és beépitésre nem szant

humanitarius feladatot ellatd szervek

1. RESZLETES OVEZETI ELOIRASOK

12. A teriilethasznalat

17.§

tertileteket foglal magéba.
A beépitésre szant teriiletek épitési hasznalatuk altalanos jellege szerint

a) lakotertilet

b) vegyes teriilet

C) gazdasagi teriilet

d) udiilé teriilet

e) kiilonleges teriilet lehet.

A beépitésre nem szant teriiletek altalanos hasznalatuk jellege szerint:
a) kozlekedési és kozmiiteriilet

b) zoldteriilet

C) erd6teriilet

d) mezogazdasagi teriilet

e) vizgazdalkodasi teriilet

f) természet kozeli (nadas, mocsar) tertilet

9) kiilonleges teriilet lehet.

A rendelet hatidlya ald tartozo teriileten a Szabdlyozasi terv a beépitésre szant
teriileteken a sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi épitési dvezeteket jeldli ki:

13. Beépitésre szant épitési ovezetek el6irasai

18.§

a) lakoteriileten beliil
aa) kisvarosi
ab) falusias
b) vegyes teriileten beliil
ba) telepiiléskozponti
bb) intézményi
C) udiilé teriilet
ca) hétvégihazas teriilet
d) gazdasagi teriileten beliil
da) kereskedelmi és szolgaltato
db) ipari
e) kiilonleges teriileten beliil lehet
ea) nagykiterjedésii sportolasi célu teriilet
eb) vasar teriilete
ec) hulladékkezeld, -lerako teriilete
ed) temetd tertilete

ee)

mezogazdasagi lizemi teriilet

Lk
Lf; Lf*

Vi, Vt*
Vi

Uh

Gkszl; Gksz2
Gip

Sp
Vas
Hull

T
Mi
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ef) egyéb kiilonleges teriilet

efa) termalfiirdd, strand teriilet Tfs
efb) szalloda illetve vendéglato egység Szvl; Szv2
19.§

Féstis, oldalhataron allo beépités esetén 5,0 m-es eldkertet az alabbi elvek alapjan kell
biztositani:

a) ha a telek azon oldalhatérara illeszkedik az épitési hely, ahol az utcai telekhatéar
¢s az oldalso telekhatar tompaszoget zar be, akkor oldalso telekhataron kell;
b) ha a telek azon oldalhatarara kell az épiiletet épiteni, ahol az utcavonal ¢€s a

telekhatar hegyesszoget zar be, akkor az épiilet oldalkert feldli szélénél kell az
5 m-es elokertet kimérni.
A Vt teriileten, amennyiben a meglévd telek mélysége 20,0 m, vagy annal kisebb,
kiilonalld melléképiilet nem helyezhetd el. Mas esetben a melléképiiletek az épitési
helyen beliil kell elhelyezni.
A mar kialakult telkek a vonatkoz6 eldirasok (beépitési mod, beépitési %, tliztavolsag,
stb.) betartasaval beépithetok.
Az elhelyezend6 épiilet homlokzati hosszanak min. 20 %-a kell, hogy szabalyozasi
terven jelolt épitési vonalon alljon.

20.§

Lakoteriilet altalanos szabalya
A teriiletfelhasznalas altaldnos jellege szerinti lakoteriilet a sajatos épitési hasznalata
alapjan kisvarosias, tovabba falusias besorolas lehet.
Lakoteriileten maximum harom épitési telket lehet Gsszevonni, melynek teriilete az
0sszevonas utan nem lépheti tul a tombben 1évo atlagos telekméret haromszorosat.
A lakoteriileten az el6kert vonalara tervezendé foépitményben laké-, iroda-,
kereskedelmi, szolgéltatd funkciot lehet elhelyezni, gazdasagi tevékenységii (pl.:
kislizem, asztalos lizem, stb....) épitmény nem épithetd, csak az épitési helyen beliil
masodik féépitményként. A masodik f6épitmény nagysaga nem lehet nagyobb az
elékert vonalan allé féépitmény alapteriiletének masféleszeresénél és az épitmény
magassaga nem lépheti til a 4,5 m-t.
A lakotelkeken az épiileteket 5,0 m-es eldkerttel kell elhelyezni.

21.§
Kisvarosias lakoteriilet

Kisvérosias lakoteriiletekre vonatkozé éltalanos el6irasokat az OTEK idevonatkozo
paragrafusa tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele: Lk
Kisvarosias lakotertiletek €épitési hasznalatdnak megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Beépitési mod: kialakult, a beépitetlen telkek esetében a jeldlt épitési helyeken

ikres

Legnagyobb beépitettsé¢g: max. 30%

Epﬁletmagasség: min. 3,0 m, max. 6,5 m

Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0%

Telekteriilet: kialakult, illetve min. 600 m?,

Atlagos telekszélesség: kialakult, illetve min. 16 m.
Ha a beépitetlen, egymasmelletti telkek 0sszevonasra keriilnek, akkor a beépitési mod
szabadon allo. A kozteriiletek felol 5 m-es elokerteket, a hatsokerteknek min. 6,5 m-t
kell biztositani.
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A telekre tervezendd lakoépiiletben maximum 4 db lakas helyezhetd el.
A telkeken lakoépiiletetektol fiiggetleniil kizardlag gépjarmiitarold és kerti épitmény
¢épithetd az oldal és hatsokertbe. Az épliletmagassaga max. 2,8 m lehet.

22.8.
Falusias lakoteriilet
Falusias lakoteriiletekre vonatkozo altalanos eldirasokat az OTEK tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele: Lf, a Pusztamérgesi it melletti jeldlt Svezetben Lf*
Falusias lakoteriiletek épitési haszndlatanak megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Beépitési mod: eldkertes, oldalhataron allo
Legnagyobb beépitettség: max. 30%
Epl'iletmagasség: min. 3,0 m, max. 4,5 m,
Az Lf* teriileten az épiiletmagassag 4,5-6,5 m kozott legyen
Legkisebb zoldfeliilet: min. 40,0%
Telekteriilet kialakult, illetve min. 1100 m?
Ures saroktelek beépitésénél mindkét kozteriilet feldl 5,0 m-es elSkertet kell
biztositani.
A lakotelkeken kétlakdsos lakdépiilet vagy épitési helyen beliil 2 db egylakdsos
lakéépiilet is elhelyezhet6. Ha két lakdépiilet épiil a telekre a kozteriilet feldli
épiiletnek szdmitassal igazoltan nagyobb térfogatunak kell lennie.

23.§
Vegyes teriiletek dltalanos eldirdasai

A teriiletfelhasznélds altalanos jellege szerint vegyes, elhelyezkedése ¢és sajatos épitési
hasznalata alapjan telepiiléskozponti és intézményi besorolasu lehet.

(1)

(2)
3)

(4)

(1)
(2)
3)

24.§
Telepiiléskozponti vegyes teriilet
Telepiiléskozponti  vegyes teriiletre vonatkozo altalanos el6irasokat az OTEK
tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele: Vt, Vt*
A telepiiléskozponti teriiletre a megengedhetd hatarértékek a kovetkezok:
Beépitési mod: eldkertes, szabadon 4llo, a szabalyozasi terven abrazoltaknak
megfeleléen,
kivéve a templom mellett tombben a 291,292/1; 292/2 hrsz-u telken, ahol az
épitési helynek megfelelden zartsora
Legnagyobb beépitettség: max. 40%
Epﬁletmagasség: min. 4,5 m, max. 7,5m
Legkisebb zoldfeliilet: min. 30,0%
Telekteriilet: kialakult, illetve min. 720 m?
A Vt*-gal jelolt uszotelkek épiileteit csak felujitani lehet.

25.§
Intézményi vegyes teriilet

Intézményi vegyes teriiletre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele: Vi
Az épitési hasznalat megengedhetd hatérai a kdvetkezok:

Beépitési mod: kialakult vagy szabadon 4ll6

Legnagyobb beépitettség: 50,0%

Epﬁletmagasség: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
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Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: be nem épitett rész 50,0%-a
A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 720 m?,

26.§
Gazdasagi célu teriilet altalanos leirasa
A teriiletfelhasznalés altalanos jellege szerint gazdasagi, mig sajatos épitési hasznalata
alapjan kereskedelmi-szolgaltato és ipari gazdasagi teriilet.
Az épitési helyen beliil tobb épiilet is elhelyezhetd.

27.§
Kereskedelmi, szolgaltato gazdasagi célu teriilet
A kereskedelmi, szolgaltato teriiletekre vonatkozd altalanos eldirdsokat az OTEK
tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele Gksz1 és Gksz2.
A Gkszl jeli Ovezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatérait a kovetkezok szerint kell biztositani:
Beépitési mod: szabadon allo,
Legalabb 5,0 m el6-, 6,0 m oldal- és 8,0 m hatsokert biztositasaval.
Legnagyobb beépitettség: 40,0%
Epﬁletmagasség min. 3,0 m, max. 7,5 m,
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20,0%
Telekmegosztas esetén az egyes kialakithato telkek nagysaga min. 1.000 m?,
sz¢lessége min. 20 m.
A Gksz2 jeli Ovezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatérait a kovetkezok szerint kell biztositani:
Beépitési mod: hézagos zartsorli vagy zartsord, az SZ-1 terven jeldlt épitési
helyen
Legnagyobb beépitettség: 40,0%
Epﬁletmagasség min. 3,0 m, max. 6,5 m,
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 20,0%
Telekmegosztas esetén az egyes kialakithato telkek nagysaga min. 720 m?,
sz¢élesség min 20 m

28.§
Ipari teriilet

Az ipari teriilet kornyezetre jelent6s hatast nem gyakorld ipari és gazdasagi
tevékenységi célu, tovabba kereskedelmi, szolgaltatd ¢és raktar rendeltetésti
¢épitmények elhelyezésére szolgal.
Ovezeti besorolas jele: Gip.
A Gip jelii Ovezetben a teriiletek beépitési modjat és €pitési hasznalatanak
megengedhetd hatérait a kovetkezok szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon 4llo, az eldkert legalabb a beiiltetési kotelezettség

méretével azonos, illetve ilyen eldirds hidnyaban min. 10,0 m,

az oldalkert min. 5,0m, a hatsokert min. 10,0m lehet.

Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Epﬁletmagasség min. 3,0 m, max. 7,5 m,

Telepitendo legkisebb zoldfeliilet: 25,0%
A telkek megosztasa akkor engedélyezhetd, ha a kialakul6 telkek mindegyike eléri a
min. 20 m 4tlagos szélességet és a min. 1.500 m? teriiletet, tovabba a meglévé, illetve
visszamarado beépitettség nem 1épi til a megengedett hatarértéket.
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A (3) bekezdésben felsorolt hatarértékek koziil a max 7,5 m épiiletmagassagnal
technologiai kotottségek miatt magasabb épitmény is elhelyezhetd az Gvezetben:
viztorony ¢&s sildé 30 m, antenna 50 m, a szélerdmii 100 m magassagig helyezheto el a
telekhatart6l min. 10 m-re.

29.§
Heétvégi hazas iidiiloteriilet

A hétvégi hazas diilé terilletekre vonatkozd Aaltaldnos eldirasokat az OTEK
tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele: Uh.
Az Uh jelii ovezetben a teriiletek beépitési modjat és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatarait a kovetkezok szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo, az elékert 5 m; az oldalkert 3 m, hatsokert 6 m.

Legnagyobb beépitettség: 20,0%

Epiiletmagasség min. 3,0 m, max. 4,5 m,

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 60,0%

A telekteriilet nagysaga: min. 1.000 m?
A hétvégihazas Udiil6 teriileten allattartd épiilet, kiilonalldo arnyékszék, komposztalo,
silo és Omlesztettanyag-, folyadék- és gaztaroldo melléképitmény nem helyezhetd el.

Kiilonleges beépitésre szant teriiletek dltalanos eldirdsa
30.§
Kiilonleges teriiletekre vonatkozo altalanos eléirasokat az OTEK tartalmazza.
Ruzsa esetében a kiilonleges teriiletek beépitése szabadon all6 modon, min. 5,0 m eld-,
3,75 m oldal- és 10,0 m hatsokert biztositasaval torténhet. Egy telken tobb épiilet is
elhelyezheto.

31.§
Kiilonleges teriilet - vasar teriilete

Kiilonleges vasar teriilete a 093/32, 39, 40, 43, 49, 50 hrsz-0 telkek Osszessége,
mintegy 8,3 ha nagysagl teriilet. Ezen terilileten kereskedelmi és raktarozési célu,
kereskedelmi funkciot kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
Ovezeti besorolas jele: Vas.
Az épitési hasznalat megengedhetd hatdrai a kovetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epiiletmagassag: min. 2,5 m, max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult.

32.§
Kiilonleges teriilet - nagykiterjedésii sportoldsi teriilet

A kiilonleges nagykiterjedésii  sportoldsi teriileten sportcsarnok, kiilteriileti
sportolashoz kapcsolodo 01t6z6 €s kiszolgald épiiletek, lelatok, lovardak, lotartashoz
szlikséges kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
Ovezeti besorolas jele: Sp
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 20,0%

Epﬁletmagasség: min. 3,0 m, max. 7,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysdga: kialakult, illetve min. 5.000 m?2,
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33.§
Kiilonleges teriilet - hulladékkezeld és lerako teriilete

Hull jeli tertiletek a hulladékkezel6 1étesitmények:

a rekultivalt szeméttelep (hrsz.: 174/5)

a jelenleg miik6do hulladék udvar (hrsz.: 174/8)

a mikodo szennyviztisztito telep telke (hrsz.: 04/18)
Az épitési hasznalat megengedhetd hatéarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epiiletmagassag: max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 10,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult, illetve min. 3.000 m?

34.§
Kiilonleges teriilet - temeto

A kiilonleges temetd teriilete jelenleg 1,6 hektar nagysdga, mely mintegy 1,5 hektarral
bovithetd.
A temetd teriiletén csak a funkcidhoz kapcsolodd épiileteket lehet elhelyezni (pl.:
kripta, vizesblokk, stb...)
Ovezeti besorolas jele: T
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epiiletmagassag: kialakult, illetve max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriiletek nagysaga: min. 1,6 ha.

35.§
Kiilonleges teriilet - mezégazdasagi tizemi teriilet

A kiilonleges mezdgazdasagi lizemi teriilet elsésorban a mez6- és erddgazdasagi
termeléshez kapcsolodo iizemi épiiletek elhelyezésére szolgal.
Ovezeti besorolas jele: Mii.
A Mii jelti 6vezetbe Uj épiiletek elhelyezése a kovetkezdk szerint lehetséges:

Legnagyobb beépitettség: 40,0%

Epﬁletmagasség min. 3,0 m, max. 7,5 m,

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriiletek nagysaga: kialakult vagy min. 10.000 m?
Az Gvezetben meglévd épiiletek bdvitése is a (3) pontban megadott épitési helyen
beliil lehetséges, és a tovabbi paraméterek itt is betartandok.
A (3) bekezdésben felsorolt hatarértékek koziil a max 7,5 m épiiletmagassagnal
technologiai kotottségek miatt magasabb épitmény is elhelyezhetd az Ovezetben:
viztorony ¢€s sildé 30 m, antenna 50 m, a szélerdmii 100 m magassagig helyezhet6 el a
telekhatart6l min. 10 m-re.
Allategészségiigyi szempontbol jelentSs nagysagu éllattartd telep telepitése, illetve
miikodése a lakoteriiletektél min. 500 m tdvolsagban engedélyezhetd.

36.§
Egyeb kiilonleges beépitésre szant teriiletek — termalfiirdo és strand teriilete
Az egyéb kiilonleges termalfiirdd és strand teriiletre termalfiirdd, élményfiirdd, 61t6z6
épiilet, vendéglato épiilet, kiszolgalo pavilonok épithetok.
Ovezeti besorolas jele: Tfs
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Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:
Legnagyobb beépitettség: 10,0%
Epiiletmagassag: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A telekteriilet nagysaga: min. 65.000 m?,

37.§

Egyeb kiilonleges beépitésre szant teriiletek — szalloda, illetve vendéglato egyseg
Az egyéb kiillonleges beépitésre szant szalloda illetve vendéglatd egység teriiletén
kizarolag szallas jellegii épiilet (wellnes szalloda, hotel, panzio, vendéghaz épitheto.
Ovezeti besorolas jele: Szv1; Szv2
Szv1 jeli teriileten az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 30,0%

Epl'iletmagasség: min. 3,0 m, max. 8,0 m.

Telepitendo legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult vagy min. 8.000 m?,
Szv2 jeli a Mérgesi turisztikai célu erdében kialakitott, bévitendé vendégfogadod
pihendhely tertilete.

Legnagyobb beépitettség: 30,0%

Epl'iletmagasség: min. 3,0 m, max. 4,5 m.

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%

A telekteriilet nagysaga: kialakult vagy min. 1.000 m?,

14.  Beépitésre nem szant épitési ovezetek eléirasai

38.§
A rendelet hatdlya ald tartozé teriileten a Szabalyozasi terv a beépitésre nem szant
teriileteken a sajatos épitési hasznalatuk szerinti az alabbi dvezeteket jeloli ki:

a) kozlekedési és kozmiteriilet Kou
b) zoldteriileten beliil
ba) kozkert Zkk
c) erd6teriileten beliil
ca) gazdasagi Eg
ch) védelmi Ev
cc) kozjoléti Ek
d.) mezOgazdasagi teriileten beliil
da) kertes mezOgazdasagi Mk
db) altalanos
dba)  altalanos tanyas Mat
dbb)  egyéb hasznalatl Me
e.) vizgazdalkodasi teriilet Vv
f) természet kozeli (nadas, mocsar) Tk
9) kiilonleges teriiletek
ga) a nyersanyag-kitermelés (banya), B
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgal¢ teriilet,
gb) burkolt kdztér Kt-B
gc) fasitott koztér Kt-F

gc) kozmi teriilete Km



39.§

Beépitésre nem szant teriileten torténd épitményelhelyezés, illetve a beépités altalanos
eldirasait az Etv. és az OTEK tartalmazza. Felhatalmazasaval élve a Képvisel§-testiilet a
beépitésre nem szant terlileten beliili Gvezetekben a telkek megengedett beépitettségének
mértékét legfeljebb 10%-ban hatdrozza meg e rendelet tovabbi eldirasaiban foglaltak alapjan.
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40. §

Kozlekedési és kézmii teriilet
Kozlekedési és kozmii teriiletekre vonatkozé altalanos eldirasokat az OTEK
tartalmazza.
A szabalyozasi terveken jelolt — 5431., 5433., és 5435. jeli meglévd orszagos
mellékutak mentén - kiilteriileten 50-50 m véddsav biztositando.
A gylijtoutak a (2) pontban felsorolt orszagos mellékutak belteriileti atkelési szakaszai
a Szegedi Gt — Szent Istvan at - Ottdémosi ut - Pusztamérgesi at, a Szegedi és az Ullési
utca. Tovabbra is biztositando a jelenlegi szabalyozasi szélesség, azt csokkenteni nem
lehet.
A Kkiilteriileti mellékutak jelenlegi szélessége véltozatlanul marad. Atépiild, illetve Gj
diléat min. 10,0 m szabélyozési szélességgel alakithato ki, szabalyozasi szélességen
beliil egy oldali duldfasitassal.
A tervezett utcak szabalyozasi szélessége 12 és 16 m szélesek szabalyozasi terv
szerint, a kisvarosi lakoteriileten az 01j utca szélessége 13,60 m.
A Dbelteriileti utcdk mentén - a meglévd és tervezett kdzmilinyomvonalaktol,
1égvezetékek védotavolsagait betartva, gaztol legalabb 2,0 m, egyéb kozmiivek esetén
1,5 m tavolsagot tartva kertépitészeti terv alapjan fakat kell telepiteni.
Az utak melletti zoldsavban a gyalogos, illetve a kozuti kozlekedést akadalyozo
ndvényzetet telepiteni nem lehet.
A jelen rendelet 1.§ (2) pont szerinti szabalyozéasi terven feltiintetett, ©6nallo
teriiletfelhasznalasi egységet nem képezd, véddtavolsagot, biztonsagi teriiletet igényld
kozmii-nyomvonalak (pl.: elektromos, ill. szénhidrogén szallitovezetékek, stb.) altal
¢érintett teriiletek felhasznaldsadt megelézden az illetékes hatosaggal, illetve kdzmii-
lizemeltetovel egyeztetni kell.
A beltertiileti utak keresztszelvényeinek kialakitasat az 1. sz. fiiggelék mutatja be.
A szabdlyozasi terven abrazolt parkolo teriiletek (jele: pl.: P30) kialakitasakor a jel
mellett lathatd parkoldoszdmot az adott teriileten biztositani kell. 4 db parkoloként
minimum 1 db fa iiltetése sziikséges. A csillaggal jelolt parkoloteriileten a parkolo
tervezésénél a meglévd fak megtarthatosag érdekében kertészeti kiviteli terv készitése
1s szlikséges.

41.§
Zoldteriilet-Kozkert
A Kozkert zoldteriilet altalanos elbirasait az OTEK és annak fogalommeghatarozasok
cimii melléklete tartalmazza.
A szabalyozasi terven kijelolt kozkert (Zkk) teriiletek felujitasa ill. kialakitdsa
kertépitészeti kiviteli terv alapjan torténhet.

42.§
Erdoteriilet
A teriiletfelhaszndlds altalanos jellege szerint erddteriilet, elhelyezkedése és sajatos
hasznalata alapjan védoerdd (Ev), gazdasagi (Eg) és kozjoléti (Ek) erdd besorolasu
teriiletek altalanos el6irasait az OTEK tartalmazza.
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Védelmi célu, Ev jelii erddteriilet alakitand6 a belteriileti szabalyozasi terven jelolt
helyeken.

Kozjoléti céla, Ek jelii erdéteriilet a Mérgesi erdd egyrésze. A mar meglévd
pihendhely bovitését, illetve tovabbi/ak/ 1étesitését az altalanos szabalyok szerint lehet
engedélyezni.

Uj erdéteriiletek kijelolésére, telepitésére, meglévé erddteriiletek megsziintetésére
vonatkoz6 eldirasokat az erdokrodl, erdok védelmérdl és az erdégazdalkodasrol szold
torvény tartalmazza.

43.§
Mezogazdasagi teriilet

A teriiletfelhasznalas altalanos jellege szerint mezdgazdasagi teriilet, elhelyezkedése és

sajatos hasznalata alapjan kertes (Mk) ¢és altalanos lehet. Az altalanos

terlilethasznalatban tovabbi alovezetek keriiltek kijelolésre: tanyds (Mat) és egyéb

(Me).

A mezbgazdasagi besorolast teriiletek altalanos eldirasait az OTEK tartalmazza.

Az Mk jelt, kertes mezdgazdasagi Ovezetbe tartozd teriileteken az (2) bekezdésben

hivatkozott altalanos szabalyokon tul a kovetkez6 helyi szabalyok érvényesitendok:

a) A 720-3000 m? kozotti telkeken épithetd gazdasagi épiilet épiiletmagassdga max.
3,5 m, gerincmagassdga max. 7,0 m lehet. A tetdtér nem épithetd be.

b) A beépitési méd szabadon allo, min. 5,0 m eldkert, 4,0 m oldalkert és 10,0 m
hatsokert biztositasaval.

¢) Uj telek kialakitdsa esetén a megosztassal (atosztassal) érintett ingatlanok
szélessége min 18,0 m, teriilete min. 1000 m? lehet.

d)  WC, illetve arnyékszék tirgédre vizhatlanul zart kivitelben 1étesitendo.

e) Az ovezetben foldszintes lakoépiilet is épithetd az OTEK elirasa szerint. A
lakédépiilet épiiletmagassaga nem Iépheti tul 4,5 m-t.

Az Mat jell, un. altalanos tanyas alovezetbe tartozo teriileteken az (2) bekezdésben

hivatkozott és egyéb vonatkoz¢ altalanos szabalyokon tal a kdvetkezd helyi szabéalyok

érvényesitendok:

a) Az ide tartozo teriileteken lakoépiilet akkor épithetd, ha az épitmények
elhelyezéséhez legaldbb 400 m? teriiletii, miivelésbél kivont teriilet biztositott.

b) A tanya udvar beépitési modja szabadonallo, beépitettsége - a vonatkozo egyéb
altalanos ¢és eseti eldirasok - nem haladhatja meg a 30%-ot. Az épitési hely az
ingatlan hataraitol min. 6,0 m tavolsagban lehet.

€C) A mezbégazdasagi épiilet/ek/ épiiletmagassaga max 7,5m lehet, lakdépiiletek
esetében max 4,5 m.

d) A kerités - egyéb eldirds hianyaban - a hatarolo daléut kdézépvonalatol -
amennyiben a diillout szélesség kisebb, mint 10 m- 5,0-5,0 m tavolsagra, 10 m-es
szabalyozasi szélesség felett a telekhatarra épithetd.

Kerités csatorna partvonalatol min. 6,0 m tavolsagba helyezendod.

Az Me jelii, egyéb mezdgazdasagi alovezetbe gyep (rét, legeld) - tartozik.

Az ide sorolt teriileteken a megléve ¢épitmények rendeltetésének megfeleld

allagmegdvasan (karbantartds, helyredllitas) tGl tovabbi épitési munka végzése

(bovités, atalakitas), illetve 1) épitmények elhelyezése - a (6) bekezdésben foglaltak

kivételével - nem engedélyezhetd.

Az Me jeli teriileteken kivételesen engedélyezhetd a specidlis természetvédelmi

igényeket szolgdld létesitmények - magasles, Orbodé, tajékoztatdé tabla, pad,

hulladékgytijto, stb. —, vagy a legeltetéshez kapcsolodo épiiletek elhelyezése, melyhez
ki kell kérni a természetvédelmi hatosag szakhatdsagi engedélyét.
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Az Mk és Mat jeli ovezetekbe erddt és szolot telepiteni barhol lehetséges. Ezek
nyilvantartasba vétele, valamint a miivelési 4g megvaltoztatasa - széldteriileteken beliil
erd0 és gyiimdlcsds telepitése - az egyéb vonatkozd jogszabadlyoknak megfeleléen
torténhet.

Birtokkozpontot 1étesiteni - a vonatkoz6 altalanos €s helyi eléirasok szerint - az MK és
Mat jelii 6vezetekben barhol lehetséges.

44. §

Vizgazdalkodasi teriilet
Vizgazdalkodasi teriiletekre vonatkozo altalanos eléirdsokat az OTEK tartalmazza.
Ruzsa kozség vizgazdalkodasi terliletethez a mellékleteken jeldlt belvizi és
Ont6zocsatornak, tavak tartoznak.
A teriilet jele: V
A vizgazdalkodasrol szol6 torvény, illetve a vonatkozé Kormanyrendelet értelmében a
szakfeladatok ellatasdhoz az allami kezeléstiek tarozok, tovabba a belviz- és
ontozdcsatorndk partvonalatol szamitva mindkét oldalon 6-6 m szélességii parti sav
hagyandé szabadon. A kozcélu vizi létesitmények partvonalatol 3-3 m biztositando. A
6 m széles parti sav sz€lén sz¢elvédo fasitast kell telepiteni.
A vizek természetes lefolydsanak akadalyozasara alkalmas miivek (it, csatorna, iizem,
egy¢b épitmény, nyomvonalas létesitmény, stb.) épittetdje, illetdleg fenntartoja a
természetes lefolyas biztositasarol az illetékes viziigyi szerv eldirasainak megfelelden
gondoskodni koteles.

45. §
Természetkozeli teriilet
A természetkozeli teriiletbe a mocsar, nadas miivelési agh foldrészletek tartoznak.
Természetkozeli teriiletekre vonatkozé altaldnos eléirasokat az OTEK tartalmazza.
Ovezeti besorolas jele: Tk

46. §
Kiilonleges teriilet - Nyersanyag-kitermelés (banya),
nyersanyag-feldolgozas céljara szolgalo teriilet

A kiilonleges beépitésre nem szant nyersanyag-kitermelés (banya), és nyersanyag-
feldolgozas céljara szolgalo teriileten banyaszati funkcidhoz kapcsolddd technologiai
¢s kiszolgalo épiiletek helyezhetdk el.
Ovezeti besorolas jele: B
A B jelti 6vezetbe tartoz6 ingatlanon épiteni, meglévd épiiletet boviteni, vagy
funkcidvaltasa esetén a teriiletek beépitési modjat ¢és épitési hasznalatanak
megengedhetd hatérait a kovetkezdk szerint kell biztositani:

Beépitési mod: szabadon allo,

Legnagyobb beépitettség: 10,0%

Epiiletmagassag min. 3,0 m, max. 7,5 m,

Telepitendd legkisebb zoldfeliilet: 40,0%
A Dbényaszattal érintett teriileten végezhetd tevékenység a vonatkozo altalanos
szabalyok szerint engedélyezhetd.
Uj banya nyitasahoz akkor nem sziikséges a szabalyozasi terv moédositisa, ha a
kiilszini banyaszattal érintett teriileten a banyaszatrol sz616 idevontakozo jogszabalyai
alapjan megallapitott banyatelek van és egyiitt teljesiilnek a kovetkezo feltételek:
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o a banya telek jogositottja (banyavallakozd) a banyaszati tevékenységre
(lefedés, kitermelés) egyidejiileg 5,0 hektarnal kisebb teriiletet vesz igénybe,
tovabba

. a banyaszati tevékenységgel igénybe vett teriileteket 2 éven beliil eredeti
mivelési agaba, vagy kivett hely megnevezése szerint visszaallitjak
(rekultivalas, tajrendezés)

Asvanyi nyersanyagot csak az ide vonatkozd jogszabalyban megallapitott banyatelek

teriiletérdl szabad kitermelni.

47. §
Kiilonleges teriilet — Burkolt koztér

A kiilonleges beépitésre nem szant burkolt koztér teriiletén kereskedelmi, igazgatasi,
szolgéltato épiiletet lehet elhelyezni
Ovezeti besorolasi jele: Kt-B
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kdvetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 5,0%

A Burkolt-koztér teriiletére es6 két uszotelket a beépitettség szamitasanal nem

kell figyelembe venni.

Epl'iletmagasség: min. 3,0 m, max. 7,5 m.
A Burkolt koztér telkére tervezett uj épiilet elhelyezéséhez kozteriilet alakitasi tervet
kell késziteni latvanytervvel kiegészitve, melyet jova kell hagynia a képviseld-
testilletnek. A koOrnyezet alakitasi terv részletes tartalmat a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrol, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szo6ld
korményrendelet hatdrozza meg.

48. §
Kiilonleges teriilet — Fasitott koztér

A kiilonleges beépitésre nem szant fasitott koztér tertiletén kereskedelmi, informacios,
szolgaltatd pavilonokat lehet elhelyezni.
Ovezeti besorolasi jele: Kt-F
Az épitési hasznalat megengedhetd hatarai a kovetkezok:

Legnagyobb beépitettség: 5,0%

Epﬁletmagasség: min. 3,0 m, max. 4,5 m.
A Fasitott koztér telkére tervezett 0j épiiletek elhelyezéséhez koztertilet alakitasi tervet
kell késziteni latvanytervvel kiegészitve, melyet jova kell hagynia a képviseld-
testiiletnek. A kornyezet alakitasi terv részletes tartalmat a telepiilésfejlesztési
koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiardl és a telepiilésrendezési
eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrdl szold
korményrendelet hatdrozza meg.

49. §
Kiilonleges teriilet — Kozmii teriilete
Kozmiiteriilethez tartoznak a szabalyozasi terv szerinti Km jeld teriiletek: viziigyi
tertilet, hidroglobusz teriilete, gazfogado tertilete.
A kozmi teriiletek max 10%-a épithetd be. Az épiilet magassaga nem lehet 6 m-nél
magasabb.



I1l. ZARO RENDELKEZESEK

50.§
(1)  E rendelet az elfogadast kovetd 30. napon 1ép hatalyba.
(2 A rendelet szabdlyait kell alkalmazni a hatdlyba Iépésekor elsé fokon el nem biralt
iigyekben is, amennyiben azok az ligyfél szamara kedvezobbek.
(3)  Jelen rendelettel hatalyat veszti: Ruzsa Kozség Helyi Epitési Szabalyozasardl szold
28/2013. (X.31.) OKT rendelet.

Santa Gizella Fodi Anita
polgarmester jegyzo

A rendelet kihirdetve: 2019. szeptember 26.

Fédi Anita
jegyzo



INDOKOLAS

Az épités helyi rendjének biztositasa érdekében a telepiilési o6nkormanyzatnak az orszagos
szabalyoknak megfelelden, illetve az azokban megengedett eltérésekkel a telepiilés
kozigazgatasi teriiletének felhasznalasaval és beépitésével, tovabba a kornyezet természeti,
taji és ¢épitett értékeinek védelmével kapcsolatos, a telkekhez fliz6d0 sajatos helyi
kovetelményeket, jogokat ¢és kotelezettségeket helyi épitési szabalyzatban kell megéallapitania.

Ruzsa K6zség Onkormanyzata Képviseld-testiilete 127/2016. (X.26.) Kt. szdmu hatrozataval
megbizta a B&B Szolgiltato Bt.-t (a tovabbiakban: Tervezd) Ruzsa Kozség
telepiilésfejlesztési koncepcidjanak, telepiilésrendezési eszkozeinek (a tovabbiakban egyiitt:
TRE) teljeskori feliilvizsgalataval, mely kotelezé feladata az Onkorméanyzatnak.

A feladat elvégzését elsddlegesen, kdzpontilag szabalyozo jogszabalyi hattér:

e az ¢épitett kdrnyezet alakitasardl és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL torvény (a
tovabbiakban: Etv.);

e a telepiilésfejlesztési koncepciordl, az integralt telepiilésfejlesztési stratégiarol és a
telepiilésrendezési  eszkozokrdl, valamint egyes telepiilésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (X1.08.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm.
rendelet);

e az orszagos telepiilésrendezési és épitési kovetelményekrdl szolo 253/1997. (XI11.20.)
Korm. rendelet. (a tovabbiakban: OTEK).

Fenticken tulmenden minden egyes szakagazat vonatkozasaban dgazati jogszabalyok,
valamint a megyei rendezési terv figyelembevétele mellett keriilt sor a dokumenticio
elokészitésére.

A megbizast kdvetden a jogszabalyi rendelkezések modosulasaira és eldirdsaira figyelemmel
a Tervezdvel szerzOdéskotésre keriilt sor a telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi
rendelet elkészitésére, melyre a jogszabaly 2017. december 31-1 hatarid6t allapitott meg. Ezen
munkalatok megfeleld alapot adtak a TRE feliilvizsgalatanak el6készitéséhez is. A
feliilvizsgalat elkészitésére vonatkozd hataridé az épitési torvény folyamatos valtozasai
mellett — a 2016. évi szerzédéskotést kovetden — folyamatosan, minden év végén
meghosszabbitasra keriilt, el6szér 2017., majd 2018. , késébb 2019. december 31., majd a
jelenleg hatdlyban 1évé rendelkezés szerint 2021. december 31. napjaban Kkeriilt
meghatarozasra.

Az eljaras jogszerii lefolytatdsahoz sziikséges véleményeztetési eljards részletszabalyainak
megallapitasara az Onkormanyzat megalkotta 8/2017. (V.31.) 6nkorményzati rendeletét, mely
a vonatkozd jogszabalyi eldirdsokkal 6sszhangban keriilt megalkotasra, a véleményeztetési €s
elokészitési szakasz ezen eldirdsoknak megfelelden, teljes eljaras keretében zajlott.

A Korm. rendeletben foglaltaknak megfeleléen az eldzetes tajékoztatasi szakasz a
telepiilésképi arculati kézikdnyv és a telepiilésképi rendelet elfogadasat kovetéen, a TRE
kidolgozasa eldtt kezdddott meg, 2018. marciusdban keriilt sor az elsd lakossagi forum
megtartasara. Ezt kovetden a megjelolt allami, gazdasagi, lakossagi és egyéb érintett
partnerek megkeresése, tajékoztatasa tortént meg.

A véleményezési szakasz kidolgozasahoz sziikséges egyezteté megbeszélésekkel, helyszini
bejarasokkal, a szilikséges adategyeztetések és adatszolgaltatasok lebonyolitasaval, a



munkaanyagok Tervezo altali kidolgozaséaval, szaktervezok bevonasaval folytatédott a munka
2018. évben és 2019. elsd felében.

2019. majusaban elkésziiltek a véleményezési eljaras lebonyolitdsahoz sziikséges munka- €s
tervanyagok, a lakossagi forum 2019. juniusadban keriilt Gsszehivasra, valamint keriiltek
megkeresésre az egyeztetésben résztvevo partnerek, allamigazgatasi szervek.

Az eldirt hataridok biztositasat kovetéen a beérkezett vélemények, visszajelzések a
Képviselo-testiilet 2019. juliusi testiileti ilésén ismertetésre és megtargyalasra kertiltek.

A Képviseld-testiilet megismerte és elfogadta a beérkezett véleményeket, mely dontés
kozzétételével a véleményezési szakasz lezarult.

A dontésben foglaltaknak megfeleléen a Tervezd a sziikséges modositasokat, atvezetéseket
elvégezte a tervezeteken és végs® szakmai véleményezés céljabol 2019. augusztusaban
benyujtotta az e feladatra hataskorrel rendelkez6 allami f0épitész részére jovahagyas céljabol.

Az allami f6épitész zard szakmai véleménye 2019. szeptember 13. napjan megérkezett, az
abban foglalt észrevételeknek megfeleléen a Tervezo a javitott, végleges terviratot megkiildte,
mely beterjesztésre keriilt a Tisztelt Képviselo-testiilet elé.

A helyi épitési szabalyzat tervezete a telepiilésképi arculati kézikdnyvvel, a telepiilésképi
rendelettel, a telepiilésfejlesztési koncepcioval és telepiilésszerkezeti tervvel 6sszhangban —
figyelemmel a vonatkozo jogszabalyi eldirasokra — késziilt el. Az elfogadashoz, elkészitéshez
sziikséges folyamatok az Etv. és a Korm. rendelet vonatkozo rendelkezéseinek megfeleléen,
teljes eljaras keretében zajlottak, melyek dokumentaldsa folyamatos volt az eljaras soran.

Fentiekre tekintettel kérem a Tisztelt KépviselO-testiiletet a rendelet-tervezet elfogadéasara.

Ruzsa, 2019. szeptember 20.

Fédi Anita
jegyzo



