RUZSA TELEPULESKEPI RENDELETE EGYEZTETETT

RUZSA KOZSEG ONKORMANYZATA KEPVISELO-TESTULETE
...... /2018. (......Jonkormanyzati rendelete
RUZSA KOZSEG telepiilésképének védelmérsl

Ruzsa Kdzség Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete a telepiiléskép védelmérsl sz6l6 2016. évi LXXIV.
torvény 12. § (2) bekezdésében és az épitett kornyezet alakitdsardl és védelmérdl szold 1997. évi
LXXVIII. térvény 57. § (3) bekezdésében kapott felhatalmazas alapjan, az Alaptérvény 32. cikk (1)
bekezdés a) pontjadban meghatarozott feladatkérében eljarva a telepiilésfejlesztési koncepcidrdl, az
integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési eszkozokrSl, valamint egyes
telepiilésrendezési sajatos jogintézményekrSl sz6lé 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendeletben biztositott
véleményezési jogkorében eljard

e qzdllami féépitészi hatdskérében eljaré Csongrad Megyei Kormdnyhivatal;

o Nemzeti Média- és Hirkézlési Hatdsdg,

e Miniszterelnbkség, mint a kulturdlis 6rékség védelméért felelGs miniszter,

e Kiskunsdgi Nemzeti Park lgazgatdsdg; valamint
a partnerségi egyeztetés szabdlyai szerint bevont partnerek (teljes helyi lakossdg, érdekképviseleti, civil
és gazdalkodd szervezetek, valldsi kézdsségek)
véleményének kikérésével a kbvetkezbket rendeli el:

l. Fejezet
ALTALANOS RENDELKEZESEK
A rendelet célja, alkalmazasa és értelmezé rendelkezések

A rendelet célja
1.8
(1) A rendelet célja a kozség sajatos teleplilésképének tarsadalmi bevonas és konszenzus altal
torténd védelme és alakitdsa
a) a helyi épitészeti o6rokség egyedi védelem (a tovabbiakban: helyi védelem)
meghatdrozasaval, a védetté nyilvanitas a védelem megsziintetés szabdlyozdsaval,
b) telepuilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek meghatdrozasaval;
c) telepiilésképi kovetelmények meghatarozasaval;
d) telepuiiléskép-érvényesitési eszk6zok szabalyozasaval
(2) A rendelet a telepiilés helyi egyedi és telepllésképi szempontbdl meghatarozo teriletekre
egyedi szabalyokat allapit meg.

A helyi védelem célja
2.8
(1) A telepllés telepllésképe és torténelme szempontjabdl meghatdrozé, hagyomanyt 6rzé, a
kozosségek munkajat és kultarajat tlikr6z6, sajatos megjelenésl épitészeti Orokség
kiemelkedd, teleplilésképet meghatarozd értékd elemeinek védelme, a jellegzetes
karakterének a jov6 nemzedékek szamara torténé megdvasa.

(2) A helyi védelem alatt allé épitészeti 6rokség a nemzeti k6zos kulturdlis kincs része, ezért
fenntartasa, védelmével 6sszhangban |év6 haszndlata és bemutatasa kozérdek.
(3) Tilos a helyi védett épitészeti 0Orokség elemeinek veszélyeztetése, megrongaldsa,

megsemmisitése.
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A telepiilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek megallapitasanak célja
3.8
A telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriiletek lehatdroldsanak célja az egységes
karakter( terlletekre vonatkozé egyes telepiilésképi kovetelmények terileti hatalydnak
megdllapitasa a telepiiléskép megbrzése, vagy javitasa céljabdl.

A rendelet alkalmazasa
4.8
A rendelet hatdlya ald tartozd teriileten épitési tevékenység alapjaul szolgdld tervel késziteni,
épitési és teleplilésképet befolydsold tevékenységet folytatni csak
a) a telepulésfejlesztési koncepcidrdl, az integralt teleplilésfejlesztési stratégiardl és a
teleplilésrendezési  eszkozokrél, valamint egyes telepllésrendezési  sajatos
jogintézményekrdl sz616 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet elSirasaival,
b) az Orszagos Telepiilésrendezési és Epitési Kovetelményekrdl sz6lé 253/1997. (XIl. 20.)
Korm. rendelet (tovabbiakban: OTEK) el&irasaival,
c) a hatalyos Helyi Epitési Szabalyzatot és Szabélyozasi Terv szabalyait, valamint
d) e rendeletben foglaltakkal 6sszhangban lehet.

5.8
Jelen rendelet az alabbi mellékleteivel egyiitt érvényes:
a) 1. sz. melléklet: Telepilésképi szempontbdl meghatdrozd teriletek lehatarolasa
b) 2. sz. melléklet: Helyi egyedi védelemmel érintett elemek meghatarozasa

Ertelmez6 rendelkezések

6.8
E rendelet alkalmazasaban:
1. Attort kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara meréleges atlathatésaga 20%-
nal nagyobb mértékben nem korlatozott.
2. Eredeti dllapot: a védett épitmény épitésekor fenndlldé allapot vagy egy olyan késébbi

allapot, melyet az értékvizsgdlat a védelem elrendelésekor védends értékként
hatdrozott meg.

3. Féldszinek: (mas néven terraszinek) tort, sotét, meleg szinek, melyek szintartomanya a

vOrds-narancs-sarga-zoldessarga-barna.

Fééplilet: a telek hasznalatat meghatdrozoé épiilet.

5. Pasztell féldszin: Természetkdzeli, nyers, meleg szinek, a talaj, a homok egyes kovek, az
avar, a fak kérgének és a foldfestékek szinei. Pl.: a barna-vords-narancs-sarga-sargaszold
szintartomanyba tartozo, fehér hozzaadasaval vildgositott szinek.

6. Té6mér kerités: olyan kerités, amelynek a kerités sikjara merGleges atlathatésaga 80%-
nal nagyobb mértékben korlatozott.

A

Il. fejezet
A HELY! VEDELEM

A helyi védelem feladata, altalanos szabalyai, 6nkormanyzati kotelezettségek

A helyi védelem feladata
7.8
A helyi védelem targyat képezi mindaz az épitett érték (épilet, épitmény, utcarész,
teleplilésrész, épiletrész, épitményrész, kozterileten 1évé szobor, emlékm(,) melyet a
2



RUZSA TELEPULESKEPI RENDELETE EGYEZTETETT

(2)

(3)

(4)

(5)

(6)

(7)

(1)

(2)
(3)

A

A

képvisel6-testiilet épitészeti, mlivészeti, néprajzi, telepliléstorténeti, esztétikai értéke miatt

védetté nyilvanit.

A helyi védelem célja Ruzsa kozség egyedi épitészeti és természeti Orokségének, tdji

arculatanak, jellegzetességeinek, telepulésképi, telepilésszerkezeti értékeinek,

hagyomanyainak megdrzése. Az 6nkormanyzat kézérdeknek tekinti a kozség védett természeti

és épitészeti értékeinek jelentGséglikh6z méltd megdvasat, bemutatdsat és hasznalatat a

tulajdonformajukra tekintet nélkdl.

A helyi egyedi védelem a jellegzetes, értékes, illetve hagyomanyt 6rzé épitészeti arculatot,

telepiléskaraktert meghatarozé valamely

a) épitményre, épitményrészletre vagy az alkalmazott anyaghaszndlatra, tomegformalasra,
homlokzati kialakitasra,

b) tdj- és kertépitészeti alkotdsra, egyedi tajértékre

c) szoborra, képz6mdivészeti alkotasra, utcabutorra, valamint

d) az a)-c) ponthoz kapcsoldoddéan az érintett foldrészlet, telek egészére vagy részére
terjedhet ki.

A helyi értékvédelem feladata

(a)  a helyi kulonleges oltalmat igénylS teleplilésszerkezeti, telepullésképi, taji, épitészeti,
néprajzi, telepliléstorténeti, régészeti, mlvészeti, mlszaki-ipari, esztétikai szempontbdl
védelemre érdemes értékek korének szambavétele és meghatdrozasa, nyilvantartasa,
dokumentdldsa, megbrzése, megdlriztetése és a lakossaggal valé megismertetése,

(b) a védett értékek karosodasanak megelSzése, fenntartasuk, illetve megujuldsuk
el6segitése.

A helyi védelem fajtai:

(a) egyedivédelem

(b) teriileti védelem.

A helyi védelem hatalya nem terjed ki az orszagos védelem alatt allé értékekre, valamint a

természetvédelemrél sz6l6 jogszabdlyok rendelkezései alapjan védelem ald helyezett

értékekre.

A helyi védelem alatt all6 épitészeti 6rokség karosodasanak megel6zése, illetve a karosodas

csokkentésének vagy megsziintetésének elGsegitése.

A helyi védelem ald helyezés
8.8
helyi védelem ald helyezést vagy annak megsziintetését a helyi dnkormanyzat képvisel6-
testilete, illetve barmely maganszemély vagy ott tevékenykedé jogi személy, civil szervezet
kezdeményezheti.
helyi védetté nyilvdnitds kezdeményezése vagy annak megsziintetése a polgarmesternek
cimzett irasos kérelem benyujtasaval kezdeményezhet6.

A helyi védetté nyilvanitas kezdeményezéshez kapcsolddd kérelemnek tartalmaznia kell.

(a) egyedi épitmények esetén:
aa) a védendd értékek megnevezését, sziikség esetén korilhatarolasat

ab) a pontos hely megjel6lését (utca, hdzszam, helyrajzi szam, épilet-, illetve
telekrész, vagy foldrajzi koordinatak)

ac) a védendd érték rovid leirdsat, dokumentaldsat, jellemzgit (kora, épitmény
stilusa, dllapota, stb.,......)

ad) fotokat (minden Iényeges oldalrél, nem manipulalt)

ae) ha vannak korabbi fotdkat,
af) a kezdeményezés indoklasat
ag) a tulajdonos, hasznald nevét, elérhetfségét
(b) telepiilésszerkezet, telepliléskép, karakter, védelemre javasolt egylittes esetén:

ba) az egylittes megnevezését
bb) koriilhatarolasat
bc) a védendd érték rovid leirasat, dokumentalasat
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bd) a kezdeményezés indoklasat

A helyi védettség megsziintetésének kezdeményezéséhez a polgarmesternek cimzett irasos

kérelemnek a (4) a); és b); pontjan tul a helyi értékleltar szerinti szdmat is tartalmaznia kell.

A dontés elSkészitését megalapozd kérelem tartalmi hidnyossagai esetén hianypétlas kérhet6.

A hidanypétlas a kozlést kovetd 8 napon belil teljesitendd. A hidnypdtlas elmulasztasa esetén a

dontés-elGkészitést az dnkormanyzat felfliggeszti.

A helyi védettség ald helyezési, illetve annak megsziintetésére irdnyulé eljards meginditasardl

az érdekelteket értesiteni kell kdvetkez6k szerint:

(a) egyedi védelemmel kapcsolatos kezdeményezés esetén az ingatlannal rendelkezé
jogosultakat kdzvetlendil irdsban,

(b)  teriileti védelemmel kapcsolatos kezdeményezés esetén az érintett tulajdonosi kort a
helyben szokdsos mddon hirdetmény utjdn a sajtéban, az 6nkormdnyzat honlapjan
értesitik.

(c)  ahasznald értesitése a tulajdonos utjan torténik.

(d) amennyiben az érdekeltek felkutatdsa aranytalan nehézségekbe (tkozne, az
értesitésiiket a kozzététellel megtorténtnek kell tekinteni.

Az értesitésrdl a jegyz6 gondoskodik.

Az elGkészit6 eljaras alatt, az értesités kézhezvételétbl szamitott 30 napos hataridével

(a)  az érintettek véleményt nyilvanithatnak, amit a képviselG-testiilet az elkészitett szakmai
anyaggal egyltt megtargyal. A véleménynyilvanitads elmaradasa a kezdeményezéssel
vald egyetértésnek mindsdl.

(b) helyi védelem ald helyezési, illetve megsziintetési szandék tényér6l a nyilvanossag
tdjékoztatdsa a helyben szokdsos mdédon hirdetmény utjan.

A kezdeményezést6l a testiileti dontésig terjedd id6szakban az épitményt védettnek kell

tekinteni, és - atmeneti szabalyozasként — arra a helyi védelemre vonatkozé elGirasokat kell

alkalmazni.

Védetté nyilvanitdsrdl valo értesités szabdlyai
9.8
A védetté nyilvanitasrdl, illetve annak megsziintetésérdl 30 napon belil értesiteni kell:
(@)  kezdeményez6t
(b) azingatlan vagy természeti érték tulajdonosat, hasznalojat, kezelGjét,
()  mdalkotds esetén az é16 alkotdt, vagy a szerzbi jog jogosultjat,
(d) azels6foku épitéstigyi hatdsagot,
(e)  avédetté nyilvanitasra, illetve annak megsziintetésére javaslatot tevét,
(f)  terileti védelem esetén az érintett kozmiivek Gizemeltetdit.
(g) azépitmények esetében az illetékes Kulturalis Orokségvédelemért felelds szervet,
természeti érték esetén a természetvédelemért felelSs szervet.

(h)  anyilvanossagot.
Terlleti védelem esetén a kozlés kbzszemle, sajtd és az 6nkormanyzati honlap utjan torténik.
Az értesitésekrél a jegyz6 gondoskodik.

A védelem megsziinése, megsziintetésének feltételei
10.§
A védettség megszlinik, ha
(a)  avédetté nyilvanitott helyi érték megsemmisil,
(b) a védett teriilet, illetve érték, a védelem alapjat képezd értékeit helyreallithatatlanul
elveszitette,
(c) avédett érték magasabb (mtiemléki) védettséget kap.
A védettség megsziintethet6 a képvisel6-testiilet szakmai indokoldssal aldtamasztott
dontésével.
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Helyi védelem és az orszdgos védelem Gsszefiiggései
11. §
Ha egy helyi védettség alatt all6 értéket mlemléki védettség ald helyeznek, annak helyi
védettsége automatikusan megsz(inik.
Ha a védett érték mlemléki védettsége megsziinik, az 6nkormdnyzat hivatala koteles
megvizsgalni a helyi védettség ala helyezés lehet&ségét.

A védett érték nyilvantartdsa
12. §
A helyi védettségrél az 6nkormanyzat hivatalanak nyilvantartast kell vezetnie és torzslapot kell
készitenie, mely nyilvanos, abba barki betekinthet.
A nyilvantartas tartalmazza:
(a) avédett érték megnevezését,
(b)  avédett érték védelmi nyilvantartasi szamat
(c) avédett érték azonositd adatait (alkoté megnevezése)
(d) avédelem tipusat,
(e) a védett érték helymeghatarozasanak adatait: terilleti védelem esetén a védett teriilet
lehatarolasat
(f) a védelem rovid indokoldsat az értékvizsgalat alapjan és
(g) ajavaslattevd nevét.
Egyedi védettség esetén a (2) bekezdésben felsoroltakon tul tartalmaznia kell:
(a)a védett érték pontos helyét (utca, hazszam, épiilet, emelet, ajtod),
(b)helyszinrajzot,
(c)a védett érték rendeltetését és hasznalatanak maédjat.
Terlleti védelem esetén a (2) bekezdésben foglaltakon tul a nyilvantartasnak tartalmaznia kell
a védett terilet hatarat egyértelmuen rogzit6 helyszinrajzot.
A nyilvantartas vezetésérdl és a torzslap készitésérél a jegyz6 gondoskodik.

Testiileti dontéssel dsszefiiggd feladatok
13. §

A kezdeményezés alapjan induld eljaras sordan a dontés-elGkészitést a jegyzd végzi és késziti el6
a képvisel6-testiilet el6terjesztését.
A védetté nyilvanitasrol a KépviselS-testiilet rendelettel dont.
A teljes tartalmu dokumentaciét a Telepiilési Ertéktdr Bizottsag véleményezi.
A helyi védelem ald helyezés kezdeményezéséhez kapcsolddo elSkészitéshez be kell szerezni az
érintett ingatlantulajdonosok, az érintett helyi szakmai tarsadalmi szervek egyittes
allaspontjat.
A védettséggel kapcsolatos javaslatot — az errél sz616 dontést megel6z6en - a helyben szokasos
madon kormanyrendeletben foglaltaknak megfelel6en kozzé kell tenni.
A kozzététel id6tartama alatt a helyi védetté nyilvanitds javaslatat és a kapcsolodo
dokumentacié megtekinthetdségét az 6nkormanyzat hivatalaban biztositani kell.
érdekeltek és a nyilvanossag észrevételeit.
A testileti dontésre meghatarozott hataridd: az el6készits eljaras lezarasat kovets 60 napon
beldl.

14. §
A helyi védelem alatt all6 épiletet, épitményt, kozterllettel hataros épitményrészletet,
alkotdst, utcabutort az e célra rendszeresitett egységes tablaval kell megjel6ini, melyen fel kell
tlintetni a helyi védelem tényét és elrendelésének id6pontjat. A tabla szbvege:
ettt ettt et et sa et et e e e b s aaesen ” (a védelem tdrgydnak megnevezése)
,Ruzsa Kézség Onkormdnyzat Képvisel6-testiilete védelem ald helyezte ..... évben”.
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A tabla elhelyezésérél, karbantartasarél, potldsarol - kilon eljaras nélkil - a helyi
onkormanyzat hivatala gondoskodik. A tulajdonos a tabla elhelyezését tlirni koteles.

15. §
Védett épitmény teljes bontdsa csak a védelem megsziintetése utan engedélyezhet6. A
védelem megsziintetésének, vagy részleges bontds engedélyezésének feltételeként az egyes
éplletrészeknek, tartozékoknak, az Uj épiletbe (éplleteibe) torténé beépitése, vagy annak
megGrzése elGirhaté.

16.§
A helyi védettség elrendelését vagy megsziintetését megdllapitd rendelet hatdlyba lépését
kovet6 15 napon beliil a jegyz6 kezdeményezi a védelem jogi jellegének vald feljegyzését az
ingatlanligyi hatdsagnal.
Az ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésrél a jegyz6 gondoskodik.
A bejegyzés esetleges elmaraddsa a védettséget nem érinti.

A helyi teriileti védelem meghatarozasa
17.§
E rendelet Ruzsa kozigazgatasi terliletén nem allapit meg helyi terileti védelmet.

A helyi egyedi védelem meghatdarozasa
18. §
Az egyedi védelem alatt all6 épiletek korét, jegyzékét a 2. sz. melléklet tartalmazza.

Az egyedi védelemhez kapcsolddo tulajdonosi kdtelezettségek
19.§

A védett értékek jo karbantartasa, allapotuk megdvasa, a tulajdonos kotelessége.
A védett értékek megfelel6 fenntartasat és megGrzését — egyebek kdzott — a rendeltetésnek
megfelel6 haszndlattal kell biztositani.
Amennyiben a rendeltetéstdl eltér6 hasznalat a védett érték allaganak romldsdahoz vagy
megsemmisiiléséhez vezetne, Ugy a polgdrmester kotelezi tulajdonost az épitmény, vagy
épitményrész felujitasara, atalakitasara vagy elbontdsara.

ll. fejezet
A TELEPULESKEPI SZEMPONTBOL MEGHATAROZO TERULETEK
A telepiilésképi szempontbdl meghatarozo teriiletek megallapitasa

20.8
A telepiilésszerkezet, telepiléskarakter, tajképi elem és egyéb helyi adottsdg alapjan a
telepilésképi szempontbdl meghatarozd teriletek térképi lehatdroldsat e rendelet 1.
melléklete tartalmazza.
A teleplilés kozigazgatasi teriilete a telepllésképi arculati kézikonyvben meghatarozottaknak
megfelel6en az aldbbi eltérd karakteri teriletekre oszthato:
(a) falusias karakter
(b)  kertvarosi karakter
(c) telepiiléskoézponti karakter
A koOzség kozigazgatdsi teriletének azon részei, amelyek nem keriiltek lehatarolasra
telepuiilésképileg nem meghatarozd, egyéb teriiletnek kell tekinteni.
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IV. fejezet
A TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Telepiilésképi szempontbdl meghatarozé teriiletekre vonatkozo altaldnos épitészeti kovetelmények

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)
(6)
(7)

(8)
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(3)

(4)

(5)
(6)

21.8

Az épitéssel érintett telken tervezett épitési tevékenység a telepiilésképbe illeszkedés
biztositasahoz igazodjon a kérnyezetében lévé

a) tet6idomokhoz, azok formdihoz, tet6 fégerincének irdnyaihoz
b) kialakult parkanymagassagokhoz

c) tetéfelépitmények jellegéhez, aranyaihoz

d) homlokzati aranyokhoz, tomegardnyokhoz.

Az utcaképben kozvetlenll megjelend Uj lakdéplletek tet6szerkezete nem fedhetd és nem
Ujithaté fel hulldmpala, manyag és bitumenes hullamlemez, valamint fém trapézlemez
alkalmazasaval.

A teleplilésképi szempontbdl meghatarozd terileteken a lakd-, és kdzépliletek tetéfedésénél a
kék, rézsaszin, sarga szin és azok arnyalati egydltalan nem alkalmazhatdak.

A f6ééplileteken tetéfelépitményeket, mliszaki berendezéseket (parabola antenna, gépészeti
elemek, klima kiilsé egysége, stb.) utcai homlokzaton, és az oldalkertbe fordulé homlokzaton
az utca homlokzattél 2,0 m tdvolsagon belil elhelyezni nem lehet. Kivételek ez aldl a
napelemek, melyeket tetGsikba fektetve el lehet helyezni.

A f6épilet utcai homlokzatara és a befordulé homlokzaton az utcai homlokzat sikjatél 5,0 m-en
beliil szerelt kéményt épiteni nem lehet.

Utcafronton, vagy kozterilet felSl épitendd kerités anyagaként hullampala alkalmazasa nem
megengedett.

A homlokzatok szinezésére a pasztell arnyalata foldszineken tul tovdbbi szinek nem
alkalmazhatdk. Tajidegen szinezésnek mindsiilnek a rikitd szinek, a neon sarga, neon zold,
élénkpiros, lila, élénk kék szinezések. Az épiletek diszit6 tagozataira, elemeire kiegészit
szinnek erGsebb foldszinek is alkalmazhatdak a homlokzat 20 %-anak aranyaban.

Utcafdsitasra, potlasra ill. cserére javasolt fafajok: eziisthars (Tilia argentea), ostorfa (Celtis
occidentdlis), csérgéfa (Koetreuteria paniculata), magas kéris (Fraxinus excelsior) és vérszilva
(Prunus cerasifera ,Nigra”). Légvezeték alatti gombjuhar (Acer platanoides , Globosum”) és
piros viragu diszgalagonya (Crataegus oxyacantha , Paul’s Scarlat) is telepithetd.

e

A falusias karakter sajatos elGirasai

22. §
A terileten jellemz6, hagyomanyosan kialakult beépitési mdd az el6kertes, oldalhataron allé
telepités, amelytél eltérni nem lehet, kivéve a Pusztamérgesi Ut azon szakaszan, ahol szabadon
allo beépitések talalhatdak.
A megépllé fbéépllet szintszamat és tet6formajat kornyezethez illeszkedGen kell
megvaldsitani.
Az épliil6 lakohaz tet6formaja az utca fel6li oldalon a kdrnyezettél eltéré nem lehet. Satortet6s
hazak k6zott nem éplilhet utcara merGleges gerincl nyeregtetd, manzard tet6s, vagy tordelt
tomegl tet6forma. Megengedett a , T” vagy ,L” formaju lakdépiiletek épitése vagy meglévé
épuletnek ilyen alakra torténd bGvitése.
Satortet6s épliletek felljitasanal, vagy satortetds épliletek kdzott épuld Gj lakdhaz épitésénél
megengedett az Un. ,mediterran” stilusu tet6forma. A tet6hajlassz6ge min 25°-os kell, hogy
legyen.
Az eredeti ONCSA tipusu hazak utcai homlokzatan lévé ablakok cseréjekor mianyag vagy fém
anyagu nyilaszarok beépitése nem lehetséges.
Az ONCSA tipusu fééplleten az eredeti nyildsrendet megvaltoztatni nem lehet.
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A kerités altalanos szabalyain tul — a helyi hagyomanyokra tekintettel — az utcavonalon a

kialakult helyzethez mind anyagaban, mind magassagban illeszked6 max. 1,8 m magas legaldbb

50 %-os ardnyban hézagos kerités épitendd. A toémorszakasz, tovabba a hézagos szakasz max

50 cm magas tomor labazata téglabdl (vagy tégldval burkolt betonbdl) illetve max. 30 cm

magassagig burkolatlan betonbdl épithets, mig a hézagos részek anyaga fa, fémpalca vagy

drothalo, illetve fémracs lehet.

A meglév6 keritések kozé, vagy mellé épiil6 keritésnek a kotelezs illeszkedési szabdlyai a

kovetkezbk:

a) tartani kell a meglévé keritések magassagat, attdl eltérni mindkét iranyban max. 20 cm-
rel lehet,

b) két kiilonb6z6 magassagu keritések k6zott a magassag kiilonbséget felezni kell.

A kertvarosi karakter sajatos elGirasai
23. §

Sorhazjellegli épiileteknél, vagy ikres beépitésnél a kilonb6z6 tulajdonu épiletrészek
homlokzatainak feliiletképzése anyagaban és szinében kilénb6z6 nem lehet.
Az épll6 létesitmény tetbzetének hajlasszoge 25-40° kozotti értéktsl eltér6 nem lehet. A
tet6formaja illeszkedd legyen kornyezetéhez. Sziikséges a tervezés vagy a kivitelezési munka
megkezdése el6tt az el6zetes szakmai konzultacid.
A telekhatdrokon attort kerités épithets 1,5 m magassagban.

A telepiilésk6zponti karakter sajatos elGirasai

24. §
A telepiléskozponti terilet telekhatarain, ahol a f6funkcidhoz kapcsolédé rakodd, tarold
gazdasagi udvar helyezkedik el 1,50-1,80 m kdzotti magas, tomor keritéssel kell kdrbe épiteni a
telepiléskép védelme érdekében.
A tomor kerités fa, tégla vagy k6 anyagtdl kiilonb6z6 anyag nem hasznalhaté. A vakolt feltletek
szinezésre pasztell foldszinekt6l eltéré szinek alkalmazasa nem megengedett. A fa anyagu
kerités esetében a hagyomanyos fdra haszndlatos szinekt6l eltéré szinezések nem
megengedettek (pl.: nem hasznalhato kék, voros, piros, sarga arnyalatai)
Sorhdazjellegl épileteknél, vagy ikres beépitésnél a mas tulajdond épiletrészek
homlokzatainak felliletképzése anyagaban és szinében kiilénb6z6 nem lehet.
A telepliiléskdzpontban éplil6 épliletek tet6fedése nem lehet kék és zold szindi.
Az épuld létesitmény tet6zetének hajlasszoge 25-40° kozotti értéktsl eltér6 nem lehet. A
tet6formaja illeszkedd legyen koérnyezetéhez.

e

Telepiilésképi szempontbol nem meghatdrozo, egyéb teriiletek sajatos el6irasai

25. 8§
Teleplilésképi szempontbdl nem meghatdrozé egyéb terileteken — az épitmények
anyaghasznalatara vonatkozé —tilté kbvetelmények a kévetkez6k:

Tilos

a) a tanyaépliletek homlokzat szinezése esetén a hagyomanyos pasztell féldszinektél
eltérg, harsany (,,neon”) szinek

b) a tanyaéplileteken a kék szinl cserép, a festett fém trapézlemez, bitumenes
hulldmlemez és hulldmpala tet6héjazat

alkalmazasa.

A felszini energiaellatasi és elektronikus hirkézlési sajatos épitmények,
miitargyak elhelyezésének szabalyai
26.§
A teljes teleplilés ellatasat biztositd felszini energiaellatasi és elektronikus hirkozlési sajatos
épitmények, miitargyak a 26. § (2) bekezdésben felsorolt teriiletek kizarasaval ugy helyezhet6k
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el, hogy be kell tartani a vonatkozd egyéb jogszabalyi elSirdsokat. Kotelez6 szakmai
konzultacidt kell kérni a polgarmestertdl.

Nem helyezhet6k el a teljes telepiilés ellatasat biztositéd felszini energiaellatasi és elektronikus
hirkdzlési sajatos épitmények, mdtargyak a kozség kozigazgatasi terlletének kovetkezd
részein:

a) telepuilésképileg meghatarozo teriileteken

b) érzékeny természeti terileteken

c) ex-lege kunhalom

d) tdjvédelmi ovezet

e) orszagos okoldgiai haldzat magteriiletein és 6koldgiai folyoséin

Ahol vezetékes hdldzat megengedett ott Uj vezeték foldkdbelben vagy meglévd oszlopsoron
vezethetS, Uj oszlopsor épitése keriilend6, a mlszaki megoldas lehet6leg ne rontsa az
utcaképet.

Amennyiben mdszakilag lehetséges, az energiaellatast természetvédelemmel érintett
teriileten foldkabellel kell biztositani.

V. FEJEZET
HELYI VEDELEM ELEMEIRE VONATKOZO KOVETELMENYEK

Helyi egyedi védelemben részesiil6 elemekre vonatkozé épitészeti kovetelmények
27.8§

A helyi egyedi védett épllet feltjitdsa, atalakitdsa, bévitése, korszerlsitése soran meg kell
Grizni az épllet
a) tomegformajat, tomegaranyait,
b) tet6formajat, tetéfelépitményeit,
c) homlokzati tagozatait,
d) homlokzati diszitGelemeit,
e) nyilasrendjét, nyildsosztdsat és nyildsméreteit,
f) nyilaszardéinak, falfellletének, ldbazatanak, tet6fedésének anyaghasznalatat.
Egyedi védett épiileten tet6felépitmények, miiszaki berendezések (pl. parabola antenna,
gépészeti berendezések, klima kiils6 egysége, stb.) utcai homlokzaton és az udvari
homlokzaton az utcafronttél 2 méter mélységig egyaltalan nem helyezheté6ek el.
A védett épllet belsd korszerUsitése, belsd atalakitdsa, tetéterének beépitése a védett értékek
megGrzését szolgald szabdlyok betartdsa mellett megengedett.
Tet6tér beépitése esetén tetbablak csak tetdsikban helyezhetd el.
A helyi egyedi védelemben részesil6é elem telkén a zoldfellletek kialakitasa soran csak a
telepilésen honos fas szaru novényfajok telepitése megengedett.
A helyi egyedi védelemben részesiil6 elem telkén az utcafrontra gardzs nem, csak gépkocsi
behajtasra alkalmas kapu létesithet6.

28.§
Az épllet feldjitdsa sordn csak a hagyomdnyos anyag- és szinhasznalat alkalmazhato.
A védett épitmény, épilet eredeti funkcidjara jellemzd jegyeket vissza kell allitani,
fennmaradasat meg kell Grizni.
Az eredeti épllettartozékok (pl. racs, vasalat, vilagitétest, korlat, kerités) helyettesithet6k.
A helyi védett épiilet homlokzati szinezésénél a kdrnyezetébe illeszkedd szinezést, vagy ha
fellelhet6 az eredeti szint kell elsGsorban alkalmazni. Kerilni kell a rikitd szineket és a tulzott
kontrasztokat.
A helyi egyedi védett épileteket bdviteni oly mdédon lehet, hogy a bdvitésnek a védett
éplletformajaval, szerkezetével, anyagaival 6sszhangban kell lennie.
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A helyi egyedi védett épiletek kozteriletrél l|athatd homlokzatdn épliletgépészeti
berendezések, azok tartozékai nem, hirdetés és reklam csak a rendeltetésével 6sszefliggéen
helyezhet6 el.

VI. FEJEZET
REKLAMHORDOZOKRA ES EGYEB MUSZAKI BERENDEZESEKRE VONATKOZO
TELEPULESKEPI KOVETELMENYEK

Rekldamhordozékra vonatkozé altalanos kdvetelmények
29. §

Rekldamhordozé és rekldm — jelen rendeletben foglalt kivételekkel — az orszagos érvény(
jogszabalyok szerint helyezhetd el.
Az épitési tevékenységi id6tartamdra az 6nkormanyzat teleplilésképi bejelentési eljarasban,
kérelemre engedélyezheti az épitési reklamhalé kihelyezését, ha a tulajdonos igazolja a
felujitas megkezdését.
Onkormanyzati, kulturdlis vagy sport rendezvényrdl vald tajékoztatds érdekében sziikséges
reklam, rekldmhordozd, rekldmhordozét tarté berendezés kihelyezése, évente Osszesen 12
naptdri hét id6szakra barmely telepiilési teriileten a kormdnyrendeletben meghatdrozottdl
eltér6 modon is megengedett.
Teleplilésképi szempontbdl meghatdrozé terileteken a rekldm maximalis mérete 1 m x 1,5 m
lehet, de nem lehet lakdépiletek telkén az elGkertben elhelyezni.

Telepiiléskozponti karakterre vonatkozé kiegészité elGirasok
30.§
Tet6fellletre cégér nem helyezhet6 el.
Uzlethelyiségenként legfeljebb egy mobiltdbla helyezhetd el a kozteriileten, mely az
Gzletkirakatatdl maximum 5 méterre dllhat, a gyalogosforgalmat nem akadalyozé maodon.

Egyéb miiszaki berendezésekre vonatkozé altalanos kévetelmények
31. 8§

Egyéb miszaki berendezésekre vonatkozé anyaghasznalati kdvetelmények az aldbbiak:
a) nem legyen rozsdasodo,
b) kénnyen karbantarthatd legyen,
c) élénk szineket nem lehet hasznalni.
Reklamvilagitassal, magdn és kozterileti térvilagitassal fényszennyezést, kdpraztatast, vakitast,
arté fényhatdst okozni, és ez altal a kozlekedés biztonsdgat, az emberi egészséget
veszélyeztetni, az ingatlanbiztonsdgos haszndlatat korlatozni nem szabad. Az épiletek
homlokzatfelliletein és tet6zetén csak attort és vonalszer( fényfelirat helyezhet6 el.
Kaltéri vilagitd berendezések ugy alakitanddk ki, hogy azok a fényt a talaj felé sugdrozzak.
Egyéb ferde megvilagitas csak élet és vagyonbiztonsagi okbdl alakithato ki.
Talajszintbe épitett fényverd berendezés csak akkor épithetd, ha annak fénye a megvildgitott
épitményen teljes mértékben elnyel6dik, nem tikrozédik.
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VII. FEJEZET
TELEPULESKEP-ERVENYESITESI ESZKOZOK
A telepiiléskép-védelmi tdjékoztatds és szakmai konzultacio
32. §

(1) A telepllésképi szempontbdél meghatdrozé terileteket érintéen tervezési és épitési
tevékenység megkezdése elStt a telepilésképi kovetelmények tisztdzasara szakmai
konzultacid, tajékoztatds (tovabbiakban: konzultacid) kérése kotelezd, kivéve, ha az:

a) kozteriletrél nem lathaté véltozast eredményez, vagy

b) kivitelezési id6szakra, ideiglenesen felallitott allvany, felvonulasi épilet, mobil wc, stb.,
vagy

c) vizfelllet

[étesitését eredményezi.

(2) A konzultacié megtétele — f6épitész foglalkoztatasa hianyaban - a polgarmester feladata.

(3) A konzultacid6 az Onkormanyzat hivatalos helyiségében vagy kérésre a helyszinen is
lefolytathatd. A konzultaciérdl emlékeztetd készdl.

(4) A konzultacidra benyujtandé anyagnak tartalmaznia kell:

a) szlikség esetén a tervezett épitési tevékenységhez tartozé latvanytervet olyan |éptékben
és részletezettséggel, amelyrél jél megitélhet6 a telepllésképi kovetelmények
teljestlése,

b) az utcai homlokzatot érintd épitési tevékenység esetén az utcai homlokzati rajz,

c) nem az utcai homlokzatot érint6 épitési tevékenység esetén az utcai, és az épitési
tevékenységgel érintett homlokzatok rajza.

(5) A konzultacidt a kérelem beérkezését kbvet6 8 napon beliil le kell folytatni.
(6) A szakmai konzultaciordl készilé emlékeztetGnek tartalmaznia kell:

a) a kérelmez6 adatait,
b) a tervezett épitési tevékenység rovid leirasat, helyét, cimét és a telek helyrajzi szdmat,
c) az Uggyel kapcsolatos lényeges informaciokat, a felvetett javaslatok lényegét, a
polgarmester lényeges szakmai nyilatkozatait.
(7) Az emlékeztet6t az dltalanos iratkezelési szabalyzat szerint sziikséges kezelni.

A telepiilésképi bejelentési eljaras
33.8§
(1) Orszagos érvényl jogszabdly dltal elGirt esetekben és tartalommal telepilésképi bejelentési
eljarast kell lefolytatni.

VIII. fejezet
TELEPULESKEPI KOTELEZES, TELEPULESKEPI BIRSAG
34.§
(1) Teleptlésképi kotelezettség megszegésének mindsil:
a) a szakmai konzultacion megfogalmazott telepiléskép-védelemmel kapcsolatos elvarasok
be nem tartasa,
b) ha a helyi védelem alatt allé épitmény, éplilet, mitargy és ezek kdrnyezete miiszaki,
esztétikai allapotanak biztositasa nem megfeleld.
(2) Teleplilésképi kotelezettség megszegése esetén a polgarmester az ingatlan tulajdonosaval,
onkormanyzati tulajdon esetén a bérl6vel szemben telepuilésképi kbtelezési eljarast folytat le.
A polgarmester a teleplilésképi kotelezési eljarast a kdzigazgatasi hatdsagi eljarasra vonatkozd
jogszabalyokban foglaltak alapjan folytatja le.
(3) A kotelezést a polgdrmester hatdsdagi hatarozat formdjaban adja ki a képviseld testiilet el6zetes
hozzajaruldsaval.
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A telepiilésképi kdvetelmények teleplilésképi kotelezésben megdllapitott hataridére torténé
nem teljesitése esetén az ingatlan tulajdonosaval szemben 10.000 forinttél 1.000.000 forintig
terjedé telepliléskép-védelmi birsag szabhatd ki.

A teleplilésképi birsag adok mddjara behajtandd koztartozasnak mindsil, mely Ruzsa Kozség
Onkorményzatanak bevételét képezi.

IX. fejezet
ONKORMANYZATI TAMOGATASI ES OSZTONZO RENDSZER
35.§

E rendelet Ruzsa kozigazgatasi terliletén nem allapit meg oOnkormanyzati tamogatdsi és
0sztonz6 rendszerre vonatkozd szabalyokat.

X. fejezet
ZARO ES ATMENETI RENDELKEZESEK

Hatdlybalépés
36.8
Jelen rendelet 2018. .... ... napjan |ép hatdlyba.

Jelen rendelet elGirasait hatalybalépését kdvetben indult Ggyekben kell alkalmazni.

Hatdlyon kivil helyez6 rendelkezések
37.§

Hatalyat veszti az ingatlanok helyi egyedi védelem ald helyezésérdl sz6l6 9/2012. (11.29.) sz.
Onkormanyzati rendelet
A Ruzsa Kozség helyi épitési szabalyzatardl szdlé 28/2013. (X.31.) szamu ©6nkormanyzati
rendeletének alabbi pontjai hatdlyon kivil kerilnek:
o 5.8 (10) bekezdés
° 5. § (11) bekezdés;
° 8. § (3) bekezdés 7. sora;
° 17. § (3) bekezdés;
° 19.§ (3) bekezdés c) pontja;
. 19.§ (4) bekezdés g) pontja;
° 19.§ (4) bekezdés i) pontjanak elsé két mondata;

kmf.
Santa Gizella Fédi Anita
polgdrmester jegyzé
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1. sz. melléklet Ruzsa Kdzség Onkormanyzata Képviselé-testiiletének telepiiléskép védelmérdl szolé
o i(o.. ) szdmMU 6nkormanyzati rendeletéhez

Jelmagyarazat

Falusias karakter (telepullésképileg meghatarozo terilet)
I:I Kertvarosi karakter (telepilésképileg meghatarozo teriilet)

I:I Telepuiléskozponti karakter (telepiilésképileg meghatarozo terilet)
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2. sz. melléklet Ruzsa Kézség Onkormanyzata Képvisels-testiiletének telepiiléskép védelmérdl szélo
of (... ...) SZamU 6nkormanyzati rendeletéhez

Helyi egyedi védett épiiletek meghatarozasa

Megnevezés

Cim

helyrajzi szam

Volt Kisvasut Allomas épiilete

Ruzsa, Szent Istvan ut 2.

hrsz.: 363/13

Mdvel6dési haz melléképiilete Ruzsa, Té6morkény tér 2. hrsz.: 88/2
Ravatalozo Ruzsa kiilterilet hrsz.: 643
Ruzsa jardasi iskola Ruzsa kilterilet hrsz.: 093/7

Borbas kereszt

Ruzsa kilterilet

hrsz.: 091/82

Honvéd sori kereszt

Ruzsa kilterilet

hrsz.: 0156/11
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